Gemeinde Miissen

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-

ungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Miissen

Gebiet:

»Erweiterung Raiffeisen,
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' Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Miissen
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’ Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Miissen
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1.00
1.10

1.20

1.30

Planungsrechtliche Grundlagen

B_eschluséfassung

Am .. fasste die Gemeinde Missen den Beschluss,
fur das Gebiet:

,Erweiterung Raiffeisen

sudlich Raiffeisen, ostlich K 29 / Raiffeisen”

die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Miis-
sen aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im bestehenden Landschaftsplan wird die Flache als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Verfahren, hier
wird die Flache des Bebauungsplanes Nr. 7 als Sonderbauflache ausgewiesen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stlicke wurde eine Planunterlage im MafRstab 1:500 des 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs A. Boysen / Schwarzenbek, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen firr die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. 7 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt gean-
derter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.
6,) in zuletzt gednderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 S. 58).
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2.00

210

2.20

2.30
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Lage, Umfang der Fléche, bisherige und zukiinftige
Nutzung des Anderungsbereiches

Lage

Das Gebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Ge-
meinde Mussen befindet sich im stidlichen Randbereich der Ortslage Missen, éstlich
der K 29 und sidlich des bestehenden Gebaudekomplexes der Raiffeisen.

Bisherige Nutzungen / Bestand

Der Plangeltungsbereich des Gebietes umfasst einen Teilbereich des Bestandes des
vorhandenen Raiffeisenbetriebes sowie fir die Erweiterung, im Flachennutzungsplan
dargestellt als landwirtschaftliche Flache, dient diese Flache als AusgleichsmafR-
nahme fur die bisherigen Erweiterungen der Raiffeisen. Im westlichen Randbereich ist
ein Grinstreifen vorhanden, der als § 25 Flache dargestellt ist.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wird wie folgt begrenzt:
Im Stden

Durch die Mitte des Flurstiickes 106/1 (Feldweg).

Im Osten

Durch die westliche Grenze des Flurstiickes 61.

Im Norden

Durch das Flurstuck 107/1.

Im Westen

Durch Mitte der ,K 29/Raiffeisenstrafie”

Flichenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamtfla-

chen:

Sonderbauflachen 23.200 m?
Grinflache 8.700 m?
Verkehrsflache 1.600 m?
Versorgungsflachen 650 m?
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Landwirtschaftliche Flache 350 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 34.500 m2

3.00 Ziele der Planung

Die Raiffeisenbank eG Buchen in Missen betreibt auf der nérdlichen Hélfte des Plan-
geltungsbereiches, Raiffeisenstralle 11, eine Bank sowie einen landwirtschaftlichen
Handelsbetrieb/Muhlenbetrieb.

Auf dem Gesamtgrundstiick befinden sich ein Biiro und Personalgebaude, Lagerhal-
len, Nebengebéaude, Siloanlagen sowie Hof- und Lagerflachen sowie zwei Kfz-Waa-

gen.

Im Zuge der 1. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Mussen hat in den Jahren 2005, 2006 und 2007 eine Neuordnung der Pro-
duktions- und Lagerhallen stattgefunden. Im VVorwege zu diesem Planungsprozess hat
die Raiffeisenbank eG das Flurstiick 62 der Flur 4, Gemarkung Miissen Dorf, erwor-
ben. Ein Teilbereich des Flurstiickes wurde mit einer Diingerhalle und mit einem

Mischfutterwerk bebaut.

Um die geplante Erweiterung auf den zentralen Warenstandort in Missen zu platzie-
ren, ist es notwendig, einen weiteren Teil des Flurstiickes 62 zu bebauen. Aufgrund
von Verordnungen und gewiinschten Erhéhungen der Lagerkapazitaten und auch zur
Differenzierung der einzelnen eingelagerten Waren werden erheblich gréRere Lager-
kapazitaten bendtigt. Hierzu gehort auch die Erstellung neuer Arbeitsablaufe.

Die drei vorhandenen Hochsilos sind Uberaltert und abgéngig und missen abgerissen
werden. Hierfur ist in erheblich erweitertem MaRe neuer Ersatz zu schaffen.

Weiter werden auch fir die Zwischenlagerung Kapazitidten benétigt um die vorge-
nannte differenzierte Einlagerung zu gewabhrleisten.

Ein Teil des Plangeltungsbereiches wird als Grinflaiche ausgewiesen, als MaRnah-

menflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
zur Abschirmung der Bebauung gegenuber der freien Landschaft (vorhandene Hang-

kante).

Die detaillierte Betriebsplanung wird nachfolgend dargestelit.
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Unter Bertcksichtigung der Kapazitatsentwicklung des Standortes Mussen - Planzeit-
raum 2015-2025 - brauchen wir folgende Schritte:

1.

VergréRerung der befestigten Hofflache um ca. 8000 m? damit wird die mittelfris-
tige Lagerung in Schlauchfolie auf insgesamt 4.700 t méglich.

Der Ausfall von 3 x 1000 t Blechsilos auf dem Standort Missen wird damit kom-

pensiert.
Weiterer Platzbedarf Schlauchfolienlagerung:

5x45m, 5x60m, 5x75m = Abmessung/ Folienschlauch

In der nachsten Erweiterungsstufe sind Fremdanmietungen fiir Lagerraum mit
ca. 3000 t durch eigene Kapazitaten zu ersetzen.

Fremdlager: 3000 t

Stilllegung Méhnsen: 2350 t = 5350t
Schaffﬁng von Ersatzkapazitaten

Lagerhalle 70 x20x4 2000t

Hochsilo 4 x 1000 t 4000t = 6.000t

In der 3. Ausbaustufe ist der vollstandigen SchlieBung des Standorte Méhnsen
mit Ausfall von 2500 t Rechnung zu tragen.

Mit der weiteren Ausbaustufe von 4 x 1000 t Hochsilos wird der Ausfall von
Moéhnsen aufgefangen und der Lagerbedarf in Schiauchfolie weiter reduziert.

Bei Notwendigkeit und Steigerung des landwirtschaftlichen Aufkommens kann
die Hochsiloanlage um weitere 4 x 1000 t in der 3. Ausbaustufe erweitert werden.
Es wird eingeschatzt, dass mit einer Kapazitat von 28.700 t der Standort Miissen
in den nachsten 10 Jahren den Lagerbedarf absichert.

In der Kapazitatsprognose sind der

1. Wegfall der Fremdanmietung

2. Ersatzbedarf verschlissener Silos in Missen
3. Schlieung Standort Mohnsen
4

Reduzierung Folienschlauchlager

berucksichtigt.
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Betriebsentwicklungskonzept

Schlauchfolien-
Lager
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Planungszeitraum 2015 bis 2025 in vier Planungsabschnitten.

Erweiterung der Kapazitat unter Beriicksichtigung der fortschreitenden Erntedynamik.
Mit Rlckfiuhrung der angemieteten Lagerkapazitat, Auflésung des Standortes
Mé&hnsen sowie Standortsicherung in Missen.

Ernteerfassung der letzten 5 Jahre 25.600 t bis 28.500 t.

2015  Lagerkapazitat Siloraum Getreide ca. 17.000 t
Hofflache Siloschlauche ca. 1700t

18.700 t

Anmietung Lagerraum bei Lagerhaltern 3.000t
21.700 t

Lagerraum Siloraum Getreide Betrieb Méhnsen 4850t

26.550t Lagerkapazitat
Missen u. Méhnsen

26.550 t
1. 2016
1 VergroRerung der Hofflache ca 8.000 m?
Befestigung Verbundpflaster
1a Einfrieddng Grundsttick
1b Lagerflache fur Folienschlaucher erweitern um 3.000t
20 Steck. x 60 m, Kapazitat ca. 3.000 t
2  Stilllegung Blechsilo Miissen - 3.000t

3 Anmietung Lagerraum 3.000 t weiter enthalten

26.550t Lagerkapazitat

26.550 t
2z 2018
1 Mehrzweckhalle 70 x 20 x 4 = 5.600 2.000t
Lagermenge Ernteerfassung
2 Lagerflache fur Folienschlauche 1.700 + 3.000 t
Bleiben weiter beriicksichtigt
3 Lagersilo Standort Miissen ,NEU" 4 x 1.000 t 4.000t
4  Stilllegung Blechsiloanlage M&éhnsen - 1750t
5 Stilllegung Lagerhalle M&hnsen - 600t
6 Ruckfuhrung Anmietung bei Lagerhaltern - 3.000t

27200t Lagerkapazitat

s ()
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27.200 t
3. 2020
1 Lagersilo Standort Missen ,NEU" 4 x 1.000 t 4.000 t
2 Stilllegung Getreidehalle am standort Méhnsen - 2500t

4.00

410

4.20

4.30

4.40

28700t Lagerkapazitat

28.700 t
2025
1 Lagersilo Standort Mussen ,NEU“ 4 x 1.000 t 4.000t
2 Ruckfuhrung Lagerraum Siloschlauche - 4700t

1.700 t+ 3.000 t

28.000t Lagerkapazitat

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die Gebaude sind Uberwiegend vorhanden. Bei Erweiterungen sind reine Zweckge-
baude geplant und erforderlich, hier reichen die Vorgaben der Landesbauordnung

aus.

Art der baulichen Nutzung

Die Flacheri werden als Sondergebiet festgesetzt, mit der Zweckbestimmung ,Mih-
lenbetrieb®, dies beinhaltet die Nutzungen Bank/Handel-, Lagerung-, Bearbeitung- und
Verpackung von landwirtschaftlichen Gutern.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden groRzugig gefasst, um die erforderlichen Hallenerweiterun-
gen zu erméglichen und die Lagerflachen fur die Schlauchlagerung einzubeziehen.

Zahl der Vollgeschosse

Um die Beeintréchtigung fur das Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, wird
die eingeschossige Bauweise beibehalten.

szl 1
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5.00
5.10

6.00
6.10

6.20

6.30

6.40

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauﬁngspfangebiet wird von auRen Uber die BAB 24 Hamburg — Berlin er-
schlossen. Weiterhin wird das Gebiet von auRen iiber die Bundesbahnstrecke Berlin-
Hamburg und Lubeck-Biichen-Luneburg schienenmaRig erschiossen.

Der Plangeltungsbereich wird von auRen iiber die K 29 erschlossen.

Die Anbindung des Grundsttickes erfolgt insbesondere fur Schwerlastverkehr tber die
Ecke RaiffeisenstraRe/Am Sande durch die Positionierung der Waage in diesem Be-
reich.

Die innere ErschlieBung des Betriebsgeldndes erfolgt (ber eine Umfahrt, eine Art
Ringverkehr zwischen den Hallen.

Die Betriebsablaufe mit den jetzigen Zufahrten werden beibehalten. Die Erweiterungs-
flachen werden tber die jetzigen vorhandenen internen Betriebswege, durch Verlan-

gerung, erschlossen.

Zur EntzerrUng des Verkehrs und zur Minderung der Larmbeeintréchtigungen wurde
bereits eine zweite Waage im rickwartigen Teil des Grundstiickes erstellt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Missen mit Anschluss an das Wasserwerk Biichen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uiber das vorhandene Leitungsnetz, mit An-
schluss an das zentrale Kl&rwerk der Gemeinde Biichen.

Regenwasserentsorgung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, gering verschmutzt Oberflaichenwasser
ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen, soweit die Bodenverhaltnisse

es zulassen.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitét erfolgt Uber die Anlagen der

Schleswig-Holstein Netz AG.
-
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6.50 Fernsprechversorgung

6.60

6.70

6.80

7.00

8.00

Die Gemeinde Mussen ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom angeschios-
sen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Gber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfallwirt-
schaft Studholstein GmbH.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt tiber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Mussen durch vorhandene Hydranten.

Larmtechnische Untersuchung

Die Gemeinde Missen hat zur Uberpriifung eine larmtechnische Untersuchung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, fur die damalige Erweiterung
des Raiffeisenbetriebes in Missen, durch die Lairm Consult / Bargteheide erstellen

lassen.

Diese larmtechnische Untersuchung ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung zu uberprifen und den neuerlichen Gegebenheiten an-

zupassen.

Staubimmissionen

Die Gemeinde Missen hat zur Uberpriifung eine Staubimmissionsprognose im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, fur die damalige Erweiterung des
Raiffeisenbetriebes in MUssen, durch die Lairm Consult / Bargteheide erstellen lassen.

Diese Staubimmissionsprognose ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung zu Uberprifen und den neuerlichen Gegebenheiten anzu-

passen.

-
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9.00

10.00

11.00

12.00

13.00

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Hinweise

o Gemal Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel un-

tersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet

323, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefuhrt.

o Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier
sind gemaf § 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Umweltpriifung / Umweltbericht

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden eine Umweltprifung sowie ein Um-
weltbericht durchgefihrt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und wird nach Vorlage in die Be-
grundung eingearbeitet.

Im ersten Schritt des Bauleitplanverfahrens wird der Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung, fur die erste Beteiligung, der Begriindung als Anlage beigefigt.

Fachbeifrag zur Eingriffsregelung

Fur die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Missen wird ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Der Fachbeitrag ist Be-
standteil der Begrlindung und wird den Originalen als Anlage beigeflgt.

Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Mus-
BRAM covevopmrvouss gebilligt.

Mussen, den

Blrgermeister



