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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise
Grundfiachenzahl GRZ

zulédssige Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Fléachen fiir den Gberortlichen Verkehr und die ortlichen
Hauptverkehrsziige
Hier: Bahnanlage

Grinflachen, privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Neuanlage von Feldgeholz/Pflanzstreifen

Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ‘

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhdhen
Die Sockelhghen aller baulichen Anlagen (SockelhShe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)

diirfen héchstens 0,5 m {ber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden Stralenabschnittes liegen.

Trauf- und Firsthéhen
Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbaufidchen darf die Traufhdhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthéhe eine
Héhe von 9,00 m iiber der durchschnittlichen Héhe des angrenzenden Strafienabschnittes nicht Gberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zuléssig.

Bei Carporten, Garagen und Déchern mit Bewuchs (Griindécher) sind neben den ausgewiesenen
Dachneigungen auch andere Dachneigungen zuléssig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine zuldssige Uberschreitung der max. Grundflache flr die, iiber Privatwege erschlossenen rickwartigen
Grundstiicke ist gemafR § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fir die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Fldchen, zuléssig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfénge, Trennwénde, Sichtschutzwénde,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Wohnbaufiachen ist pro 400 m? Grundstiicksflache fir ein Einzelhaus max. eine Wohnung zuléssig.

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Wird nachgetragen nach Vorlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wird nachgetragen nach Vorlage der schalltechnischen Untersuchung.
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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen
1.10 Beschlussfassung

Am 23.02.2015 fasste die Gemeinde Miissen den Beschluss,

fur das Gebiet:

,Sudlich der Biichener Strale,
nordlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin“

den Bebauungsplanes Nr. 11 aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem FléichennutzungsglanlLandschaftsglan

Parallel wird die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, mit gleichen Auswei-
sungen, durchgefiihrt.

Daher entwickelt sich der Bebauungsplan gemaR § 8 BauGB aus dem Flichen-
nutzungsplan.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundsticke wurde eine digitale Planunterlage im MaRstab 1:1000 des &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Agnar Boysen/Schwarzenbek ver-

wandt.

Als Rechtsgrundlagen firr den Bebauungsplan Nr. 11 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBLI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schi.-H.
S. 6,) in zuletzt geanderter Fassung.

d) Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

2.10 Lage
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Miissen befindet sich
im nérdlichen Bereich der Ortslage Missen, nérdlich angrenzend an die Bahnlinie
Hamburg-Berlin. Sudlich der Buchener StraBe. Ostlich der BergstraRe.
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Bisherige Nutzung / Bestand

Der Plangeltungsbereich ist im geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt und wird zurzeit als Ackerflache genutzt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch die Mitte der Biichener StraRe

Im Osten

Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 55/9 und 55/10.

Im Studen

Durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 169/124 und teilweise 11 m vom
ndrdlichen Teil des Flurstiickes 169/124.

Im Westen

Durch die Flurstiicke 63/9, 174/63, 63/11, 63/10.

Fldchenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Aligemeines Wohngebiet 10.580 m?
Verkehrsflache 5.340 m?
Flache fir Bahnanlage 1.330 m?
Grunflache privat 1.350 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 18.600 m?

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalit der Pla-
nung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grunde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11:

- Schaffung einer Flache fur eine Park & Ride Anlage
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4.00

4.10

4.20

- Ausweisung von Baugrundstiicken bei gleichzeitiger Reduzierung und Aufhe-
bung von Teilen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Miissen

Die Zahl der Bahnnutzer und Berufspendler in den Gemeinden Biichen und Mis-
sen sind kontinuierlich angestiegen. Momentan stehen den Gemeinden keine
ausreichenden Parkflachen fiir die Bahnnutzer zur Verfugung. Zur Deckung des
Bedarfs méchte die Gemeinde Miissen in der Niahe des Miissener Bahnhofes ei-
nen Park & Ride Parkplatzanlage schaffen. Die Zufahrt soll von der Bergstrale
Uber den gemeindeeigenen Weg, nérdlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin, erfol-

gen.
Die Ausweisung von Park & Ride Platzen ist dringend, da Ortsverbindungsstra-

Ren sowie auch WohnstraRen in erheblichem MaRe zugeparkt werden, teilweise
auch widerrechtlich. Die MaRnahme soll auch zur Erhaltung des Bahnhofes Miis-

sen dienen.
Eine Alternativenprifung wurde im Vorwege bereits durchgefuhr(. An diesem

Standort befindet sich die einzige Méglichkeit entsprechende Flachen fir die Ge-
meinde zusatzlich zu erwerben, das ist ein Ausschlusskriterium.

Bei Ankauf dieser Flache ist jedoch das gesamte Flurstiick zu erwerben.

In Miussen besteht ein weiterer Bedarf an Flachen fir den allgemeinen Wohnbe-
darf. Auf der Restflache méchte die Gemeinde Mussen, zur Deckung des allge-
meinen Wohnbedarfs, ca. 13 neue Baugrundstiicke ausweisen, als Ersatz fir die
fortgefallenen Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 5.

Innerhalb des Ortes stehen keine freien Grundstiicke oder andere geeignete Fla-
chen mehr zur Verfligung. Als parallele Manahme wird bereits ein Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5, hier sidlicher Bereich WA-Flache mit 14 ausgewie-
senen Baugrundstiicken, aufgehoben.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltun

Die neu zu schaffenden Geb&ude sollen sich in Art, MaR, Nutzung und auch Ges-
taltung den vorhandenen Geb&uden angleichen. Es werden Sockelhéhen, Trauf-
und Firsthéhen und Dachneigungen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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Baugrenzen

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewahlt, dass den zu-
klnftigen Bauherrn gréRtméglicher Spielraum gegeben wird, jedoch werden die
Uberbaubaren Flachen als Briefmarken festgesetzt um eindeutig die offene Bau-
weise zu dokumentieren und ein zukinftiges zusammenschmelzen von Grund-
stucken zur baulichen Verdichtung zu verhindern. Fur geringfugige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde eine Ausnahme im Teil B Text
vorgenommen.

Bauweise

Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Voligeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zuldssig, entsprechend der Uberwiegend
vorhandenen und umliegenden Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung erfolgt Uber die BAB 24 Hamburg - Berlin. Weiterhin
wird das Gebiet von aulen uber die Bundesbahnstrecke Berlin-Hamburg und Lu-
beck-Blichen-Lineburg schienenmé&Rig erschlossen.

Der Plangeltungsbereich wird von auRen tber die K 29 und die Bergstrale er-
schlossen.

Die innere ErschlieBung der Wohnbauflache erfolgt tiber die ,Biichener Strake".

Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine verkehrsberuhigte StraRe mit einer
Trassenbreite von 8,0 m, mit 4,0 m Fahrgasse und 2,0 m iiberfahrbarer Gehbe-
reiche. Der Ausbau erfolgt niveaugleich, die Ausbaukriterien werden noch in ei-
nem ErschlieBungsvertrag zwischen Gemeinde und ErschlieRer festgelegt.

Private Stellplidtze und &ffentliche Parkplitze

Private Parkplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.

In der verkehrsberuhigten Strale sind &ffentliche Parkplatze anzuordnen.
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Umweltpriifung/Umweltbericht
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden eine Umweltprifung sowie ein Um-
weltbericht durchgefihrt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und wird nach Vorlage in die
Begrundung eingearbeitet.

Im ersten Schritt des Bauleitplanverfahrens wird der Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung, fur die erste Beteiligung, der Begrindung als Anlage
beigefugt. '

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Flr den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Mussen wird ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt.

Der Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als An-
lage beigefigt.

Versorgungsanlagen
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Mussen, durch Anschluss an das Wasserwerk der Gemeinde Biichen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz, mit
Anschluss an das zentrale Klarwerk der Gemeinde Biichen.

Regenwasserentsorqung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, gering verschmutzte Oberflachen-
wasser sollte auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden, soweit
die Bodenverhaltnisse dies zulassen wiirden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitét erfolgt tiber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.
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Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Mussen ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tiber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stidholstein GmbH.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt (iber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Missen durch vorhandene Hydranten

Larmimmissionsschutz

Die Gemeinde Mussen wird eine larmtechnische Untersuchung nachfolgend fir
den Plangeltungsbereich erstellen lassen.

Das Plangebiet wird in durch die Gerauschimmissionen der DB AG-Strecke 6100
Hamburg - Biichen - Berlin belastet, sowie durch Gerduschimmissionen der K 29.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind erforderlich.

Der Gemeinde entstehen durch Planung und Realisierung des Baugebietes Kos-
ten

Hinweise

o Gemal Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Miuhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefihrt.
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o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
- deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verant-
wortlich hier sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar
2012) der Grundstuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

12.00 Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Missenam ................ gebilligt.

Mussen, den Blrgermeister



