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1. Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 52
1.1 Rechtliche Grundlagen

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. 10.2015 (BGBI. | S. 1722)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 07.06.2013 (BGBI. | S. 3154)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-Holst.
2010, S. 301), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13.07.2011 (GVOBI. Schl.-
Holst. 2011, S. 225)

. Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991, S 58), ge&ndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. I S.
1509)

1.2 Plangrundlage

Der Lageplan als Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsburo
Agnar Boysen aus Schwarzenbek erstellt und beglaubigt.

1.3 Planvorgaben
. Fldchennutzungsplan

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde BUchen ist der hier Gberplante
Bereich als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Ein Auszug des aktuellen FiGchennutzungsplanes kann der Abbildung 1 auf der fol-
genden Seite entfnommen werden.

. Bebauungsplan

FUr das zu Uberplanende Gebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, so dass
hier der § 34 BauGB gilt.

1.4 Gewdhltes Verfahren

Die Gemeinde wird dieses Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage von § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchfGhren.

Dies wird wie folgt begrindet:
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. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der u.a. stad-
tebaulich vertragliche Nachverdichtungen ermdglichen soll.

. Die zul@ssige festgesetzte Uberbaubare Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO ist kleiner als 20.000 m2.

. Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrin-

det, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach dem
Landesrecht unterliegen.

. Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. é Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter — der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Im Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB nicht erforder-
lich. Auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3
BauGB) gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB findet keine Anwendung. Aus diesem
Grund sind AusgleichsmaBnahmen im Regelfall nicht erforderlich. Dies gilt auch fUr
den vorliegenden B-Plan mit Ausnahme von Knickdurchbrichen, fUr die ein Aus-
gleich erforderlich wird. Die vorgesehenen Knickdurchbriche sind zwingend erfor-
derlich fur zwei GrundstUckszufahrten und eine GrundstUckszuwegung.

1.5 Altlasten / Altablagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Altlasten bzw.
Bodenverunreinigungen bekannt. Auch der KompfmittelrGumdienst beim Landeskri-
minalamt hat auf Anfrage am 06.11.2015 mitgeteilt, dass es sich bei dem Plangebiet
um keine Kampfmittelverdachtsfldche handelt und somit keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden Fldchennutzungsplan. Die Lage
des Plangebietes ist mit einem blauen Pfeil gekennzeichnet.
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Abbildung 3: Luftbild als Ubersicht zur Lage des Plangebietes

2, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Ortszentfrum von BUchen
unweit des BUrgerhauses unmittelbar an der Bahntrasse Hamburg-Berlin. Er umfasst
die FlurstGcke 18/8, 18/9 und 18/10.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Auf den beiden GrundstUcken standen urspringlich vier zweigeschossige Wohnhdu-
ser mit insgesamt 36 kleinen Wohnungen aus den 1950er Jahren, die im Jahre 2000
abgebrochen wurden. Die Lage der hier vorhandenen Gebdude ist anhand der To-
pographie der Fldche noch ablesbar. Die GrundstUcke wurden seitdem nicht ge-
nutzt und erst kirzlich von der Gemeinde erworben, um sie wieder zugunsten einer
Wohnbebauung zu entwickeln. Das Plangebiet wird im Norden, zur Wohnbebauung
an der "HolstenstraBe", nach Westen zur StraBe "Am Bahndamm' und nach Suden zur
StraBe "An den Eichgrédben" durch Knicks begrenzt.

Abbildung 4: Blick vom Bahndamm auf das Plangebiet mit der angrenzenden Bebauung an
der "HolstenstraBe" und an der StraBe "An den Eichgrdben"
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Abbildung 5: Nord&stlich angrenzende zwei- bis dreigeschossige Bebauung an der Strale
"An den Eichgréaben"

22  Schutzgutbetrachtung
2.2.1 Schutzgut Mensch und Landschaftsbild

Aufgrund der zentralen Lage von BUchen und der guten infrastrukturellen Anbindung
(StraBen, Eisenbahn) sowie der guten Nahversorgung hat das Plangebiet eine hohe
Bedeutung als innerdrtliche BauflGdche. Als besonderer Belastungsfaktor hinsichtlich
Larm ist die direkt westlich verlaufende Bahnstrecke (Strecke Hamburg-Berlin) zu
nennen. Ansonsten liegt der Geltungsbereich innerhalb eines durch Ein- und Mehr-
familienhausbebauung gepragten Wohngebietes. Die umliegenden StraBen ,,Am
Bahndamm* und ,,An den Eichgrdben* dienen nur der WohngebietserschlieBung.
Ostlich des Geltungsbereiches liegt die Katholische Marienkapelle Bichen, 100 m
sudlich die Buchener Gemeindeverwaltung. Schulen, Kindergdérten und Einkaufsmég-
lichkeiten liegen in fuBlaufiger Entfernung. FUr das Orts- und Landschaftsbild sind die
Knicks und alten Eichen bedeutsam als gliedernde Elemente und als erlebbarer Na-
turanteil in der Ortschaft.

2.2.2 Schutzgut Boden und Wasser

Die Topographie ist aufgrund des Gebd&udeabrisses im Jahre 2000 (ehemalige Keller
0.4.) relativ bewegt. Im Rahmen der Vermessung wurden hier vier Senken aufgemes-
sen (ca. 1 m tief). Der Geltungsbereich ist an drei Seiten durch Gehdlz bewachsene
Knicks eingefasst. Als besonderes landschaftsprigendes Element ist der westlich lie-
gende Bahndamm mit Gehdlzbewuchs zu beschreiben.

Die Flache liegt im Bereich des Buchener Sanders und ist durch sandigen Boden ge-
pragt. Die naturlichen Bodenstrukturen sind durch die ehemalige Bebauung deutlich
Uberformt, unterliegen aber derzeit der natirlichen Bodenentwicklung. Besondere
Belastungsfaktoren sind nicht erkennbar. Altlasten sind nicht bekannt.

Der Boden ist frocken, auch im Bereich der Senken steht kein Grundwasser an. Ober-
fldchengewdsser sind im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung nicht vor-
handen. Boden und Wasser haben in diesem Bereich allgemeine Bedeutung.



Gemeinde BiUchen - Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 Seite 5

2.2.3 Schutzgut Pflanzen (Biotope)

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend geprégt durch eine Grinlandbrache im Uber-
gang zur ruderalen Grasflur (GMgb-gr/RHg). Als kennzeichnende Pflanzenarten, die
sowohl einen trockenen als auch deutlich ruderalisierten Standort kennzeichnen,
kommen u.a. vor: Schafgarbe, Spitzwegerich, Landreitgras, Nachtkerze, Beifuss, Jo-
hanniskraut. Stellenweise ist vereinzelt Gehdlzjungwuchs mit einer Hohe von 2-3 m
vorhanden (Eichen, Kiefern und Birken).

Es besteht an drei Seiten eine Eingrunung durch Knicks. Nach Norden steht darauf
eine Eichenreihe mit mehreren gréBeren Bdumen, nach Westen zur StraBe ,Am
Bahndamm sind ebenfalls einige Bdume (Eichen, Ahorn, Kirsche) innerhalb des
Knicks vorhanden. Der sudliche Knick ist eher durch eine niedrigere Gehdlzvegetati-
on mit Gehdlzijungwuchs (bis 5 m hoch), Kartoffelrose und Schneebeeren geprégt.
Nach Osten hin ist kein Knick vorhanden. Hier ist im sudlichen Abschnitt etwas Geholz
vorhanden, welches von einer machtigen Eiche dominiert wird (Stammdurchmesser
90 cm). Die Gesamtladnge der Knicks im Geltungsbereich betragt 230 m.

In den vorhandenen Senken konnten keine Feuchtezeiger kartiert werden. Die Vege-
tation ist vergleichbar mit den umliegenden, héher liegenden Fldchen und wird
durch Landreitgras und verschiedene Gréser gepragt.

Die vorhandenen 3 Knicks unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30
BNatSchG/§21 LNatSchG. Die Ubrige Fldche ist nicht geschitzt. Sonstige Schutzkate-
gorien nach BNatSchG oder Natura 2000-FIGdchen sind nicht vorhanden.

2.2.4 Schutzgut Tiere (Artenschutz)

Die Gehdlze/Knicks des Geltungsbereiches dienen Gehdlzbritern der Siedlungsbe-
reiche, die an Stérungen durch FuBgé&nger und StraBenverkehr gewdhnt sind, als
Bruthabitate. FUr Brutvdgel des Offenlandes ist die Fldche zu klein und zu stérungs-
reich. Alle Végel unterliegen dem Schutz nach § 44 BNatSchG.

FUr Fledermduse weisen die gréBeren Eichen vermutlich geeignete Héhlungen auf.
Die unbebauten Fidchen dienen als Flug- und Nahrungsgebiete. Der Krautbewuchs
der Flache ist fUr Zauneidechsen zu dicht, ein Vorkommen dieser Art ist hier nicht zu
erwarten. Das Vorkommen der Haselmaus wird nicht erwartet, da in der Ortschaft
die Vernetzung zu Lebensrumen dieser Arten wenig gegeben ist und geeignete
Nahrungsstréducher (Hasel/Brombeeren) in den Knicks kaum vorhanden sind.

Insgesamt hat die FiGche eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Arten der Sied-
lungsbereiche. Die gehdlzbestandenen Knicks dienen als Lebensraum sowie als Leit-
linie. Hier ist jedoch der bewachsene Bahndamm als deutlich héher wertig einzustu-
fen.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde BUchen als Unterzentrum ist durch die hervorragende Bahnanbin-
dung nach Hamburg, Liuneburg und Berlin sowie durch die vorhandene Infrastruktur
ein begehrter Wohnstandort.

Mit Ausnahme des seit Anfang des Jahres vollerschlossenen Baugebietes an der
"Hans-Heinrich-LUnstedt-StraBe" im Ortszentrum, einem geplanten Baugebiet an der
"P&trauer StraBe" sowie einiger kleinerer privater Fldchen, auf die die Gemeinde kei-
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nen Zugriff hat, gibt es in der Gemeinde kurz- bis mittelfristig keine Flidchen, die fur die
Entwicklung des Geschosswohnungsbaus zur Verfugung stehen.

Auch der Wohnungsmarkt ist absolut "leergefegt". Deshalb ist zu befUrchten, dass
weiterhin Bauinteressenten in Nachbargemeinden abwandern. Aus diesem Grunde
ist es fur die Gemeinde wichtig, moglichst kurzfristig ausreichende Fldchen fUr den
Wohnungsbau bereitzustellen. Hinzu kommt auch der Druck auf den Wohnungsmarkt
durch die aktuelle Situation im Zusammenhang mit der Unterbringung von Flichtlin-
gen, so dass die Gemeinde gefordert ist, Wohnraum insbesondere auch fur den sozi-
alen Wohnungsbau und fUr FIichtlinge vorzuhalten.

DarUber hinaus ist der demografische Wandel zu berUcksichtigen, so dass auch klei-
ne Wohnungen fUr Singlehaushalte und barrierefreie Wohnungen fir dltere Men-
schen geschaffen werden mussen.

Die Gemeinde mdchte deshalb in dem Plangebiet Geschosswohnungsbau in Form
von zwei zweigeschossigen Wohngebduden und einem dreigeschossigen Wohnge-
bdude realisieren. Siehe hierzu Abbildung é .
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Abbildung é Lageplan und Konzept fUr die geplante Bebauung

Das Konzept berUcksichtigt noch nicht die jetzt vorgesehene Erhaltung der Knicks.
Deshalb ergeben sich noch kleinere Verschiebungen der einzelnen Gebdude sowie
eine Neuanordnung der Stellplaize, bei der ein Teil der Stellpldtze an der StraBe "Am
Bahndamm" untergebracht werden.
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Entsprechende Anfrédge zur Férderung der WohnbaumaBnahmen mit Mitteln des
sozialen Wohnungsbaus hat die Gemeinde bereits gestellt. Hier sollen voraussichtlich
bis zu 35 Wohnungen entstehen, von denen ein erheblicher Teil barrierefrei herge-
stellt wird.

Die geplante Bebauung wdare auf der Grundlage der Kriterien des § 34 BauGB insbe-
sondere wegen der Héhe der geplanten Gebdude und der Tiefe der Baugrundstu-
cke nur eingeschrdankt realisierbar, so dass fur die Realisierung der geplanten Bebau-
ung die Aufstellung eines Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grundlage zwin-
gend erforderlich ist.

GemdaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

In BUchen besteht ein Kinder- und Jugendbeirat, der auch Uber den vorliegenden
Bebauungsplan informiert wird und Gelegenheit erhdlt, seine Vorstellungen zur Pla-
nung einzubringen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung fUr den Bebauungsplan Nr. 52 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung von Wohnbaufldchen zu-
gunsten des sozialen Wohnungsbaus sowie zur Unterbringung von FlUchtlingen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Gemeinde BUchen ist EigentUmerin der hier Uberplanten Fldchen und will neben
der zeichnerischen Festsetzung auch durch textliche Regelungen eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung langfristig sicherstellen.

In der Gemeinde BUchen fehlen neben kurzfristig verfugbaren Fldchen fur den all-
gemeinen Wohnungsbau insbesondere auch Fl&dchen fur den sozialen Wohnungs-
bau und aktuell auch Wohnungen fur Flichtlinge. Die Gemeinde mdchte mit diesem
Bebauungsplan hierfGr entsprechende Fldchen vorhalten. Deshalb wurde fUr diese
Bereiche eine Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 7 aufgenommen, die re-
gelt, dass hier nur solche Gebdude errichtet werden durfen, die mit Mitteln des sozia-
len Wohnungsbaus errichtet werden kénnten.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fladchennutzungsplan zu
entwickeln. Da der geltende Flachennutzungsplan das Plangebiet bereits als Wohn-
baufladche (W) ausweist, ist eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gewdhr-
leistet.



Gemeinde BiUchen - Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 Seite 8

4.2 MaB der baulichen Nuizung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr die festgesetzten Uberbaubaren Fldchen wird jeweils eine maximal zuldssige
Grundfladche (GR) festgeschrieben. Die hier insgesamt zuldssige Grundfldche von 9260
m? ohne die FiGdchen fur Nebenanlagen, Stellplétzen und Zufahrten entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von lediglich 0,26 und liegt damit deutlich unterhalb des
gemaB § 17 BauNVO zul&ssigen Hochstwertes von 0,4 fur allgemeine Wohngebiete.
Zugunsten der Fidchen gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVvVO (Garagen, Carports, Stellplatze
mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) ist gemdaRB der
textlichen Festsetzung Nr. 2.4 eine Uberschreitung der festgesetzten GR bis zu 2.900
m? zul@ssig. Dies entspricht insgesamt einer GRZ von 0,54.

Die maximal zuldssigen Gebdudehdbhen werden fUr die beiden zweigeschossigen
Gebdude in den Baufeldern 2 und 3 auf 12,0 m und fir das dreigeschossige Gebd&u-
de im Baufeld 1 auf 11,40 m begrenzt. Als Hohenbezugspunkt dient ein in der Plan-
zeichnung gekennzeichneter vorhandener Kanaldeckel auf der Héhe des gegenu-
berliegenden Garagenhofes. Die festgesetzten Gebdudehdhen resultieren in den
Baufenstern 2 und 3 aus der groBen Bautiefe der hier vorgesehenen Gebdude mit
Staffelgeschossen und den vorgesehenen geneigten Ddchern. Die Hohen entspre-
chen damit der vorhandenen Gebd&udehodhe des Mehrfamilienhauses "An den Eich-
grédben 4". Die zweigeschossige Reihenhausbebauung "An den Eichgrében 9 -19"
sowie das Wohnhaus Nr. 6 unmittelbar an der Kirche sind etwa 2,5 m niedriger. Die
nordwestlich gelegene eingeschossige Wohnbebauung an der "HolstenstraBe" ist
ebenfalls Gberwiegend deutlich niedriger. Der Abstand zu den geplanten Gebdu-
den betragt hier allerdings zwischen 35 m und Uber 40 m, so dass die Beeintréchti-
gung fur die Belichtung und Besonnung der Grundsticke aus Sicht der Gemeinde
vertretbar ist.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldéchen

Bei der gewdhlten Anordnung der drei Baufenster kann man von einer Baukérper-
festsetzung sprechen, da die Baufelder sich an den konkret geplanten Bauvorhaben
orientieren. Die einzelnen Baufelder sind allerdings gréBer als die hier geplanten und
realisierbaren Gebdude, um kleinere Verschiebungen der einzelnen Baukérper nicht
von vornherein auszuschlieBen. Da das Plangebiet erheblich durch BahnlGrm vorbe-
lastet ist, trégt die gewdhlte Gebdudestellung auch zu einer L&drmabschirmung der
Gebdude untereinander bei. Zu einem gewissen Grad profitiert hiervon auch die
vorhandene nérdlich bzw. norddstlich angrenzende Bebauung.

4.2.3 Bauweise
FUr diesen Bebauungsplan gilt die offene Bauweise (0). Dies bedeutet, dass Gebdu-

delé@ngen Uber 50 m nicht zuldssig sind.

4.3  ErschlieBung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die StraBen "Am Bahndamm" und "An den Eichgrében"
verkehrlich erschlossen. Die vorgesehenen Stellpldtze zugunsten der geplanten Woh-
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nungen sollen von der StraBe "Am Bahndamm" erschlossen und Uberwiegend auf
dem BaugrundstUck angelegt werden. DarUber kénnen einige zusatzliche Stellplatze
unmittelbar am Bahndamm angeordnet werden.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung der neuen Wohnbebauung ist gesichert und kann durch
Anschluss an die vorhandene Schmutzwasser- bzw. Regenwasserkanalisation ge-
wdhrleistet werden. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft SUdhol-
stein GmbH aus Elmenhorst.

4.4  Grunordnerische Festsetzungen

Zugunsten einer Reduzierung des Eingriffes in den vorhandenen Gehdlzbestand und
zur Sicherung einer Durchgrinung des Plangebietes enthdlt dieser Bebauungsplan
auch einige grinordnerische Festsetzungen in Planzeichnung und Text.

So werden die vorhandenen gesetzlich geschiUtzten Knicks im Norden, Westen und
Suden nachrichtlich dargestellt und zur Erhaltung festgesetzt. Zum Schutz des Knickes
ist am KnickfuB auf dem Grundstuck jeweils ein mindestens 1T m und im Norden ein
mind. 2 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen. AufschiUttungen und Abgrabungen
sowie bauliche Anlagen jeglicher Art sind im Bereich dieses Knickschutzstreifens unzu-
lassig (textliche Festsetzung Nr. 5.1). Wie in der Planzeichnung dargestellt, sind bis zu
3 Knickdurchbriche zul@ssig, fir die ein entsprechender Ausgleich zu schaffen ist.
GemdB der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 sind im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung diese erforderlichen Knickdurchbriche, ausnahmsweise auch an anderer Stelle
zul@ssig, da es schwierig ist in diesem Planungsstadium die Lage der Zufahrten auf
den Meter genau festzulegen.

Nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 ist je angefangene 10 Stellplatze
auf dem Grundstick mindestens ein hochstGmmiger einheimischer Laubbaum an-
zupflanzen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

5.1.1 Schutzgut Pflanzen - Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsatzlich
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des Artenschutzes zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fur Bebauungspldne
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfur aller-
dings nicht erforderlich. Auch ist die Eingriffsregelung gemdaBn § 1a Abs. 3 BauGB nicht
anzuwenden. Denn gemdB § 13 a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,gelten ..... Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1
a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.”
Aus diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen im Regelfall nicht erforderlich. Dies
gilt jedoch nicht bei einer Uberplanung bestehender Ausgleichsfidchen oder vor-
handener Biotope.
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Ausgleichsfldchen werden im vorliegenden Fall nicht Uberplant. Die Bebauung der
ruderalen Grasflur stellt keinen ausgleichspflichtigen Eingriff gemdaBn BauGB dar.

Die Knicks werden zum Erhalt festgesetzt und erhalten einen 1-2 m breiten Knick-
schutzstreifen. Die innerhalb der Knicks vorhandenen Bdume sind somit ebenfalls zu
erhalten. Gleiches gilt auch fur die am sudostlichen GrundstUcksrand vorhandene
markante Eiche, welche als Einzelboaum festgesetzt wird.

FUr die Zufahrten zum GrundstUck sind an drei Stellen Knickdurchbriche (3 und 6 m
bzw. 7 m breit) erforderlich. HierfUr ist gesondert eine Befreiung von den Verboten
des § 30 BNatSchG zu beantragen. Die Funktfion der Knicks als Lebensraum und Leitli-
nie wird durch diese kleineren Durchbriche nicht erheblich beeintrachtigt. Die Fest-
setzung und damit dauerhafte Sicherstellung der Ubrigen Knicks (Gesamtladnge 230
m) ist als positiv zu bewerten.

FUr die Knickdurchbriche ist ein Ausgleich im Verhdltnis 1:2 zu erbringen:
3+6+7 m Knickdurchbruch x Faktor 2 = 32 m Ausgleich

FOr den Knickausgleich soll das Okokonto der Gemeinde am Bréthener Weg genutzt
werden. Hier ist noch ausreichend Knicklénge vorhanden. DarGber hinaus ist kein
weiterer Ausgleich erforderlich.

5.1.2 Schutzgut Tiere (Artenschutz)

Im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind hier die Belange von Vbgeln
und Fledermdusen zu prufen.

Fledermduse mit Quartieren in Bumen

Hierzu gehoren u.a. Breitflugelfledermaus, GroBer Abendsegler und die Rauhhautfle-
dermaus.

Gehdlze mit Hohlen, die potenzielle Fledermausquartiere sein kédnnten, sind durch die
BaumaBnahme nicht betroffen. Die Knickdurchbriche sind so zu legen, dass keine
groBeren B&dume mit Hohlungen gefdllt werden mussen. Eine Betroffenheit von Fort-
pflanzungs- und Ruhesté&tten ist daher nicht zu erwarten.

Der Nahrungsraum wird etwas eingeschrankt, in den umliegenden Garten bleibt
aber ausreichend Jagdfl&dche erhalten. Die Leitstrukturen der Knicks, insbesondere
aber auch der Bahndamm sind durch die MaBnahmen nicht betroffen.

Tétungen von Fledermd@usen sind nicht zu erwarten, da keine Héhlenbdume betrof-
fen sind.

Mit erheblichen Stérungen von Fledermdusen ist nicht zu rechnen. Aufgrund der
nachtaktiven Lebensweise ist eine Stérung von Fledermdusen z. B. durch Bauldrm
nicht zu erwarten. In der Betriebsphase unterscheidet sich die geplante Nufzung
nicht von der umliegenden Nutzung (Wohngebiet), erhebliche zusatzliche Storfakto-
ren werden nicht erzeugt.

- Ein VerstoBB gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Brutvégel der Gehdlze (z. B. Amsel, Dorngrasmucke etc.):

Die &kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Gehdlzen bleibt ins-
gesamt erhalten, da diese weitgehend erhalten werden.

Tétungen von Vogeln sind nicht zu erwarten, sofern RodungsmaBnahmen im Bereich
der Knickdurchbriche und Gehdlzrickschnitt auBerhalb der Brutzeiten stattfinden.
Aus Grinden des Artenschutzes nach § 39 BNatSchG sind alle RodungsmaBnahmen
zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufGhren.
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Stérungen von Gehdlzbritern in den Gehdlzbesténden sind durch die BaumaBnah-
men nicht zu erwarten, da Tiere in umliegende Gehdlze ausweichen kénnen. Ohne-
hin sind die hier vorkommenden Arten an Stérungen gewdhnt. Besondere zusatzliche
Stérungen wdahrend der Wohnnutzung sind ebenfalls nicht zu erwarten, diese sind
vergleichbar mit den jetzt schon vorhandenen Stérungen durch die angrenzenden
Wohngebiete, Spaziergé&nger und Hunde.

- Ein VerstoBB gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Durch die o0.g. MinimierungsmaBnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde vermieden, Ausgleichs- und/oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.
5.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist insbesondere durch den Bahnverkehr der unmitteloar angrenzen-
den Trasse Hamburg-Berlin erheblich vorbelastet.

Um die Auswirkungen des StraBen- und Schienenverkehrslrms auf das Plangebiet
und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs auf das Plangebiet beur-
teilen zu k&dnnen, hat die Gemeinde BUchen eine schalltechnische Untersuchung! in
Auftrag gegeben.

Hierzu fUhrt das Gutachten unter Kapitel 6.1 2 auf den Seiten 12 - 14 folgendes aus:

FUr den VerkehrslGdrm kann sich gemaB DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im StGdtebau",
die Beurteilung auf &ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
("VerkehrsiGrmverordnung") orientieren.

Zum Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrsiGrm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslGrm aus den maBgeblichen
StraBenabschnitten sowie die Schienenstrecke Hamburg - Berlin und die Bahnsfrecke
BUchen -LUbeck bericksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemd&B 16. BImSchV (2014) auf
Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 und der Anlage 2 der 16. BBmSchV (2014) fir
den Schienenverkehrslarrn.

Der Plangeltungsbereich wird maBgeblich durch die Belastungen aus Schienenver-
kehrslGrm bestimmt.

Im vorliegenden Fall ist durch den Bebauungsplan mit Zunahmen unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle zu rechnen, so dass sich der B-Plan-induzierte Zusatzver-
kehr nicht beurteilungsrelevant verdndert.

Zum Schutz des Plangeltungsbereichs vor VerkehrslGrm ist insgesamt festzustellen,
dass der Orientierungswert fUr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags im gesamten Plangeltungsbereich Uberschrit-
fen wird. Im Nachtzeitraum werden sowohl der Orientierungswert nachts von 45
dB(A) sowie der Immissionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) fur allgemeine Wohnge-
biete im gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten.

1 LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 27.01.2016 "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 55"
2 Der kursiv gesetzte Text wurde den Empfehlungen des Gutachtens fUr die Begrindung entnommen..
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Der Anhaltswert fir GesundheitsgefGhrdung von 70 dB(A) tags wird nicht erreicht.
Der Anhaltswert fir Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) nachts wird Uberwiegend im
Plangeltungsbereich Uberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kén-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswer-
fen Nutzungen auf die IGrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaf-
fen werden.

Der Schutz vor VerkehrsiGrm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109 festgesetzt.

Der maBgebende AuBenldrmpegel fUr den VerkehrsiGrm ist gemdaB DIN 4109 im Re-
gelfall aus dem um 3 dB(A)?3 erhbhten Beurteilungspegel tags zu berechnen. Be-
rechnungsgrundlage bilden die Verkehrsbelastungen im Prognose-Planfall. Ublicher-
weise liegen die Beurteilungspegel nachts um etwa 7 dB(A) niedriger als am Tag, so
dass der Schutz der Nachtfruhe mit niedrigeren Immissionsgrenzwerten sichergestellt
ist.

Im vorliegenden Fall sind die Beurteilungspegel tags und nachts jedoch etwa gleich,
so dass davon abweichend der maBgebliche AuBenldrmpegel nach folgendem
Ansatz gebildet wird:

MaBgeblicher AuBenlarmpegel = Beurteilungspegel nachts + 3 dB(A) + 5 dB(A).

Die Summierung von weiteren 5 dB(A) berUcksichtigt, dass die Ladrmbelastung in der
Nacht durch den Schienenverkehr etwa so hoch wie am Tag ausfdllt.

Im Plangeltungsbereich ergeben sich die Ladrmpegelpegelbereiche IV bis VI, wobei
die Uberbaubaren Fldchen nicht vom Larmpegelbereich VI betroffen sind. (Anmer-
kung des Verfassers der Begrindung: Deshalb ist der L&rmpegelbereich VI in der
Planzeichnung auch nicht dargestellt.)

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der
Uberschreitung von 45 dB(A) nachts fir Schiaf- und Kinderziimmer schallged&mmte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf ande-
re geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz-, An- und Umbauvorhaben geplante AuBen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind fir Um-, Aus- und Neubauten an
den der Bahnstrecke teilweise oder vollstGndig zugewandten Gebdudeseiten dann
zulassig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der Beur-
teilungspegel im Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs mittels Errichtung von Wénden
oder Teilverglasungen am Tag nicht mehr als 3 dB(A) Uber dem Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete liegt. Alternativ kénnen diese baulichen
Anlagen vollstdndig baulich umschlossen werden.

Eine exemplarische Prifungen fir die geplante Bebauung zeigt, dass am westlichen
geplanten Gebdude (Gebdude Typ 3} der Orientierungswert an der schienenabge-
wandten Ostfassade Uberwiegend um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird. An
dem nordé&stlich geplanten Gebdude (Gebdude Typ 2) wird der Orientierungswert

3 Zuschlag zur BerUcksichtigung der Abhdngigkeit der Schallddmmung von Fenstern vom Einfallswinkel
des Schalls (Messung der akustischen Eigenschaften der Fenster im Prifstand bei diffusem Schallfeld < >
gerichteter Schalleinfall bei StraBenverkehrslarm)
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von 55 dB(A) an der SUd-, Ost und Nordfassade um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschrit-
ten, wenn der westliche Riegel als Schallschutz berUcksichtigt wird. An der Westfas-
sade wird der Orientierungswert im sudlichen dreigeschossigen Bereich des Gebdu-
des um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten. Am siddéstlichen Gebdude (Gebdude
Typ 2) wird der Orientierungswert an der Ost- und Nordfassade um nicht mehr als 3
dB(A) Uberschritten. Hinsichtlich der Anordnung von den geplanten AuBenwohnbe-
reichen ergeben sich an diesen Fassade somit keine Einschrédnkungen.

An den Fassaden, an denen der Orientierungswert um mehr als 3 dB(A) Uberschritten
wird, sind AuBenwohnbereiche auszuschlieBen bzw. kénnen baulich umschlossen
werden. Dies betrifft die West- und SUdfassade des westlichen Gebd&udes Typ 3, den
nordlichen zweigeschossigen Bereich der Westfassade des norddstlichen Gebdudes
Typ 2 sowie die SUd-und Westfassade des suddstlichen Gebdudes Typ 2.

6. Beschluss iber die Begriundung

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung BUchen in der Sitzung am
.............................. gebilligt.

Uwe Mdller
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