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1 Einflihrung

Die Gemeinde Blichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 die Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen. Dafir soll auf einer Flache von ca. 1,766 ha ein Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die zur Bebauung vorgesehene Flache schlieft
die bauliche Lucke zwischen Buchen-Mitte und Pétrau und bietet gleichzeitig eine neue
ErschlieBung des Ortsteils Nissau zur Entlastung der geschiitzten Lindenallee (Schulweg).

Im Bestand ist die Flache als Wald bzw. Offenland (z.T. Grinland) anzusprechen.

GemaB §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleit-
planen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prufen. Aus
diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwarten-
den erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Geman § 2 BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Blro BBS, Kiel beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stédtebauliche Planung erfolgt durch die Planwerkstatt
Nord, GUster.

2 Grundlagen

2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient einerseits der Neuausweisung von Wohnbauflachen zwischen
Buchen-Mitte und Blichen-Pétrau und andererseits der Verbesserung der ErschlieBung von
Blichen-Nissau Uber eine neue ErschlieBungsstraBe. Der neu durchzubindende Nissauer
Weg soll dabei die nach BNatSchG geschutzte Lindenallee (Schulweg) entlasten. Diese ist
aufgrund der Einengung durch groBe Linden und eine Zunahme des Verkehrs im heutigen
Zustand nicht zu erhalten und soll teilweise als EinbahnstraBe geregelt werden.

So werden im Geltungsbereich neben StraBenverkehrsflachen zur inneren und Ubergeord-
neten ErschlieBung sowie Grinflachen (s.u.) ausschlieBlich Allgemeine Wohngebiete (WA)
mit unterschiedlichem MaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Das MaB der baulichen Nut-
zung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und liegt bei einer GRZ von 0,3 bis 0,4
sowie einer Bauhdhe von 9,00 bis 10,00 m. Es ist eine offene bzw. abweichende Bauweise
in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die Lage von Grundstiickszufahrten
und Nebenanlagen wird teilweise geregelt. Die Regenwasserentsorgung ist méglichst als
Versickerung vorzusehen.

Die neu zu schaffenden Wohnflachen sollen einerseits méglichst in die bestehenden land-
schaftlichen Strukturen eingebunden werden zum anderen aber auch eine héhere bauliche
Ausnutzung der Flachen erméglichen. Dazu wurde die Planzeichnung gegentber dem Vor-
entwurf weiterentwickelt und den aktuellen Gegebenheiten (Flichtlingszuzug) und als Ab-
stimmungsprozess zwischen Behérden und Gemeinde angepasst.



BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Die markante Eichenreihe entlang der Grinlandkante wird erhalten und in einen breiten
Schutzstreifen mit Erhaltungsgebot eingebunden. Hier ist eine 6ffentliche Grinflache in ei-
ner Breite von 14 m vorgesehen.

Als weitere Grinstrukturen sind ein Grinzug/Wanderweg zur KITA, Knickschutzstreifen im
Saden (entlang der Pétrauer StraBe), im Osten (entlang der KITA) und im Norden sowie ein
kleineres Waldstlck an der Pétrauer StraBe zu nennen. Westlich des geplanten Nussauer
Weges wird ein 2-3 m breiter Griinstreifen als Sandstreifen angelegt. Dieser dient als ,Puf-
fer* zwischen StraBe und den angrenzenden naturnahen Flachen.

Entsprechend den Festsetzungen (Textteil B) sind fir die Grundstiicke aus WA 3, 4 und 5
sowie fur Stellplatzanlagen Baumpflanzungen vorgesehen, an der Ostlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird eine Strauchhecke festgesetzt.

Konflikte Wald und Naturschutz:

Die Planungen fuhren zu Konflikten zwischen der geplanten Wohnbebauung und natur-
schutzfachlichen Interessen. Im Rahmen der Festsetzungen und durch Abstimmungsge-
sprache wurden im laufenden Verfahren diese Konflikte aufgearbeitet.

So wurde u.a. der Geltungsbereich direkt an die Westseite des zu verlangernden Nissauer
Weges gelegt. Eingriffe in den westlichen Wald/geschitztes Biotop werden somit ausge-
schlossen. Ein Erhalt des Trockenrasens wird bei Umsetzung der Ubrigen Planung von al-
len Beteiligten kritisch gesehen. Hier wird in Abstimmung mit der UNB des Kreises Herzog-
tum Lauenburg auf eine ,Insellésung“ verzichtet (Lage von Trockenrasen auf den privaten
Grundsticken, durch Zufahrten zerschnitten) und ein Ausgleich an anderer Stelle beflrwor-
tet. Es kommt somit zu einem vollstandigen Verlust des &stlich des Nissauer Weges lie-
genden Trockenrasens (GréBe ca. 730 m?). Hier wurde bereits im Vorwege der Offentlichen
Auslegung ein Befreiungsantrag gemaB § 67 BNatSchG von den Verboten des § 30
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg gestellt.

Es verbleibenden jedoch Eingriffe in Biotope mit allgemeiner und besonderer Bedeutung
sowie in Wald. Hier sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Flr den §st-
lich des Nissauer Weges liegenden Waldbereich ist ein Waldumwandlungsantrag bei der
Unteren Forstbehérde zu stellen und auch aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechend zu
begrinden.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich

Rot: Entlastung Lindenallee/Schulweg, blau: EntlastungsstraBe Niissauer Weg

2.2 Standortalternativen / alternative Planungsmaoglichkeiten

Die vorgesehene Wohngebietsausweisung leitet sich teilweise aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung des Flachennutzungsplanes ab. Fir die Gemeinde Blichen besteht konkreter
Bedarf fir die Neuausweisung von Wohnbauflachen far Einfamilienhausbebauung und flr
den sozialen Wohnungsbau, da die noch freien Flachen Uberwiegend den bestehenden
Bedarf nicht abdecken bzw. in privater Hand und fir die Nutzung nicht ausreichend verfug-
bar sind.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen steht in direkten Zusammenhang mit dem Ausbau
des Nussauer Weges, welcher als Entlastung der Lindenallee und damit zum Erhalt der
Lindenallee erforderlich ist. Mit Ausnahme der Steinauniederung und den gréBeren Wald-
flachen handelt es sich bei dem Vorhabensbereich um eine der letzten gr6Beren Baullicken
in Buchen. Das Zusammenwachsen der Ortsteile wird auf diese Weise gefdérdert. Die Grin-
achse der Steinauniederung bleibt jedoch erhalten.

Im Vorfeld des Vorentwurfs wurden mit der Gemeinde Blichen und den politischen Vertre-
tern eine Vielzahl von Varianten diskutiert (Planverfasser: Planwerkstatt Nord, Guster), wel-
che auch der Offentlichkeit vorgestellt wurden. Neben der Alternativenpriifung fiir die Er-
schlieBung wurde dabei auch die Anzahl der Wohneinheiten geprift. Im Wesentlichen wur-
den dazu 3 Varianten betrachtet. Folgende grundlegende Ziele werden dabei von allen Va-
rianten erreicht:
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e Anbindung des Nussauer Weges an die Pétrauer StraBe und damit Entlastung der
Lindenallee,

e Entwicklung eines ruhigen Wohngebietes als Lickenbebauung zwischen Bichen-
Mitte und Pétrau mit einer méglichst hohen Anzahl an Wohneinheiten jedoch Erhalt
einer Grunflache zwischen Schule und neuer Bebauung (Grinverbindung).

Variante A:

ERSCHLIEBUNG: HaupterschlieBung Nissauer Weg, Rin-
gerschlieBung Wohngebiet,

FLACHENAUSNUTZUNG: maximale Anzahl an Wohneinhei-
ten,

VORTEILE: Nutzung der vorh. StraBentrasse, Befriedigung
der Nachfrage nach Bauland,

NACHTEILE: Verlust der Waldflache und Naherholungsfunk-
tion,

ERSCHLIEBUNG: HaupterschlieBung Uber eine neue Stra-
Be im Wohngebiet, alte Wegetrasse nur Geh-/Radweg (wie
im Bestand),

FLACHENAUSNUTZUNG: hohe Anzahl an Wohneinheiten

VORTEILE: teilweise Erhalt der Grinstrukturen mit Wan-
derweg, Befriedigung der Nachfrage nach Bauland,

NACHTEILE: Neubau einer StraBe in neuer unglnstiger
Trassenflihrung, weniger Bauflache als Variante A.
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Variante C:

ERSCHLIEBUNG: HaupterschlieBung Nissauer Weg, Er-
schlieBung Wohngebiet Uber eine StichstraBe, wahlweise
von oben oder unten anzuordnen,

FLACHENAUSNUTZUNG: geringe Anzahl an Wohneinhei-
ten

VORTEILE: nahezu vollstéandiger Erhalt der Grunstrukturen,

NACHTEILE: geringe Anzahl neuer Wohneinheiten, unglns-
tige Verkehrsfiihrung tber Wendehammer.

Nullvariante:

Die 6stliche Teilflaiche wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin als Grinflache
genutzt werden. Die Trasse des Nussauer Weges wirde weiter freizuhalten sein. Neben
der fehlenden Wohnlandausweisung kann auch keine Alternative zur Umfahrung der Lin-
denallee hergestellt werden. Dieses hatte mittelfristig einen Ausbau der Lindenallee zur
Folge, voraussichtlich mit einem Verlust der Linden als geschultztes Biotop gemaRB § 21 (1)
3 LNatSchG. Diese Variante wird daher nicht weiter verfolgt.

Variantendiskussion StraBenbau:

Die geplante StraBe ist im F-Plan bereits als Verkehrsflache dargestellt. Da hier bereits in
den 90er Jahren die Anbindung des Nlssauer Weges an die Pétrauer StraBe geplant war,
wurde innerhalb dieser bereits vermessenen StraBentrasse Kanalisation verlegt. Unabhan-
gig von der weiteren Planung bleibt damit die Kanaltrasse bestehen und wird unterhalten.
Es ist daher aus Sicht der Gemeinde Blichen sinnvoll, die Unterhaltung dieser Trasse mit
der Entlastung der erforderlichen Lindenallee zu verknipfen. Die Umsetzung der Varianten
B mit Unterhaltung zweier parallel verlaufender StraBen- bzw. Wegetrassen wird daher von
der Gemeinde nicht unterstitzt.

Zum Ausbau des NUssauer Weges gibt es somit keine wirtschaftlich sinnvolle Alternative.
Bezuglich der WohngebietserschlieBung wurden mehrere Varianten diskutiert. Da auf die
verkehrstechnisch unginstige Anlage eines Wendehammers im Wohngebiet (groBe Stra-
Benbreite mit Wendehammer, unginstige ErschlieBung der Grundstiicke, Wendeverkehr)
verzichtet werden soll, muss das Wohngebiet auf dem Griinland durch zwei Durchstiche
durch den Wald/Trockenrasen erschlossen werden.

Durch ein Tonnagegutachten zum Schulweg und zum Nissauer Weg (Ingenieurbiro Moller
GbR, 2014) wird ergénzend folgender Sachverhalt ausgefiihrt:

Durch die unvorhersehbar starke Umverteilung des Schwerverkehrs innerhalb von Blichen
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ist der vorhandene Baukdrper im Nissauer Weg und im Schulweg nicht in der Lage den
anfallenden Durchgangsverkehr ohne Nachteile fir den Gesamtzustand der StraBenkdérper
abzuleiten. Im Ergebnis dieser Untersuchung wird eine Begrenzung der Tonnage empfoh-
len, um das Schadensbild an der StraBBe nicht weiter voranschreiten zu lassen. Die Gesamt-
fahrzeuglast sollten nach den Untersuchungen des vorhandenen Baukérpers und der labor-
technischen Auswertung die 7,5 Tonnen Gesamtfahrzeuglast nicht (berschreiten. Im Zu-
sammenhang mit der Bestandsaufnahme des Nissauer Weges und des Schulweges soll-
ten diese beiden d&ffentlichen StraBen neben der Tonnagebegrenzung auf Fahrzeuge bis
7,6 Tonnen als EinbahnstraBen mit einer Héchstgeschwindigkeit von 20 km/h beschildert
werden. AuBerdem wird empfohlen den Schulweg auf eine Breite von max. 3,50 m zuriick-
zubauen. Sollte keine Nutzungsédnderung der Wege erfolgen, werden zuklinftig immer wie-
der aufwendige und teure Reparaturen und Sanierungen der Fahrbahnen insbesondere der
Asphaltoberfldchen notwendig werden. Infolge der hohen Verkehrsbelastung wird eine vor-
zeitige Erneuerung der beiden Fahrbahnen notwendig werden.

Variantendiskussion Wohnbauflache:

Der Bedarf fir eine méglichst zeithahe Nutzung wird auch durch das inzwischen vorliegen-
de Ergebnis des Ortsentwicklungskonzeptes bestatigt, das u.a. die einzelnen Flachen auch
unter dem Aspekt einer moglichst kurzfristigen Umsetzbarkeit, der moglichst giinstigen La-
ge zur Schule, Kita, zum Busbahnhof und zur Bahn sowie zu den Versorgungseinrichtun-
gen untersucht hat. Hierbei wurde auch die Eignung zugunsten einer Nutzung flr sozialen
Wohnungsbau und die Unterbringung von Flichtlingen mit bewertet. Der Bedarf wird hier
bestatigt. Sowohl seitens der Gemeinde als auch der Kreisplanung wird daher eine maxi-
male Ausnutzung der Flachen beflrwortet.

Eine Alternative mit geringerer Nutzungsflache, z.B. Wohnbauflachen nur auf der Wiese
kénnte sowohl den Wald und auch den Trockenrasen weitgehend erhalten (siehe Variante
C oben). Durch die Einhaltung der dann erforderlichen Waldabstandvorgaben gemaf
LWaldG ist dann eine wirtschaftliche Bebaubarkeit nicht mehr gegeben. Das Projekiziel
wird von der Gemeinde nur auf einem Teil des Wiesengeléndes als nicht erreichbar bewer-
tet. Eine solche Alternative wird damit als nicht zumutbar bewertet.

Eine Alternative, die den Wald (Wohnbebauung) entfernt und den Trockenrasen erhalt (wie
im Vorentwurf des Bebauungsplanes z.T. enthalten), bedeutet eine spatere Lage der ge-
schitzten Flachen zwischen Wohnbebauung und StraBe. Dies hatte zur Folge, dass der
Erhalt der Trockenrasenqualitat nicht gewahrleistet ist (Lagerung von Gartengeraten und
Gartenabfall, Hundekot, etc.). Eine nachhaltige Sicherung des Trockenrasens ist auf diese
Weise nicht mdglich und wurde daher, auch in Abstimmung mit der UNB (vgl. Protokoll
21.9.15), nicht weiter verfolgt.

Nachweis des Wohnflachenbedarfs:

Die Gemeinde Biichen als Unterzentrum ist nicht zuletzt durch die hervorragende Bahnan-
bindung nach Hamburg, Lineburg und Berlin sowie durch die vorhandene Infrastruktur ein
begehrter Wohnstandort.
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Mit Ausnahme des seit Anfang des Jahres vollerschlossenen Baugebietes an der Hans-
Heinrich-Liinstedt-StraBe im Ortszentrum sowie einiger kleinerer privater Fldchen, auf die
die Gemeinde keinen Zugriff hat, gibt es in der Gemeinde kurz- bis mittelfristig keine Fla-
chen, die fiir die Entwicklung des Wohnungsbaus zur Verfligung stehen. Auch der Woh-
nungsmarkt ist absolut "leergefegt”. Deshalb ist zu befirchten, dass weiterhin Bauinteres-
senten in Nachbargemeinden abwandern, in denen die Anbindung an Bahn und Einkaufs-
mdéglichkeiten weniger ginstig sind und mehr Autoverkehr verursacht wird. Es werden vor
allem Baugrundstticke fir junge Familien benétigt, die auf eine gute Anbindung an Schule
und KITA angewiesen sind. Aus diesem Grunde ist die Gemeinde im Zugzwang ausrei-
chende Flachen fir den Wohnungsbau méglichst kurzfristig bereitzustellen.

Zwischenzeitlich hat sich der Druck auf dem Wohnungsmarkt durch die aktuelle Situation im
Zusammenhang mit der Unterbringung von Fliichtlingen deutlich erhéht, so dass die Ge-
meinde gefordert ist Wohnraum fir Fltichtlinge und den sozialen Wohnungsbau vorzuhalten
(Auszug Begrindung zum B-Plan Nr. 50).

Um den zuséatzlichen Anforderungen nicht nur kurzfristig gerecht werden zu kénnen, hat die
Gemeinde Blchen ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben, um alle Entwick-
lungspotenziale auszuloten. Erste Ergebnisse hiervon liegen inzwischen vor und lassen
sich wie folgt zusammenfassen (GSP, 28.10.2015, Auszug Kap. 5 ,Fazit®):

Im Innenbereich der Gemeinde Blichen wurden im Ortsteil Blichen-Bahnhof als auch in
Bichen-Dorf insgesamt 29 Bauliicken geméB § 34 BauGB ermittelt. Hiervon bietet aller-
dings nur eine der Fldchen eine gewerbliche bzw. mischgebietstypische Entwicklung. Alle
weiteren aufgefihrten Baullicken dienen einer wohnbaulichen Nachverdichtung des Innen-
bereichs der Gemeinde Biichen. Die Gemeinde Blichen untersucht in diesem Zusammen-
hang die Nachverdichtung durch Geschosswohnungsbauten, um mdglichst kurzfristig
Wohnraum fir die groBe Zahl an Flichtlingen zu schaffen. Die Auswertung der bestehen-
den rechtskréftigen Bebauungspldne der Gemeinde Blichen hat eine Kapazitédt von 22 offe-
nen Baufenstern ergeben. Flnf dieser Baufenster bieten eine kurzfristige Umsetzung von
gewerblichen bzw. mischgebietstypischen Nutzungen und wiederum 17 fiir eine wohnbauli-
che Nachverdichtung. ... Da es sich bei den bestehenden Bauliicken gem. § 34 BauGB
sowie den offenen Baufenstern in rechtskréftigen Bebauungspldnen nahezu ausschlieBlich
um eine Nachverdichtung auf privaten Grundstiicksfldchen handelt, ist es der Gemeinde
Blichen derzeit nicht méglich die bestehenden Baullicken innerhalb des Siedlungsgebietes
kontrolliert in der kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde zu berticksichtigen.

Durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 50 kommt die Gemeinde somit
dem § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB nach, demzufolge ,die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen® soll. Eine wohnbauliche Entwicklung der
v.g. Fldche stellt im Siedlungsraum der Gemeinde Blichen aufgrund der Ndhe zur beste-
henden Infrastruktur eine sinnvolle Nachverdichtung im Innenbereich von Biichen dar. ...

Es sollten zunéchst die ermittelten Flachenpotenziale im zentralen Bereich der Gemeinde
(500/1000m-Radius) umgesetzt werden, um den besonderen Standortfaktor der Gemeinde
Blichen (Anbindung an die (berregionale Infrastruktur) bestmdglich ausschépfen zu kén-
nen. Besonderes Gewicht erhalten somit die Fldchen VIl und VIII, wobei derzeit nur auf die
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Flachen VII (Bebauungsplan Nr. 50) eine Zugriffsmdglichkeit seitens der Gemeinde Blichen
besteht.

Abb. 2: Darstellung von Freiflaichen im 500m-Radius (OEK der Gemeinde Biichen)

Bewertung der Planung:

Die Planung schlieBt einen der letzten innerértlichen Freirdume in Blchen und hat somit
eine hohe Bedeutung fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen im Innenbereich. Auf-
grund der steigenden Bevdlkerungszahlen ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen
sinnvoll. Gleichsam liegt die geplante Bebauung am Rande der Grinachse der Steinaunie-
derung und beeintrachtigt eine Griinzasur zwischen Schule und Pétrau. Sowohl aus Sicht
der Erholungsnutzung als auch aus Sicht der Biotopvernetzung/Lebensraum von Pflanzen
und Tieren ist vor allem der Steinauniederung mit angrenzendem trockenem Wald eine ho-
he Bedeutung beizumessen. Der Planungsraum selbst wird heute als Spazierweg genutzt.

Die Belange Wohnraumentwicklung und Erholung/Naturschutz wurden im Vorfeld der Pla-
nungen abgewogen und MinimierungsmaBnahmen formuliert, die Eingang in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes gefunden haben.

Fir die gemeindliche Planung steht im Geltungsbereich die Veradnderung der Erschlie-
Bungssituation fir Bichen-Nlssau sowie die Entwicklung von Bauflachen im Vordergrund
(Entlastung der Lindenallee). Es muss daher davon ausgegangen werden, dass eine Pro-
jektrealisierung nicht mdglich ist, wenn die Variante ,erheblich kleinere Wohnbaul6sung*
(Variante B und C) erfolgt.

Zum Schutz der angrenzenden Grunachse Steinauniederung stellt die neue Trasse des
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NiUssauer Weges sowohl eine Zasur im Plangebiet als auch eine Abgrenzung der Bebau-
ung zum Naherholungsraum dar. Weiterhin werden Festsetzungen zur Eingriinung des
Plangebietes bzw. zur Erhaltung von Grlnstrukturen formuliert. Der Grinverbindung Uber
den Planungsraum als Freiflache zwischen der Bebauung Schulkomplex und Nissau tragt
die Planung Rechnung, indem einerseits ein Teil der Grinlandflache und die Streuobstwie-
se im Norden erhalten werden und andererseits die Bebauung in eine Gehdlz dominierte
Griinplanung eingebunden wird.

-.1'—:‘- 4y "E‘Lﬂ- :

Abb. 3: Griinachse Steinauniederung

2.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berlcksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.
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Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im AuBen-
bereich gemaB § 35 BauGB sowie fur Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten je-
doch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Land-
schaft* besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt
werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie mdglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen. Fir die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maBgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschutzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stbéren.
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

abweichende Vorgaben nach § 44 (5) BNatSchG bei privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefihrten Pflanzenarten liegt kein VerstoB gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44
(1) Nr.1 vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschréankt.
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Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass
die 6kologische Funktion einer betroffenen Lebensstéatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entspre-
chend der Zielsetzung werden diese MaBnahmen als CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MaBnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Ein-
griffsflache durchzufihren. Weiterhin sind die MaBnahmen zeitlich vor Durchfihrung des Ein-
griffs bzw. Vorhabens abzuschlieBen.

Far ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SV (2008) auch mit einer
zeitlichen Licke Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgesehen werden und damit
ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoBes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG méglich u.a. aus zwin-
genden Grlinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67
BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung ge-
geben ist.

Landschaftsrahmenplan:

Laut Landschaftsrahmenplan liegt der Planungsraum im Ubergangsbereich zwischen be-
siedelter Flache (ohne Festsetzungen) und dem Landschaftsraum des Steinautales. Hier ist
ein Gebiet mit besonderen ©kologischen Funktionen und besonderer Erholungseignung
festgesetzt. Besonders hervorgehoben sind das Geotop (Nr. 51: Fluviatile Erosionskliffs
beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales) sowie die Steinau als Hauptverbundachse im
Biotopverbundsystem.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die Pla-
nungsflache z.T. als trockene Grasflur bewertet, welche nach § 15 LNatSchG geschutzt ist.
Die Belegaufnahme stellt ein artenarmes Biotop dar. Einen Konflikt stellt die bereits geplan-
te StraBenbaumaBnahme dar. Der 6stlich angrenzende Wald wird in schmalerer Auspréa-
gung als Laubgehdlz dargestellt. Die &stlich daran angrenzende Griinlandflache wird als
Intensivgrinland gewertet. Die schon damals geplante Wohnbebauung wird nicht als be-
sonders konflikttrachtig bewertet.
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Flachennutzungsplan:

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist
die Trassenflihrung des Nissauer Weges
mit angrenzenden Wohnbauflachen be-
reits dargestellt.

Die Grunlandflache wird jedoch als Grin-
achse zwischen Biichen-Mitte und Pétrau
dargestellt.

Damit entspricht die Planung in Teilen der
Flachennutzungsplanung. Fir Entwicklung

von Wohnbauflachen im Bereich der
+ Grinflache ist eine Anpassung des F-
Planes erforderlich.

Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Verbindliche Bauleitplanung:

FUr den Plangeltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. In den 90er Jah-
ren wurde jedoch der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der auch die Flachen sudlich der
jetzigen Wohnflachen Uberplant. Grundlage der Planung war schon hier neben der Entwick-
lung von Wohnbauflachen eine Entlastung des Schulweges bei gleichzeitiger Durchbindung
des Nissauer Weges an die Pétrauer StraBe.

Diese Planungen wurde jedoch nur fir den nérdlichen Teil (der auch jetzt schon bebaut) ist
rechtskraftig. Alle Flachen wurden aber aus landschaftspflegerischer Sicht begutachtet. Fir
die sudlichen Flachen wurde schon damals eine gesetzliche Schutzwurdigkeit fur den Tro-
ckenrasen attestiert (hohe Wertigkeit). Es wird aber in der Bewertung von einem schlechten
Erhaltungszustand und einem fortschreitenden Entwicklungsstadium ausgegangen.
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24 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie
Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
und im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG / §
21 LNatSchG liegen teilweise beidseitig der
Wegetrasse des Nussauer Weges (rote Linien
in Abb. 4). Zur genauen Abgrenzung der Fla-
chen hat im November 2014 eine Begehung
durch das LLUR stattgefunden. Folgende Fla-
chen weisen danach den Biotopstatus nach §
30 BNatSchG auf:

Rechts des NlUssauer Weges: Trockenrasen,

Links des Nissauer Weges: Walder der tro-
cken warmen Standorte,

Trasse des Nussauer Weges, ostlicher Wald,
Grunlandflachen: nicht geschditzt.

Abb. 5: Abgrenzung geschiitzter Biotope (griin)

Die Steinauniederung ist im landesweiten
Biotopverbundsystem als Haupt- (grin) bzw.
Nebenverbundachse (blau) ausgewiesen. Der
Plangeltungsbereich liegt auBerhalb des Bio-
topverbundsystems.

Abb. 6: Biotopverbundsystem SH
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2.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fur die Schutzgi-
ter umfasst die Flachen des Bebauungs-
planes sowie die angrenzenden Flachen,
so dass die Wirkrdume aller zu erwarten-
der Auswirkungen betrachtet werden.

Die Gemeinde Biichen liegt im Sidosten
des Kreises Herzogtum Lauenburg am
Elbe-LUbeck-Kanal. Das Plangebiet liegt
im westlichen Teil von Blchen zwischen
= den Ortsteilen Biichen-Mitte und Pétrau.

Abb. 7: Lage des Vorhabens

Naturraumlich gesehen gehdért das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Higelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Blichener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

2.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgltern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturgiter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, Kartierungen zur
Fauna sowie vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Be-
wertung des momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sen-
sible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kon-
nen.
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Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepruft, ob erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen zu befurchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden
sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgtitern werden ebenfalls aufgezeigt.

3 Wirkfaktoren

3.1 Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfihrung der Bauherren, Uber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrénkte Passierbarkeit der angrenzenden StraBen
und ein erhdhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen tber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 festgesetzt, d.h. mindestens 30 bzw. 40
% der Flachen (zuzuglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als Le-
bensraum zur Verfiigung. Die nattrlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen ver-
loren.

Durch die Festsetzung eines zu erhaltenden Gehélz- und Baustreifens wird zumindest teil-
weise die Silhouette des Gehdlzgurtels erhalten. Trotzdem werden sich das Orts- und
Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsempfinden durch die teilweise Bebau-
ung des Grlngdrtels deutlich verandern.

3.2 Anlagen- und Betriebsphase

Waéhrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukdrper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mull) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Zuklnftig stellt der neu durchzubindende Nissauer Weg die bauliche Begrenzung zur
Steinauniederung dar. Dieses ist im Rahmen der Ortsbildgestaltung als sinnvolle Abgren-
zung zu beschreiben, um diesen 6kologisch und fir die Erholungseignung bedeutsamen
Raum zu schitzen.

Die Umwandlung von Grinland und Wald in Wohnbauflache stellt eine Verkleinerung der
Naturraumflachen Blchens zwischen Schule und Nissau dar. Die Erholungsnutzung (We-
gebeziehungen) Uber das vorhandene Wegenetzt bleibt jedoch weitgehend unbeeintrach-
tigt.

Die Lindenallee wird mit der Herstellung des verlangerten Nissauer Weges zu einer Ein-
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bahnstraBe im Bereich zwischen Schule und Nussau. Dieses mindert die heutigen verkehr-
lichen Auswirkungen und dient dem Erhalt der Lindenallee als Biotop.

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.

4 Umweltprifung

4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

4.1.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Neben den Schutzgltern Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Klima/Luft ist insbeson-
dere auch der Mensch Teil der Umwelt. Seine Belange in Bezug auf Wohn- und Lebens-
qualitat, Infrastruktur und Erholung bilden eine wichtige Grundlage fir die Lebensbedingun-
gen des Menschen, fiir seine Gesundheit und das Wohlbefinden. Insbesondere Belas-
tungsquellen wie z.B. Larm haben deutlichen Einfluss auf den Menschen und sind hinsicht-
lich der Tolerierbarkeit von Stérungen, der zeitlichen Akzeptanz und der Regenerierbarkeit
zu beurteilen.

Wohnen und Arbeiten:

Blichen ist als Unterzentrum mit Einzelhandel und sonstigen Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs einzustufen. Das Ortsgebiet gilt insgesamt als ruhige Wohngegend, jedoch mit
Vorbelastungen durch bedeutende Achsen der Deutschen Bahn sowie durch StraBenver-
bindungen. Arbeitsplatze finden sich m Einzelhandel, in kleineren Gewerbebetrieben und in
der verarbeitenden Industrie. Es sind ebenfalls Kindergarten und die Gemeinschaftsschule
mit Férderzentrumsteil in Blichen vorhanden.

Das Umland von Biichen ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt, es bestehen jedoch
gute Verkehrsverbindungen Richtung Mélin und Lauenburg, sowie Uber die A 24 Richtung
Hamburg und Berlin. Blichen ist ebenfalls Eisenbahnknotenpunkt mit Linien Richtung
Libeck, Lauenburg/Lineburg, Hamburg und Berlin. Der Elbe-Libeck-Kanal stellt eine wich-
tige WasserstraBenverbindung zwischen Elbe und Ostsee dar. Die regionale und tberregi-
onale ErschlieBung kann somit als sehr gut bezeichnet werden (Standortvorteil).

Der Ort hat insgesamt knapp 5.700 Einwohner und besteht aus den Ortsteilen Blichen-Dorf,
NiUssau und Pétrau, die inzwischen fast ganz zusammen gewachsen sind. Aus den o.g.
Griinden ist Blichen als wachsendes Mittelzentrum zu beschreiben. Der Bedarf an bezahl-
barem Wohnraum fir Blchener Blrger, aber auch fir Pendler ist aus diesem Grund sehr
hoch.

Das Plangebiet stellt einen der letzten innerdrtlichen Freirdume dar, welcher derzeit der
landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung bzw. Erholung dient. Weitere Erho-
lungsflachen schlieBen sich westlich, zum Steinautal hin an. Im Norden und Osten ist be-
reits Bebauung vorhanden (Einfamilienhausbebauung, Schul- und Kindergartenkomplex).
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Im Slden setzt sich die weitgehend unbebaute Steinauniederung fort. Hier sind Griinland-
flachen vorhanden, angrenzend aber auch landwirtschaftliche Betriebe und Wohnbebau-
ung.

Die Lindenallee hat eine hohe Bedeutung als VerbindungsstraBe von Nissau zur Schule
und der Lauenburger StraBe. Sie ist durch die alten B&ume und gering leistungsfahige As-
phaltdecke derzeit Uberbelastet. Der NUssauer Weg ist eine derzeit ruhige WohnstraBe zur
ErschlieBung von Einfamilienhausbebauung.

Erholungsnutzung:

Aufgrund seines landlichen Umlandes bieten sich in der ndheren Umgebungen des Pla-
nungsraumes sowie im ndheren Umfeld von Biichen zahlreiche Méglichkeiten der naturbe-
zogenen Naherholung an. Wander- und Radwege in die Umgebung sind zahlreich vorhan-
den. Dazu gehdren auch die Wanderwege entlang des Elbe-Libeck-Kanals, der auch fir
Wassersport gut geeignet ist und eine Verbindung zwischen Elbe und Ostsee darstellt.

Sportanlagen, Freibad und Campingplatz sind ebenfalls in Blichen vorhanden. Das FFH-
Gebiet NUssauer Heide als bedeutsamer Naherholungsschwerpunkt und Lebensraum zu
schitzender Tier- und Pflanzenarten liegt in einer Entfernung von ca. 1,3 km.

Larm:

Die Poétrauer StraBe und der Nussauer Weg/SchulstraBe sind als DurchgangsstraBen zu
beschreiben. Hier wirkt Verkehrslarm auf den Geltungsbereich ein. Der Nissauer Weg stellt
eine ruhige AnliegerstraBe dar. Deutliche Larmbelastungen bestehen auch durch die Nahe
zur Bahn.

Sowohl durch die angrenzende Schule als auch durch die KITA ist zu Betriebszeiten mit
Larm durch spielende Kinder, Gesprache, Fahrzeugverkehr etc. zu rechnen. Diese Belas-
tungen sind jedoch auf Werktage zwischen 7 Uhr und 16 Uhr begrenzt. Nacht- und Ruhe-
zeiten sind nicht betroffen.

Durch das Biro LAIRM Consult, Bargteheide, wurde eine Schalltechnische Untersuchung
erstellt (Stand 4.11.15). Als maBgebliche Larmquellen werden hier in der Umgebung des
Plangeltungsbereichs genannt:

e StraBenverkehrswege mit Pétrauer StraBe, Lauenburger StraBe, Zwischen den Bri-
cken, NUssauer Weg und Schulweg,
e Schienenverkehrswege: DB-Strecken Hamburg-Berlin und Biichen-Lubeck.

Unter Betrachtung der Gesamtverkehrsbelastung werden die Immissionsgrenzwerte im
Prognose-Nullfall tagstiiber an zwei Untersuchungspunkten und nachts an fast allen Unter-
suchungspunkten Uberschritten. Ausnahmen bilden die 10 Nr. 9, 14 und 15 an der Sack-
gasse Nlussauer Weg.
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Infrastruktur/Verkehr:

Die StraBen dienen der ErschlieBung von Ortsteilen, hier insbesondere der ErschlieBung
von Blchen-Nussau sowie der Anbindung der Schule/KITA. Der Handlungsbedarf bezlig-
lich der Lindenallee wurde bereits erlautert, da diese fir die aktuellen Verkehrsstréme in
Breite und Ausbauzustand nicht ausreichend ist.

Bestand und Veranderungen der Verkehrsstrome wurden durch ein Verkehrsgutachten un-
tersucht (Zacharias Verkehrsplanungen, 11.8.15). Diese hat ergeben, dass die Hauptver-
kehrsnutzer des Nussauer Weges/Schulweges aus dem dort angeschlossenen Wohngebiet
stammen (Ziel- und Quellenverkehr). Nur ca. 1/3 der Fahrten wird von ortskundigen Durch-
fahrern (Anbindung Pétrauer StraBe-Heideweg als ,,Abklrzung®) oder von Besuchern der
Schule/KITA durchgefiihrt. Insgesamt ergibt sich eine Gesamt-Fahrzeugbelastung im Be-
stand von 2.500 KFZ/Tag, davon ca. 95% in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr. Der Anteil von
Schwerlastverkehr lag bei 5%. In dem Sackgassenstlck des Nissauer Weges findet derzeit
kaum Verkehr statt (nur Anwohner).

In der Trasse des Niussauer Weges liegt eine Abwasserleitung der Gemeinde Blichen.

Bewertung:

Gebiet mit hoher Bedeutung sowohl fir Naherholung- als auch fur Wohnnutzung. Es han-
delt sich um eine weitgehend ruhige Wohngegend mit vielen Spazierwegen. Schule und
Kindergarten liegen in unmittelbarer Nahe.

4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

4.1.2.1 Biotopbestand

Der Biotopbestand wurde im Mai und im August 2013 begutachtet. Zur Lage der
Biotoptypen siehe Anlage 1 Blatt 1.

Ostlicher Geltungsbereich:

Die Wiese innerhalb des Geltungsbereichs ist als Intensivgriinland zu beschreiben (Gl),
stellenweise  sind  Feuchtezeiger = (Rohrglanzgras) und  Ruderalisierungszeiger
(Sauerampfer, Brennnesseln) vorhanden. Im Bereich der groBen Baume hat sich eine ca.
5-10 m breite schattige Ruderalflur, Gberwiegend aus Brennnesseln, entwickelt (RHm). Im
Norden und Siden ist die Grunlandflache durch einen Knick bzw. Gehdlzstreifen eingefasst
(HW). Der nordliche Knick ist sehr luckig mit einzelnen Hainbuchen. Der sidliche
Gehdlzstreifen ist dicht bewachsen mit Schneebeeren, Heckenkirschen und WeiBdorn und
mit kleineren Baumen (hier Eiche, Bergahorn, Eberesche) durchsetzt. Fir die Knicks
besteht Biotopschutz im Sinne des § 21 LNatSchG. Auf dem Kita-Grundstiick wurde
ebenfalls ein junger Knick angelegt. Am &stlichen Rand der Wiese verlauft ein flacher
Graben/Mulde, welcher der Oberflachenentwasserung dient. Im Norden zum Wohngebiet
ist ein Knick festgesetzt (B-Plan Nr. 23), der jedoch kaum ausgebildet ist.
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Westlicher Geltungsbereich:

Die westliche Teilflache gliedert sich in einen dichten Waldbereich sowie einen gering
bewachsenen Offenlandstandort. Zur Einschatzung der potenziellen Schutzwirdigkeit
dieser Flachen wurde hier gezielt nach Zeigerarten der geschitzten Biotope gesucht.

Teilflache: Offenbereich am Weg

Die Flache wurde 1999 als geschutzter Biotop des Typs "Trockenrasen" kartiert. Der Boden
im Bereich der untersuchten Flache ist Uberwiegend sandig und damit potenziell geeignet
zur Entwicklung von Trockenrasenvegetation. Beidseitig wird die Flache durch den zuneh-
mend héher werdenden Gehdlzaufwuchs beschattet (sichtbar auch in s. Foto 1). Zum Zeit-
punkt der Begehung war das Bodenrelief streifig gefurcht. Die Flache wird regelmaBig im
Rahmen der Freihaltung einer Abwasserleitungstrasse gepflegt und zeigte einen relativ
artenarmen Bewuchs. Es dominierten die Arten Fallopia convolvulus (Acker-
Windenknéterich) und Spergula arvensis (Acker-Spark). Beide Arten gehéren zu den hdu-
figen Wildkrautern der Acker und sind nicht in der Tabelle kennzeichnender Arten fiir Tro-
ckenrasen im Kartierschlissel der nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope in
Schleswig-Holstein (Stand 10/2007) enthalten.

Die einzigen hier festgestellten kennzeichnenden Trockenrasenarten waren Rumex aceto-
sella (Kleiner Sauerampfer), einzelne Exemplare von Scleranthus perennis (Einjahriger
Knauel, RL SH V) und 3 Exemplare der Jasione montana (Berg-Sandgléckchen, RL SH 3).
Durch Anwohner liegen Hinweise auf weitere Rote-Liste-Arten (u.a. Orchideenarten) in die-
sem Bereich vor.

Auf Grund der Artenarmut und dem relativ niedrigen Anteil an kennzeichnenden Trockenra-
senarten ist die Flache nach gutachterlicher Einschatzung derzeitig dem Biotoptyp TRo /
TRs (Offenbereiche trocken-magerer Standorte / Artenarme Sukzessionsflachen) zuzuord-
nen, der geman der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein (Stand 2003) nicht
zu den geschutzten Biotoptypen gehort.

Im November 2014 wurde die Flache erganzend durch das LLUR begutachtet. Zu diesem
Zeitpunkt lag die Bodenbearbeitung der Flachen einige Zeit zurlck. Der Biotoptyp des Tro-
ckenrasens hatte sich teilweise wieder entwickelt. Die schlechte Ausprédgung des Bio-
toptyps wird auf die mehrfach durchgefihrten Bodenarbeiten zurlickgefuhrt, welche in die-
sem Zusammenhang dann nach Einschatzung des Kreises eine widerrechtliche Stérung
des Biotoptyps darstellen. Eine Teilflache von ca. 730 m?2 éstlich der freizuhaltenden Trasse
des Nlssauer Weges ist daher als geschutztes Biotop , Trockenrasen“ anzusprechen (siehe
auch Kap. 2.4).
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Foto 1: offener Bereich am Weg Foto 2: Boden umgebrochen

Teilflache: Geholz éstlich des Weges

Diese Flache wurde 1999 als geschutzter Biotop des Typs "Walder und Geblische trocken-
warmer Standorte" kartiert. Diese Einstufung liegt mittlerweile 14 Jahre zurlck. Inzwischen
sind die Gehdlze héher und dichter geworden und entfalten damit eine starkere Beschat-
tungswirkung (s. Foto 3).

Zum Zeitpunkt der Begehung fand sich am 6éstlichen Rand der Flache ein Saum mit teils
alteren Eichen bis zu einem Stammdurchmesser von 90 cm ohne "krattartige" Wuchsfor-
men. Die Ubrige Flache wurde von Birken dominiert mit Stammdurchmessern bis ca. 40 cm.
Vereinzelt waren weiterhin im Unterwuchs u.a. auch Schlehe, Vogelbeere, Traubenkirsche
und Brombeere enthalten. Im Unterwuchs fanden sich als kennzeichnende Arten der "Wal-
der und Gebusche trockenwarmer Standorte" vereinzelt Solidago virgaurea (Echte Goldru-
te) und Polygonatum odoratum (Salomonssiegel). Zu den weiteren hier vorkommenden
Arten gehéren u.a. Calamagrostis epigejos (Sand-Reitgras), Stellaria holostea (Sternmiere),
Impatiens-Arten, Geum urbanum (Echte Nelkenwurz), Galeopsis sp., Urtica dioica (Brenn-
nessel), Hedera helix (Efeu), Galeobdolon luteum (Goldnessel).

Obwohl hier ein sandiger und durchlassiger Béden vorliegt, wird die Flache nach gutachter-
licher Einschatzung auf Grund des weitgehenden Fehlens kennzeichnender Unterwuchs-
Arten wie z.B. Ginster und verschiedenen krautigen Arten, (sonnenexponierter) Béschun-
gen/Stufen und angrenzenden charakteristischen Biotoptypen wie Trockenrasen, Warme-
heiden oder Steilkisten) als mittlerweile nicht mehr schutzwirdig eingestuft. Dieser Ein-
schatzung wird durch die Begutachtung des LLUR 2014 gefolgt.
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Foto 4: Sidlicher Teil des Weges mit B6- Foto 5: Geblsch, im Hintergrund altere Eichen
schung

Umgebung des Geltungsbereichs:

Anders stellt es sich jedoch mit der Waldflache westlich des Weges dar. Hier ist der Baum-
bestand deutlich Ilckiger und Iasst eine artenreichere Krautschicht zu. Diese Flache wurde
nicht naher begutachtet, daher wird die Einschatzung von 1999 (geschutzte Biotop, Bio-
toptyp der ,Walder und Geblische trocken-warmer Standorte®) beibehalten.

Sadlich des Geltungsbereiches verlauft die Potrauer StraBe. Nordlich des Geltungsberei-
ches ist Wohnbebauung mit tberwiegend Einzelhausbebauung mit gréBeren Garten ent-
lang des Nussauer Weges und des Sandberges vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Kartierungen war die 6stlich des Geltungsbereichs liegende KITA noch
in Bau, die stdliche Wiese wurde als Bodenlagerflache genutzt. Inzwischen ist die KITA
fertig gestellt. Die Wiese hat sich wieder zu Intensivgriinland entwickelt. Die KITA selbst ist
mit Spiel- und Parkplatzflachen angelegt und durch einen Knickwall (noch unbepflanzt)
eingegrant.
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Baume:

Im Rahmen der Bestandsvermessung wurden auch alle Baume mit einem Stammdurch-
messer von > 30 cm im Plangeltungsbereich aufgemessen. Zur Lage und GréBe der Bau-
me siehe Anlage 1 Blatt 2.

Neben einem lockeren Eichen-Birken-Bestand mit Gberwiegend kleineren Baumen &stlich
des Offenbereiches ist insbesondere die Eichenreihe entlang der Grinlandkante sowohl
bezlglich des Landschaftsbildes als auch als Lebensraum von besonderer Bedeutung. Hier
sind Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 30 und 160 cm vorhanden.

4.1.2.2 Tierbestand

Das faunistische Potenzial wurde beziglich der artenschutzrechtlich relevanten Artengrup-
pen der Vogel, Fledermduse und Zauneidechsen durch eine Kartierung belegt. Bezuglich
der Bestandsbeschreibung fur diese Tierarten wird auf die Artenschutzrechtliche Prufung in
Anlage 3 zum Umweltbericht verwiesen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammen-
fassung des Arteninventars:

Zauneidechsen/Reptilien/Amphibien:

Es konnten bei allen Begehungen weder in der Flache noch auf/unter den Blechen Nach-
weise von Zauneidechsen erbracht werden. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass im Geltungsbereich keine Zauneidechsen vorkommen. Das Vorkommen von Zau-
neidechsen in der Umgebung (z.B. Trockenmauern in den Géarten) ist jedoch mdglich.

Als Begleitarten wurde bei den Begehungen die Blindschleiche festgestellt. Amphibien wur-
den nicht festgestellt, es kénnen jedoch Grasfrosch und Erdkréte hier v.a. zur Uberwinte-
rung vorkommen, im Sommer ist die Flache eher zu trocken. Es ist somit davon auszuge-
hen, dass der Geltungsbereich eine geringe besondere Bedeutung fiir Reptilien und Am-
phibien hat.

Vogel

Im Bereich der Gehdlzbestédnde des Geltungsbereichs wurde ein arten- und individuenrei-
cher Vogelbestand ermittelt. Es handelt sich hierbei um die typischen Arten der Gehdlz- und
Gartenbiotope. Insgesamt wurden 20 Vogelarten nachgewiesen (s.a. Fachgutachten). Be-
sonders anspruchsvolle Arten oder Rote-Liste-Arten wurden jedoch wohl auf Grund der
Stérungen durch Spazierganger (z.T. mit Hunden), Kindergarten- und Schulbetrieb, Stra-
Benverkehr u.a. nicht nachgewiesen. Trotzdem unterliegen alle nachgewiesenen Vdégel
dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Bodenbriterarten des Offenlandes traten hier auf Grund der Kleinflachigkeit und der Sté-
rungen nicht in Erscheinung.

Umgebung: In den Ubrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark
gestérten Bereichen des Geltungsbereichs (Kindergarten- und Schullarm, FuBgéanger, Stra-
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Benverkehr) kommen ebenfalls nur weniger empfindliche Vogelarten der Gehdlze und Sied-
lungsbereiche vor. Der Teichrohrsdnger wurde im Steinautal nachgewiesen, fir den westli-
chen Wald liegen Hinweise auf das Vorkommen des Mittelspechtes vor.

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet weist einen guten bis hohen Strukturreichtum auf. Vor allem typi-
sche Siedlungsfledermause wie Breitfligel- und Zwergfledermaus finden hier ausgezeich-
nete Lebensbedingungen vor. Aufgrund des Nebeneinanders von Quartierressourcen (Ge-
baude und zahlreiche Laubb&dume in verschiedenen Sukzessionsstadien) sowie wertige
Jagdhabitate (windgeschitzte Gehdlzrander, Viehweide, alte Laubbdume und Wege) be-
herbergt der Planungsraum ein mit mind. 6 Arten als reichhaltig zu bezeichnendes Artenre-
pertoire. Von einigen dieser Arten (z.B. Zwerg- und Breitfligelfledermaus) sind hier dartber
hinaus Wochenstubengesellschaften im angrenzenden Siedlungsbereich zu erwarten.
GroBquartiere der restlichen Fledermausarten sind in geeigneten Baumhdhlen und -spalten
maoglich, deshalb ist vor der Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren, um das Téten
von Tieren auszuschlieBen und die konkrete Quartiereignung festzustellen. Die Aktivitats-
dichte insbesondere von Fledermdusen der Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Micken- und
Rauhautfledermaus) ist trotz der spaten Untersuchungen als durchschnittlich anzusehen.

Haselméause

Die Haselmaus gehdrt zu den europdaisch geschitzten Arten. Als Lebensraum bevorzugt sie
Waldrander mit groBer Struktur und Strauchvielfalt. GroBere Gehdlzbestéande finden sich im
Untersuchungsgebiet lediglich im &stlichen Bereich. Aufgrund der nur spérlich ausgebilde-
ten Strauchschicht ist ein Vorkommen der Haselmaus hier aber nicht zu erwarten.

Weitere Arten

Hochstauden und nektarreiche Bliten bieten verschiedenen Insekten Nahrungsgrundlage.
Dazu gehdren insbesondere die Artengruppen der Schmetterlinge (u.a. Blaulinge), Kafer
und Heuschrecken. Potenzielle Habitate sind in den Offenlandbereiche vorhanden. Eine
weitere Artengruppe, die das Untersuchungsgebiet als Lebensraum nutzen kann sind
Kleinsduger wie Igel, Maulwurf, Mause und Eichhérnchen. Européisch geschitzte Arten
werden nicht erwartet.

Bewertung:

Hinsichtlich der Biotopausstattung sind sowohl Biotope allgemeiner Bedeutung (Griinland)
wie auch Biotope besonderer Bedeutung (Wald, Trockenrasen), die z.T. auch dem Schutz
nach § 30 BNatSchG unterliegen, vorhanden.

Die faunistische Besiedlung ist ebenfalls von allgemeiner Bedeutung, jedoch mit einem
deutlichen Besiedlungsschwerpunkt im Bereich des Waldes (Végel, Fledermause).
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4.1.3 Schutzgut Boden
Allgemeine Aussagen:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Die Bdden des Untersuchungsgebietes sind Uberwiegend als Bdden der Altmorédnenland-
schaft anzusprechen, hier in der GroBeinheit der Niederungen und weichseleiszeitlichen
Auensander. Der Bodentyp wird gemaB Bodenibersichtskarte SH als podsolierte Norm-
braunerde eingestuft (p BBn).

Lokal ist der Boden des Griinlandes jedoch eher als sandig bis anmooriger Boden mit hoher
organischer Oberbodenauflage, der westlich angrenzende Boden im Wald als durchlassiger
Sandboden ohne deutlich ausgepragten Ah-Horizont anzusprechen. Die Unterscheidung
spiegelt sich auch in der Bodenbewertung gemaB Umweltatlas SH wieder. Hier ist nur die
Grinlandflache stdlich der KITA (Grinland Ostteil) sowie die Griinlandflache im Geltungs-
bereich (Grinland Westteil) bewertet.

Bodenbewertung Griinland (Ostteil) Grinland (Westteil)
Erosionsgeféahrdung gering gering
Feldkapazitat im effektiven Wurzel- | sehr hoch sehr gering

raum

Bodenkundliche Feuchtestufe mittel feucht mittel frisch
Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven | mittel sehr gering
Wourzelraum

Bodenwasseraustausch sehr gering hoch

Naturliche Ertragsféahigkeit mittel mittel

Im Geltungsbereich sind derzeit nur geringe Vorbelastungen fir den Boden zu beschreiben.
Dabei handelt es sich im Bereich der geplanten StraBentrasse und das oberflachennahe
Grubbern der Flache und die Bodennutzung im Bereich des Grinlandes. Die Offenlandfla-
chen sowie der Wald unterliegen derzeit der Bodensukzession.

Bodenuntersuchung:

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung (Ingenieurbliro Reinberg, Libeck, 3.8.15) wurden im
gesamten Plangeltungsbereich 7 Kleinbohrungen niedergebracht. Mit Ausnahme eines
Bohrpunktes ganz im stdwestlichen Bereich des Wanderweges weisen alle anderen Punk-
te eine Oberbodenschicht von 40 bis 70 cm auf, die von Sanden unterschiedlicher Kérnung
unterlagert wird (bis 1,8 unter GOK bzw. bis Endteufe 5,00 m unter GOK). In dem einen o.g.
Bohrpunkt fehlt die Oberbodenauflage. Teilweise werden die Sandschichten von Becken-
schluffen unterlagert.

26



BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Gelanderelief:

Der Plangeltungsbereich ist gekennzeichnet durch ein bewegtes Gelanderelief, welches
von Nord nach Siid und von West nach Ost abfallend ist. Die H6henunterschiede Nord-Sud
liegen im Bereich der geplanten StraBentrasse bei ca. 3,4 m, wobei die H6hendifferenz im
Wesentlichen auf den stdlichen 30-35 m abgebaut wird. Hier verlauft der Wanderweg deut-
lich im Einschnitt, d.h. die angrenzenden Flachen liegen deutlich héher. Im Bereich der
Wiese liegt die H6hendifferenz zwischen Nord und Sid nur bei ca. 1,0 m. Die Hohendiffe-
renz West-Ost betragt Uberall ca. 3-4 m. Die Gelandehéhen liegen zwischen 21,77 m NN
(Nordwest) und 15,74 m NN (Sldost).

Bewertung:

Die Bdden des Untersuchungsgebietes unterliegen derzeit nur geringen Belastungen und
sind aufgrund ihrer Auspragung als Bdden allgemeiner Bedeutung einzustufen.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser zahlt zu den unbelebten Umweltmedien. Es ist jedoch haufig mit vielfaltigem Leben
erfullt und zu einem hohen Anteil in Lebewesen gebunden. Ferner stellt es eine wesentliche
Lebensgrundlage fir alle Organismen dar. Wasser ist eng mit den anderen Schutzgitern
verbunden, da es die anderen Umweltmedien durchdringt und dort zahlreichen natirlichen
Prozessen unterliegt. AuBerdem ist es ein wichtiges Transportmedium flr Stoffe aller Art.

Aufgrund der Gberwiegend durchlédssigen, sandigen Bdden haben diese eine hohe Wasser-
durchlassigkeit verbunden mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate, die nur gering
beeinflusst wird. Aufgrund der allgemein durchlassigen Bdden und einer Uberwiegend unzu-
reichenden Deckschicht wird dieser gemaB Umweltatlas SH als gefahrdet eingestuft (che-
mischer Zustand). Es sind tiefe Grundwasserkdrper vorhanden.

Oberhalb der in der Bodenuntersuchung erbohrten Beckenschluffe bildet sich Schichten-
wasser aus. Die héchsten Wasserstdande wurden im Bereich der éstlichen Wiese mit Tiefen
von 1,5 m unter GOK erbohrt. Die GrundwasserflieBrichtung erfolgt von Nord nach Sid
parallel zum Gelénderelief. Die Bodenuntersuchungen wurden nach einer ldngeren Tro-
ckenperiode durchgefiihrt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass mit einem wit-
terungsbedingten Grundwasseranstieg im Bereich der Wiese bis 1,0 m unter GOK zu rech-
nen ist (Reinberg, 2015). Der Graben am &stlichen Rand des Plangebietes hat Entwasse-
rungs- und Vorflutfunktion.

Westlich des Plangebietes verlauft die Steinau, jedoch deutlich tiefer als der Geltungsbe-
reich (Sohlhéhe an der Briicke ca. 14,80 m NN). Sie stellt die Vorflut fir die Entwasserung
des Geltungsbereiches dar (Entfernung ca. 220m).

Wasserschutzgebiete sind im Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
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Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat im Untersuchungsraum Uberwiegend allgemeine Bedeutung.
Die Bdden sind typisch flr diesen Landschaftsraum. Eine potenzielle Gefahrdung besteht
hinsichtlich der Durchlassigkeit der Béden sowie der N&he zur Steinau. Grundwasser beein-
flusste Bdden, Flachen mit geringem GW-Flurabstand oder Niedermoorbdden sind im Pla-
nungsraum nicht vorhanden.

4.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den 6rtlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur geprégt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima:

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist flr die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Blichen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaBigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis sidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Siidwest. Bei kontinentalem Einfluss
im Winter kdnnen auch &stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Blichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ben Griin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima:

Die unbebauten, unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches weisen besondere mikro-
klimatische Verhéltnisse auf. Sie sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu beschreiben, wir-
ken klimatisch ausgleichend und haben damit eine hohe Bedeutung fir die angrenzenden
Bauflachen, welche eher gréBeren Uberwarmung unterliegen. Da die Siedlungsbereiche im
Untersuchungsraum allerdings zu einem groBen Teil aus Géarten bestehen, wirken sich die
Belastungen der versiegelten Flachen nur mikroklimatisch aus.

Insbesondere Waldflachen weisen eine ausgeglichene Klimabilanz auf (geringe Aufheizung,
geringe Ausklhlung). Der Griinzug der Steinauniederung sorgt ebenfalls fiir Frischluftzufuhr
far alle bebauten Flachen.

Luftqualitat:

Deutliche Belastungen der Luftqualitét sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Klein-
raumig kénnen Belastungen durch PKW- und LKW-Verkehr auftreten, die aber sowohl far
den menschlichen Organismus als auch fir Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beein-
trachtigung darstellen. Die gréBeren Garten und Gehdélzbestande wirken sich positiv auf die
Luftqualitat im Sinne einer Filterfunktion aus.
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Bewertung:

Klima und Luftqualitédt unterliegen im Geltungsbereich kaum Vorbelastungen. Im Bereich
der Bebauung findet nur eine geringe Aufheizung statt, es sind ausreichend klimatische
Ausgleichsraume vorhanden.

4.1.6 Schutzgut Landschaft

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Der Begriff des Landschaftsbildes definiert sich tUber die duBere, mit allen Sinnen wahr-
nehmbare Erscheinung von Umwelt und Landschaft. In der Auseinandersetzung mit der sie
umgebenden Welt reagieren die Menschen dabei nicht auf die objektiv vorliegenden Ver-
héltnisse, sondern auf das Bild, das sie sich von der Umgebung machen. Dabei setzen sie
die vorhandenen Strukturen zu einer ganzheitlichen Gestalt - dem Landschaftsbild - zu-
sammen. Die gréBte Rolle spielt dabei, entsprechend der menschlichen Sinneshierarchie,
die visuelle Wahrnehmung, dazu gehért aber auch der Gehér- und der Geruchssinn sowie
in geringem MaBe taktile Reize.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum weist zwar eine gewisse anthropogene Uber-
formung durch die angrenzende Bebauung am Nissauer Weg und an der Pdtrauer StraBe
auf. Durch die groBen Baukérper stellt auch das Schulgelande eine deutliche Ortsbildpra-
gung dar. Der eigentliche Geltungsbereich ist jedoch vollstdéndig ohne Bebauung und kann
als innerértlicher Grinzug (Spazierweg) beschrieben werden. Eine besondere Pragung
haben hier die groBen Eichen entlang der Grunlandkante sowie der Wald-
/Offenlandcharakter, der sich westlich bis zur Steinauniederung hin fortsetzt.
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Aufgrund der groBen Baume in Verbindung mit Offenbereichen und der guten Erlebbarkeit
der Flachen wird der Geltungsbereich als ,schén“ bzw. landschaftlich reizvoll empfunden.
Sowohl das Erscheinungsbild der trocken warmen mit groBen Baumen und kleinen Tro-
ckenrasenarten wie auch die fiir Niederungen typischen Griinlandflachen im Ubergang zu
den Niederungsflachen der Steinau sind fiir Blichen an vielen Stellen Ortsbild bestimmend.

Im Ortsbild weist Blichen die typischen Strukturen eines Unterzentrums auf (Uberwiegend
Einzelhausbebauung, kleinere Gewerbe- und Industriebetriebe, Einzelhandel). Als Beson-
derheit sind jedoch die Landschaftselemente des Elbe-Libeck-Kanals und der Nissauer
Heidelandschaft zu nennen.

Bewertung:

Das Landschaftsbild weist in der Gemeinde den typischen Charakter eines Unterzentrums
auf, wobei eine deutliche Bereicherung durch die vorhandenen Heide-, Wald- und Was-
serstrukturen vorhanden ist. Im Untersuchungsgebiet sind sowohl Offenlandbiotope (Grin-
land, Trockenrasen) aber auch Waldbiotope vorhanden, die typisch sind flr Blichen und als
reizvoll empfunden werden. Der Planungsraum stellt eine Erweiterung der Grlnachse
»Steinauniederung” dar.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale so-
wie arch&ologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild
und den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man gesell-
schaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Sie sind
zu erhalten, weil sie eine Funktionsbedeutung haben oder weil ihre Konstruktion bzw. Wie-
derherstellung selbst mit hohen Umweltaufwendungen verbunden ist. Neben den baulichen
Denkmalen gehdéren hierzu auch besondere Park- und Gartenanlagen und gestaltete Land-
schaftselemente, die die naturhistorische Entwicklung dokumentieren.

Das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den
Umgang mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 5 DSchG legt fest, dass Kultur-
denkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen, stadtebau-
lichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind, in das
Denkmalbuch einzutragen sind. Dies stellt das Objekt unter Schutz; Instandsetzungen, Ver-
anderungen oder Vernichtung bedurfen der Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehérde.

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale nach § 1 bzw.
5 DSchG bekannt. (vgl. Landesamt flr Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Besondere
Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die Lindenallee (Schulweg) stellt eine alte Wegebeziehung und mit dem Allee-Charakter
einen Bestandteil der Kulturlandschaft dar. Sie liegt nicht im Geltungsbereich, ist mit diesem
aber durch die Verkehrsbeziehung und geplante —entlastung planerisch verbunden.
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4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Die natlrlichen Funktionen der Schutzglter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelas-
tungen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrankt. Es sind aber starke Zu-
sammenhange zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nutzung zu
verzeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Griinstruktu-
ren eine besondere Bedeutung. Hier sind in erster Linie der Spazierweg in der Verlange-
rung des Nissauer Weges und die kleinen Wege Richtung Steinauniederung zu nennen
(Erholungsnutzung). Die Granflachen haben weiterhin Bedeutung als Rickzugsraum fir
Tiere und Pflanzen. Das Arteninventar ist aber auch hier in erster Linie durch stérungstole-
rante Arten der Siedlungen und Ortsrandbereiche gepragt. Der Nutzungsdruck auf die Fla-
chen ist als hoch zu beschreiben.

Die Planungsflachen liegen am Rande des Grinzuges der Steinauniederung und haben
somit Bedeutung als Verbundachse sowie als Flachen mit Ausgleichsfunktion in Bezug auf
die Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft.

Die Verkehrssituation im Geltungsbereich wird derzeit von angrenzenden AnliegerstraBen
bestimmt, eine Verbindung von Nlssau Richtung Pdétrau ist nur Gber die Lindenallee
(Schulweg) méglich. Hier ist eine Uberlastung festzustellen, die sowohl fiir die Schulnut-
zung zu Konflikten fihrt als auch die Linden als naturschutzfachlich und —rechtlich bedeu-
tende Teile des Naturhaushaltes beeintrachtigt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der méglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des AusmaBes, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

4.2.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch berlcksichtigt die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Verkehr und Erho-
lung. Die Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen durch die geplanten MaBnahmen ist
besonders fur Erholung und Wohnen hoch. Wahrend seiner Freizeit reagiert der Mensch
sehr sensibel auf etwaige Stérungen, insbesondere wahrend der Nachtzeiten. Nachfolgend
werden die Auswirkungen beschrieben.

Storungen durch Larm und Verkehr wéahrend der Bauphase:

Durch den Bau eines Wohngebietes auf einer Flache von ca. 1,5 ha entsteht Larm durch
die Bautétigkeiten. Hier ist in erster Linie mit Maschinentatigkeiten durch Erdarbeiten und
Hochbau zu rechnen sowie durch Verkehr fir Materiallieferungen. Besonders larmintensive
Arbeiten wie Rammarbeiten u.a. sind nicht zu erwarten. Diese Larm- und Verkehrsbelas-
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tungen sind auf die Dauer der Bauzeit beschrankt, kénnen aber je nach Fortschritt der Bau-
tatigkeiten auch Uber einen langeren Zeitraum (mehrere Jahre auftreten). Der Neubau des
Nussauer Weges wird aber vermutlich zuerst umgesetzt werden, so dass hier innerhalb
weniger Monate die Arbeiten abgeschlossen sind und eine leistungsféhige ErschlieBung far
die Ubrigen Baustellenzufahrten besteht.

Aufgrund der begrenzten Dauer und keiner zu erwartender besonders lauter Larmquellen
ist die La&rm- und Verkehrsbelastung durch Baustellentatigkeiten als nicht erheblich im Sin-
ne des UVPG einzustufen. Wahrend der Abend- und Nachtstunden sowie am Wochenende
finden keine Bauarbeiten statt, so dass hier eine stérungsfreie Feierabend- und Wochenen-
derholung gewébhrleitet bleibt.

Besondere Stérungen fir die KITA, auch fir kleine Kinder mit einem hohen Ruhebedurfnis,
sind ebenfalls nicht zu erwarten. Hier sind, besonders wahrend der Mittagszeiten, Ruhe-
raume im Gebaude nutzbar. Fir die AuBenspielbereiche wird es kurzzeitig (fir die Dauer
der Erd- und Maurerarbeiten) an den direkt angrenzenden Grundstlicken (2-3 Grundstiicke)
zu Larmbelastungen, Bewegungen und ggf. Staubeintragen kommen. Diese Beeintrachti-
gungen sind aber auch fir eine KITA tolerabel und vergleichbar mit den geplanten Bauar-
beiten auf dem KITA-Gelande selbst.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

Stérungen durch Verkehr wahrend der Betriebsphase:

Die durch das geplante Wohngebiet verursachten Zunahmen liegen bei ca. 70 Zu- und Ab-
fahrten (Zacharias-Verkehrsplanungen, 11.8.15) und sind damit gegentber der Bestands-
belastung mit 2.500 Zu- und Abfahrten nicht beurteilungsrelevant. Bezlglich der Ver-
kehrslenkung Schulweg/NuUssauer Weg wurden im Rahmen dieses Gutachtens mehrere
Varianten untersucht. Hier bietet sich aus verkehrstechnischer Sicht die Anbindung des
Nissauer Weges an die Potrauer StraBBe bei gleichzeitiger Entlastung des Schulweges an.
Die Gemeinde favorisiert dann eine EinbahnstraBenregelung im Schulweg. Folgende Vor-
und Nachteile lassen sich fur die einzelnen StraBenabschnitte zusammenfassen:

e Schulweg mit EinbahnstraBenregelung: Entlastung des Weges und damit Reduzie-
rung der StraBenunterhaltungsarbeiten, ein StraBenausbau, verbunden mit der Fal-
lung der Linden, ist nicht erforderlich. Die Zufahrt zur Schule erfolgt von der Ortsmit-
te aus. Bewertung: positiv,

e Nordlicher NUussauer Weg: Hier ist weder eine zusatzliche Belastung noch eine Ent-
lastung zu erwarten, ggf. werden die Schleichverkehre etwas reduziert. Bewertung:
unverindert,

e Sudlicher Nussauer Weg (bisherige Sackgasse): Fiir diesen StraBenabschnitt ist ei-
ne erhebliche Verkehrszunahme von bis zu 1.750 KFZ/Tag zu erwarten. Bewer-
tung: negativ.
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FOr Bewohner im NUssauer Weg wird eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelas-
tung verursacht (im Bestand quasi ,null’). Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
wird daher zur Bewertung der Erheblichkeit und Zulassigkeit die durch den Verkehr
verursachte Larmbelastung berechnet und mit den gultigen Grenzwerten abgegli-
chen (s.u. Betriebsphase).

Fazit:

Bewertung sowohl positiv als auch negativ, Beeintrachtigung fir den Nlssauer Weg far
Anwohner erheblich.

MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich, stidlicher Nissauer Weg s.u.,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

Stérungen durch Larm wahrend der Betriebsphase:

Bezliglich der Larmbelastungen in der Betriebsphase (Prognose-Planfall) wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt (LAIRM Consult, 4.11.15). Auf diese ausflhrliche Stel-
lungnahme sowie deren Zusammenfassung in der Begrindung zum Bebauungsplan wird
hiermit verwiesen. An dieser Stelle werden die Sachverhalte zusammengefasst:

e Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts Uberwiegend Uberschritten.
Zum Schutz der Bewohner werden Larmpegelbereiche festgesetzt, fir die Gebaude
ist passiver Schallschutz vorzusehen.

e Fir den nérdlichen Nissauer Weg sowie die Pétrauer StraBe werden durch die Ver-
anderung der Verkehrsfihrung keine beurteilungsrelevanten Veranderungen erwar-
tet.

e Beurteilungsrelevante Veranderungen mit Zunahmen von bis zu 15 dB(A) sind tags-
Uber fOr den stdlichen Nissauer Weg zu erwarten. Die Gesamtwerte liegen aber
immer noch innerhalb der Grenzwerte (BImSchV) von 59 dB(A) tags. Nachts werden
Zunahmen von 3-5 dB(A) erwartet, auch hier liegen die Gesamtwerte aber noch in-
nerhalb der Grenzwerte von 49 dB(A).

Fazit:

Larmbelastung im Geltungsbereich erheblich, Larmzunahme im sidlichen Nissauer Weg
ebenfalls erheblich aber innerhalb der zum Schutz von Wohnnutzung zugelassenen
Grenzwerte.

MinimierungsmaBnahmen: Passiver Larmschutz im Geltungsbereich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.
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Veranderung des Wohnumfeldes:

Durch die Umwandlung eines Waldstiicks und Offenlandbereichen in Wohngebiet und
StraBe wird sich das Wohnumfeld deutlich verédndern. Auch wenn die Spazierwegeverbin-
dung zwischen Nissauer Weg und Steinauniederung erhalten bleibt, ist doch das Natur
erleben ohne Autoverkehr deutlich weniger gegeben. Hiervon betroffen sind in erster Linie
die direkten Anwohner im Nissauer Weg. Alle Gbrigen Anwohner aus Nissau und Poétrau
sowie Spazierganger werden diese Verdnderung zwar wahrnehmen, es bieten sich aber
ausreichend Ausweichstrecken zur Naturgebundenen Erholung im Steinautal.

Fir Schule und KITA erfolgt eine Veranderung durch die geplante Bebauung. Hier ist je-
doch positiv zu bewerten, dass zuklnftige Bewohner, es sind hier explizit auch Familien
angesprochen, kurze Wege fir die Kinderversorgung haben. Die direkt an das geplante
Wohngebiet angrenzende KITA erfahrt keine wesentliche Verschlechterung. Die AuBen-
spielbereiche werden durch angrenzende Gebaude mit Maximalhéhen von 9,00 m in einge-
schossiger Bauweise nicht erheblich durch Schattenwurf, Gartennutzung etc. beeintrachtigt.
Wohnen und Kindergarten wird hier positiv miteinander verknlpft. Naturerleben ist fir Kin-
dergartenkinder im Rahmen von Ausfliigen in das Steinautal weiterhin méglich.

Umgekehrt werden die zuklnftigen Bewohner des Wohngebietes durch Kindergarten- und
Schullarm nicht erheblich gestért. Insbesondere zu den besonders ruhebedeutsamen Zei-
ten in den Abendstunden und am Wochenende ist hier i.d.R. kein Betrieb und damit auch
kein Larm vorhanden. In diesen Zeiten stellt ein Kindergarten eine deutlich ruhigere Nach-
barschaft dar, als eine ,normale“ Gartennutzung. In den Betriebszeiten von Schule und Kin-
dergarten sind L&rmemissionen zu erwarten, diese sind aber typisch fur ein Allgemeines
Wohngebiet und stellen keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,

MinimierungsmaBnahmen: Festsetzung von Gebdudehéhen und Baudichten in Anlehnung
an die umgebende Bebauung,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopen:

Durch die Planungen erfolgt die Ausweisung von Wohnflachen im innerdrtlichen Raum,
jedoch in unmittelbarer N&he des Griinzugs in der Niederung der Steinau. Eine mdgliche
besondere Sensibilitdt der Flachen hinsichtlich einer Biotopveranderung, ggf. mit Auswir-
kungen auf angrenzende Flachen konnte jedoch nur teilweise nachgewiesen werden.

Es kommt zum Verlust von Biotopen allgemeiner Bedeutung (Griinland) und besonderer
Bedeutung (Wald und Trockenrasen). Bis auf den Erhalt der Eichenreihe innerhalb einer
Grinflache gehen samtliche Biotope zugunsten von Wohnbaufldchen mit Garten und Stra-
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Ben verloren. Damit stehen die Flachen sowohl als Lebensraum fur Pflanzen als auch fur
Tiere nur noch eingeschrankt zur Verfigung. Die Verdnderung der Biotopsituation ist als
erhebliche Beeintréachtigung zu bewerten und stellt einen Eingriff gemaB BNatSchG dar.
Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht méglich, da in Bichen dringend Wohnbauflachen
bendtigt werden (Ortsentwicklungskonzept) und eine Entlastung fir den Schulweg mit Lin-
denallee gesucht wird. Durch MinimierungsmaBnahmen wie Erhalt der Eichenreihe, Anlage
eines Pufferstreifens am Nissauer Weg und die Festsetzung von Grinordnerischen Aspek-
ten werden die Eingriffe im Geltungsbereich soweit wie méglich minimiert. Darlber hinaus
ist ein Ausgleich erforderlich. Da sowohl Biotope mit allgemeiner als auch mit besonderer
Bedeutung betroffen sind, bemisst sich der Ausgleich dementsprechend (Faktor). Unter
Beriicksichtigung der biotischen Landschaftsfaktoren in Verbindung mit den abiotischen
Landschaftsfaktoren wird der Eingriff als ausgleichbar bewertet. Die Durchbindung des
Nissauer Weges an die Pdtrauer StraBe dient als direkte Entlastung der Lin-
denallee/Schulweg. Dieses muss aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes positiv bewertet
werden.

Zum Schutz von Rote-Liste-Pflanzenarten wird der Plangeltungsbereich vor Baubeginn in-
nerhalb des Sommers (Mai-August) begutachtet. Alle Rote-Liste-Arten bzw. Kennarten des
Trockenrasens oder Orchideen werden dann geborgen und auf die vorgesehene Aus-
gleichsflache , Trockenrasen® bzw. an den dortigen Waldrand umgesiedelt.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,

MinimierungsmaBnahmen: Festsetzung von Grinstrukturen, Erhalt der Eichenreihe, Erhalt
eines Pufferstreifens zum westlichen Biotop, Umsetzen von Rote-Liste-Pflanzenarten,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von geschiitzten Biotopen:

Die Planungen sind verbunden mit dem Verlust eines geschitzten Biotops, Trockenrasen,
in einer GrdBe von 730 m2. Dieses stellt einen erheblichen Eingriff dar, welcher im Rahmen
eines Befreiungsantrags nach § 67 BNatSchG bewertet wurde. Folgende Ergebnisse kdn-
nen festgehalten werden:

e Westlich liegende geschitzte Biotope bleiben qualitativ und quantitativ und damit
auch naturschutzrechtlich erhalten.

e Die 06kologische Funktion der Grinachse und der Hauptverbundachse Biotopver-
bundsystem bleibt erhalten.

e Der Trockenrasen unterliegt bereits jetzt deutlichen Vorbelastungen, das Entwick-
lungspotenzial wird als gering angesehen.

e Die Bedeutung als Lebensraum, auch im Verbund, wird als gering- bis mittelwertig
eingestuft.

e Ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse im Zusammenhang mit wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Aspekten wurde nachgewiesen.

e Die Variantenprifung ergab keine Méglichkeit, die zu einem geringeren Verlust bzw.
nachhaltigem Erhalt von Trockenrasen geflihrt hatte und gleichzeitig das Projektziel
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eines Baugebietes hatte erreichen kdnnen.

e Das Ortsbild wird nicht nachhaltig beeintrachtigt. Das gilt auch fir die Erholungs-
funktion Steinau mit angrenzenden Flachen.

e Die Ausgleichbarkeit des Trockenrasens ist gegeben. Es ist davon auszugehen,
dass an anderer, geeigneterer Stelle ein Trockenrasen mit deutlich héherer Qualitat
als der im Projektgebiet vorhandenen Trockenrasen erreicht werden kann.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
MinimierungsmafBnahmen: keine,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von Wald:

Im Sinne des LWaldG ist Wald auf einer Flache von 4.936 m? betroffen. Es handelt sich
hierbei um die mit Baumen bestockte Flache. Sowohl der Trockenrasen als auch die Trasse
Nussauer Weg liegen zwar faktisch innerhalb eines Waldes, ein Ausgleich wird jedoch nicht
berechnet, da hier kein Verlust von Gehdlz gegeben ist und der westlich liegende Waldrand
in seinem Charakter unverandert bleibt. Damit ist fir den Wald (ohne Trasse und Trocken-
rasen) ein Antrag auf Waldumwandlung gemaB § 9 LWaldG bei der zustandigen Forstbe-
hérde zu stellen. Die Genehmigung des Antrags wurde von der Unteren Forstbehérde im
Rahmen der Frihzeitigen Behdrdenbeteiligung in Aussicht gestellt. Der Waldabstand des
zu erhaltenden Waldes (westlich des Nussauer Weges) zum geplanten Baugebiet wurde in
Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde auf 20 m festgelegt.

Der Wald ist Teil eines gréBeren Griinzuges im Ubergang zur Steinauniederung, der durch
eine Lichtung (z.T. Trockenrasen und Wegetrasse) und einen Wanderweg durchschnitten
ist. Die Waldeigenschaften sind somit durch diverse Stérfaktoren wie Spazierganger, Ab-
kippen von Kompost und sonstigem Mull, freilaufende Hunde gestért. Dieses spiegelt sich
auch im Arteninventar, beispielhaft untersucht die Végel, welche Gberwiegend stérungstole-
rante Siedlungsarten nachweist und weniger typische Waldarten.

Der besondere landschaftliche Reiz eines trocken-warmen Eichen-Birkenwaldes mit Lich-
tungen ist durch die o0.g. Vorbelastungen nicht gegeben und wird zudem durch die dichte
Bestockung (Jungwuchs) gemindert. Nicht zuletzt durch diese Sukzession ist daher auch
der Schutzstatus eines geschiitzten Biotops ,Wald“ aufgehoben worden.

Der Wald hat an dieser Stelle eine Bedeutung als Spazierweg mit Naherholungsfunktion.
Bei einer Lange des durch den Wald fihrenden Weges von ca. 160 m kann aber nicht von
einer besonderen Wertigkeit flr die Naherholung und fir Spazierganger gesprochen wer-
den. Auch wenn sich das Landschaftsbild an dieser Stelle verandert (Wald mit Lichtungen
zugunsten von Wohnbaufldchen und StraBe) so bleiben doch in unmittelbarer Nahe wert-
volle Grlnstrukturen (auch Wald) sowohl als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen als auch
fir die Naherholung erhalten.

Die Funktionen des Waldes gemaB LWaldG SH gehen somit an dieser Stelle zwar klein-
raumig verloren, bleiben jedoch im Biotopverbund Steinauniederung unbeeintrachtigt erhal-
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ten. Fir den umzuwandelnden Wald ist dartber hinaus Ausgleich zu erbringen, welcher
ebenfalls in der Steinauniederung erfolgen soll und somit einen lokalen Ausgleich fir die
Waldfunktionen ,Lebensraum®“ und ,Erholung® schafft. Es ist ein Ausgleich durch trocken-
mageren Birken-Eichenwald mdglich, so dass die ehemals im Geltungsbereich wertvolleren
Waldbiotophabitate an anderer Stelle in ungestérterer Form wieder hergestellt werden kdn-
nen.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
MinimierungsmaBnahmen: keine,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von Baumen:

Durch die Planungen gehen Uberwiegend kleinere Bdume mit Stammdurchmessern < 30
cm sowie Jungwuchs verloren. Weiterhin sind Baume folgender GréBenklassen betroffen
(siehe auch Anlage 1.2):

e Biume mit StD 30 bis < 50 cm: 30 Stick,
e Baume mit StD 50 bis <100 cm: 4 Stiick,
e Baume mit StD >= 100 cm: keine.

B&ume haben eine besondere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere, insbesondere Fleder-
mause. Diese Bedeutung wird Uber die Artenschutzrechtliche Prifung abgearbeitet. Im Be-
reich der Flachen mit Erhaltungsgebot bleiben die groBen Eichen erhalten. Hier stehen 11
Baume mit Stammdurchmessern tiber 50 cm sowie eine Eiche mit Stammdurchmesser von
100 cm und eine weitere Eiche mit 160 cm Stammdurchmesser, die nicht beeintrachtigt
werden.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
MinimierungsmaBnahmen: Erhalt der Eichenreihe durch Festsetzung,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2 und Anlage 2).

Storungen von Tieren wahrend der Bau- und Betriebsphase:

Inwieweit durch Bau und Betrieb Stérungen der Tierwelt verursacht werden, wurde fir die
artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen (hier Végel und Fledermause) im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. Dazu wird auf Anlage 2 verwiesen.

In der Untersuchung wurde ermittelt, dass artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten
von Brutvdgeln und von Fledermdusen zu erwarten sind.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG
wird durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen (s.u.) vermieden. Eine
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung ist nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf (Fazit):

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eingriffe in Gehdlzbestande sind zwischen 1. Dezember und 28./29. Februar durch-
zufllhren, mit Genehmigung und Vorliegen eines sog. ,Negativhachweises” ggf.
auch auBerhalb dieser Zeit (Fledermaus- und Vogelschutz).

Winterquartiergeeignete Baume ab 50 cm Stammdurchmesser: Es ist zunachst eine
Erfassung der nach den aktuellen Planungen verloren gehenden quartiergeeigneten
Strukturen in Gehdlzen (H6hlenbdume) notwendig. Im Anschluss daran oder auch
unmittelbar wahrend der Erhebung sollten die ermittelten Strukturen durch spezifi-
sche Untersuchungen (z. B. Endoskopie, Vorkontrolle mittels Fernglas) auf ihre kon-
krete Eignung als Fledermausquartier untersucht werden. Dabei ist auf Spuren von
Fledermausbesatz oder in Baumen mit mehr als 50 cm Durchmesser in Hohlenhdhe
auch auf Uberwinternde Fledermause (Abendsegler) zu achten. Alle geeigneten und
nachweislich unbesetzten Quartierstrukturen sollten anschlieBend verschlossen
werden, damit bis zur Rodung der Gehdlze kein Besatz durch Flederméause erfolgen
kann.

Grundsatzlich sollten im gesamten Plangebiet Leuchtmittel eingesetzt werden, die
eine minimale Lockwirkung auf Insekten und geringst mdgliche Stérwirkungen auf
lichtempfindliche Flederm&use haben. Derzeit erfullen diese Anforderungen z.B.
LED-Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur. Die Be-
leuchtung (z.B. an der StraBe) muss so ausgerichtet werden, dass der Lichtkegel
den angrenzenden westlichen Wald nicht beleuchtet.

CEF-MaBnahmen

Als Ausgleich fir den mdglichen Verlust potenzieller Tagesverstecke sind geeignete
Késten im Geltungsbereich oder seiner direkten Umgebung aufzuhangen. Dies ist
madglichst im Bereich der verbleibenden GroBbaume im Geltungsbereich vorzuneh-
men (10 Stiick).

Alternativ ist es auch mdglich, den konkreten Besatz durch endoskopische Untersu-
chungen zu ermitteln und ggf. spatestens zum 01. April einen angemessenen Aus-
gleich zu erbringen.

Werden im Zuge der ,VermeidungsmaBnahme® Fledermauswinterquartiere oder
Wochstuben ermittelt (s.0.), ist ein Ausgleich in Form einer vorgezogenen Aufhan-
gung von Winterquartierkdsten und Wochenstubenhdéhlen (z.B. Schwegler Nr. 1 FW)
zu erbringen (2 Stick). Da es sich hier um Quartiere von Waldflederméusen han-
delt, sind die K&sten fachgerecht an Baumen anzubringen (H6he 5-7 m).

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der Gehdlzausgleich fur die Gehélzbriter ist mit 1:1 anzusetzen. Dies erfolgt multifunktional
mit dem Waldausgleich im Bereich der Steinau (Ausgleichsflache 1) sowie auf einer Er-
satzwaldflache im Bereich Guster. Da hier keine geféhrdeten Arten betroffen sind und sich
die Ausgleichsflachen im gleichen Naturraum befindet, ist die Entfernung zum Eingriffsort
naturschutzfachlich kein Problem.
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4.2.3 Schutzgut Boden
Versiegelung:

Durch die Planungen kommt es im Geltungsbereich zu einer Netto-Neuversiegelung von
7.700 m2. Auf diesen Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen gemaB BBodSchG verlo-
ren oder werden deutlich eingeschrankt. Insbesondere die Funktion des Bodens als Le-
bensraum sowie als Puffer-, Filter und Speichermedium geht verloren. Durch die Versiege-
lung sind jedoch ausschlieBlich Béden allgemeiner Bedeutung und mit einer hohen Verbrei-
tung im Raum Biichen betroffen (Sandbdden). Grund- oder Stauwasser gepragte Bbéden
oder Niedermoorbdden mit besonderen Kennzeichen wurden im Rahmen der Bodensondie-
rungen nicht angetroffen. Aus diesem Grund wird die Versiegelung von Boden zwar als
erhebliche Beeintrachtigung und als Eingriffe im Sinne des BNatSchG bewertet, der Eingriff
ist aber ausgleichbar. Der Eingriff ist bei Umsetzung der Planung (Schaffung von Wohnbau-
flache) nicht vermeidbar und wirde auch an anderer Stelle nicht zu einem geringeren Ein-
griff in den Boden fuhren. Durch Festsetzung einer relativ niedrigen GRZ in Verbindung mit
der Festsetzung von Griunflachen wird der Eingriff so weit wie mdglich minimiert. Dieses
entspricht den Vorgaben des § 1a BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Die hier geforderte bevorzugte Umnutzung von innerértlichen Brachflachen, Gebaudeleer-
stand etc. steht in Blchen nachweislich nicht zur Verfligung (siehe Ortsentwicklungskon-
zept).

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG,
MinimierungsmaBnahmen: Festsetzung von GRZ und Grinflachen,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich, siehe Kap. 5.2.

Veranderung der Bodenstruktur:

Das Gelanderelief im Geltungsbereich weist Unterschiede zwischen Nord und Sid bzw.
zwischen Ost und West von bis zu 4 m auf, zudem verlauft der Wanderweg (zukinftiger
Nissauer Weg) im sldlichen Abschnitt innerhalb eines Einschnitts. Somit sind sowohl zur
Herstellung des Nussauer Weges als auch zur Herrichtung der Bauflachen umfangreiche
Bodenarbeiten erforderlich. Abgrabungen und Auffillungen werden vermutlich im gesamten
Geltungsbereich, insbesondere aber zur Profilierung der StraBen erforderlich sein. Abgra-
bungen und Auffillungen bedeuten erhebliche Beeintrachtigungen fir die gewachsenen
Bodenstrukturen und stellen Eingriffe im Sinne des BNatSchG dar. Die Eingriffe sind aus-
zugleichen. Aufgrund der Betroffenheit von Béden mit allgemeiner Bedeutung werden die
Eingriffe jedoch als ausgleichbar betrachtet.

Im Bereich der Eichen (Erhaltungsfestsetzung) und im Ubergang des Nissauer Wegs zu
den westlich liegenden naturnahen Flachen sind besondere Vorkehrungen zum Schutz des
Baumbestandes gegen Aufschittungen und Abgrabungen zu treffen, um erhebliche Beein-
trachtigungen dieser Flachen auszuschlieBBen.
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Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG,
MinimierungsmaBnahmen: Schutz der Flachen mit Erhaltungsgebot,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich, siehe Kap. 5.2.

4.24 Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphase kann bei sehr hohen Wasserstdanden im éstlichen Bereich eine
temporéare Wasserhaltung erforderlich sein, sofern Keller oder Tiefgaragen gebaut werden.
Die dann zu erwartende Grundwasserabsenkung liegt aber im Bereich der natirlichen
Schwankungen des oberfladchennahen Schichtenwassers und hat keine Auswirkungen auf
die umliegenden Flachen. Eichen reagieren zwar empfindlich auf Grundwasserschwankun-
gen, aber aufgrund der Eigenschaft als Tiefwurzler und der nur zeitweise und lokal auftre-
tenden Absenkungen sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Eichen zu erwarten.
Die tieferen, unterhalb der Schiuffschichten liegenden Grundwasserkdrper sind durch die
Bautatigkeiten nicht betroffen. Eintrage in das Grundwasser sind bei sachgerechtem Ma-
schinenumgang nicht zu erwarten.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Bereich der Versiegelungen ist eine Versickerung Niederschlagswasser zukiinftig nicht
mehr moglich. Es ist jedoch durch Festsetzungen geregelt, dass unbelastetes Nieder-
schlagswasser bevorzugt auf den Grundstiicken zu versickern ist und damit dem Boden-
wasserhaushalt nicht entzogen wird. Die teilweise Ableitung von belastetem Nieder-
schlagswasser in die Kanalisation wird nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Grund-
wasservolumens gesehen. Die Veranderung des Bodenwasserhaushalts im Bereich der
Versiegelung selbst erfolgt nur kleinrAumig und wird Uber den Ausgleich ,Boden-
Versiegelung“ abgearbeitet.

Auswirkungen auf gréBere Oberflachengewasser (Steinau) sind aufgrund der Entfernung
und der Hbhenlage nicht zu erwarten. Die Vorflutfunktion des am &stlichen Rand des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Grabens wird durch die Planungen nicht beeintréchtigt oder
verandert.
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Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmafBnahmen: Versickerung von Niederschlagswasser,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.2.5 Schutzgut Klima und Luft
Luftbelastungen durch den Baubetrieb und Verkehr:

Wahrend der Bauphase kann es im Rahmen der Bodenarbeiten zu Staubentwicklung kom-
men sowie zu vermehrter Abgasentwicklung durch Baufahrzeuge. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch nur zeitweise und nur auf die Bauphase beschrankt und nicht als erheblich
einzustufen. Wahrend der Betriebsphase werden sich die Verkehrsstréme verandern, hier
ist dann im sudlichen Nussauer Weg in Zeiten mit hohem Verkehrsaufkommen (morgens
und abends) mit kleinrAumigen Luftbelastungen zu rechnen. Bei der insgesamt guten Aus-
tauschwirkung der Luft in Blichen ist dieses aber nicht als erheblich einzustufen. Da es sich
nur um durchfahrenden Verkehr (ohne Ampeln, Bahniibergange etc. mit langeren Wartezei-
ten handelt) entstehen keine besonderen Belastungsquellen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

Veranderungen des Mikroklimas und der Filterfunktion:

Durch den Neubau von StraBen und Baukdrpern auf bisher unversiegelten Flachen werden
klimatische Gunstrdume in klimatische Belastungsraume umgewandelt. Gleichzeitig gehen
Waldflachen mit hoher Filterfunktion (Luftreinhaltung) groBteils verloren. Durch die Lage
des Wohngebiets am Steinaugrinzug werden diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als
erheblich eingestuft. Es verbleiben ausreichend Grinflachen fir die Kaltluftentstehung und
Luftreinhaltung. Durch eine Grundflachenzahl von max. 0,4, Baukdrper bis max. 10 m Héhe
und eine Festsetzung der Gebaudelange verbleiben ausreichend Freiflachen, auf denen
Luftdurchmischung méglich ist.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaBnahmen: Festsetzung von Grinflachen,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.
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4.2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsteile mit besonderer Eigenart und Bedeutung fir die Erholungsnutzung sind
gegeniber naturfernen Veranderungen des Landschaftsbildes besonders empfindlich. Ein
naturnahes, abwechslungsreiches Landschaftsbild ist Grundlage fir die Erholungseignung
eines Gebietes und die Lebensqualitat eines Wohnortes. Folgende Auswirkungen sind zu
erwarten:

Durch die Bebauung von Wald- bzw. Offenlandflachen wird sich das Landschaftsbild nach-
haltig verandern. Der Erhalt des Grinstreifens mit den groBen Eichen (Erhaltungsfestset-
zung mit offentlicher Grinflache) stellt jedoch eine wirksame MinimierungsmaBnahme dar
und tragt zur Durchgrinung des Geltungsbereichs bei. Die geplante Durchbindung des
NiUssauer Weges an die Pétrauer StraBe manifestiert die Trennung zwischen Baugebieten
und Naturflachen. Diese StraBe tragt zum langfristigen Erhalt der Lindenallee im Schulweg
bei und hat damit eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild auBerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Der landschaftlichen Trennung von Blchen-Mitte und Biichen-Nlssau durch Grinflachen
trégt der Erhalt von Streuobstwiese und alten Eichen als Waldstreifen Rechnung. Allerdings
ist ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile im Sinne der Grinachsen innerhalb des
Ortes nachteilig zu bewerten. Dies lasst sich jedoch aus dem Ortsentwicklungskonzept und
damit dem gemeindlichen Entwicklungswillen ableiten.

Die geplanten Gebaude passen sich in Bauhéhe und Verdichtung in die umgebende Wohn-
und Schulbebauung ein. Eine weitere Durchgriinung der Garten ist im Rahmen von Fest-
setzungen vorgesehen. Somit stellen die geplanten MaBnahmen zwar eine deutliche Ver-
anderung des Landschaftsbildes dar, diese werden aber unter Berlcksichtigung der an-
grenzenden Nutzung und der Festsetzungen als nicht erheblich eingestuft.

Auch wenn innerértliche Freiflachen eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild haben,
so bleibt doch mit der direkt angrenzenden Steinauniederung eine Freiflachen/Naturflache
mit herausragender Bedeutung fur Blchen erhalten. Der Verzicht auf die Freiflachen des
Geltungsbereichs zugunsten von dringend bendtigtem Wohnraum ist daher auch fir das
Landschafts- und Ortsbild vertretbar.

Auswirkungen auf die innerértliche Erholung sowie das Wohnumfeld wurden bereits in Kap.
4.2.1 betrachtet.

Fazit:

Deutliche Verédnderungen der Landschaft jedoch nicht erheblich i.S. der Eingriffsregelung,
MinimierungsmafBnahmen: Erhalt der Eichenreihe, Grliinfestsetzungen,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.
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4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Da im Untersuchungsraum keine schitzenswerten Kulturgiter vorhanden sind, ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Bebauung ist
ebenfalls auszuschlieBen. Die Lindenallee (SchulstraBe) wird als Bestandteil der Kultur-
landschaft durch das Vorhaben entlastet.

Eine Abwasserleitung in der Trasse des Nussauer Weges ist als Sachgut einzustufen. Die
gleichzeitige Nutzung der Wegetrasse auch als Verkehrsweg ist im Sinne der Wirtschaft-
lichkeit (Unterhaltung) positiv zu bewerten.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmafBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Um-
setzung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen vollstandig verandern.
Auch wenn durch den Erhalt der Eichenreihe die Silhouette im Raum erhalten bleibt, sind
alle anderen teilweise naturnahen Strukturen (Wechsel zwischen Offenland und Wald) nicht
mehr vorhanden. Die Veranderungen wirken jedoch aufgrund der Lage am Rande beste-
hender Baugebiete und StraBen nur kleinrdumig. So entstehen auf einer Flache von ca. 1,5
ha neue Wohnhduser. Die Veranderung der Erholungseignung in Verbindung mit der Nut-
zung von Spazierwegen ist somit nur gering. Eine bedeutsame Verénderung wird flr die
Anwohner des stdlichen Nissauer Weges (derzeitige Sackgasse) verursacht, da hier zu-
klinftig deutlich mehr Verkehr zu erwarten ist. Im Gesamtkontext der Planung ist dieses
aber nicht minimierbar und nicht vermeidbar. Alle Vorschriften hinsichtlich Larm und Ver-
kehrsabwicklung werden eingehalten (Gesonderte Untersuchung in Fachgutachten). Die
Verlagerung der Verkehrsstrome wurde zugunsten des Schulweges (mit Lindenallee) von
der Gemeinde abgewogen. Die Nutzung der Trasse Nussauer Weg ist im gultigen Flachen-
nutzungsplan bereits erhalten, hier liegt auch bereits eine Abwasserleitung, so dass die
Umsetzung dieser Planung vorbereitet war.

Die Bedeutung des Lebensraums im Geltungsbereich wird durch Untersuchungen der Flora
und Fauna als typisch fir einen innerértlichen Grinbereich gewertet. Eine besondere Be-
deutung ist kleinrdumig erkennbar. Die angrenzenden naturnahen Fléachen der Steinaunie-
derung wirken jedoch zusatzlich mit einem artenreichen Tierbestand auf die Vorhabensfla-
chen ein. Als naturschutzrechtlich bedeutsame Strukturen werden der Trockenrasen (ge-
schitztes Biotop nach BNatSchG, wenn auch faktisch derzeit nicht vorhanden) und die Ei-
chenreihe eingeschétzt. Die Eichenreihe kann erhalten werden. Das geschUtzte Biotop wird
ausgeglichen. Hier wird erwartet, dass an anderer Stelle ein besserer Erhaltungszustand
aufgrund geringerer Stoérfaktoren wie im Planungsraum erreicht werden kann. Der klein-
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raumige Verlust von Wald ist zwar lokal bedeutsam, kann aber im ndheren Umfeld ausge-
glichen werden, so dass sowohl seine Bedeutung als Lebensraum wie auch fir die Naher-
holung nur kleinrdumig verlagert wird.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten MaBnahmen im Geltungsbe-
reich zwar zu einer deutlichen Veranderung von Landschaftsbild, Lebensraum und Naher-
holung flhren, diese Faktoren jedoch nur kleinrdumig wirken und keine bedeutsamen Aus-
wirkungen auf die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes in Bichen-Nissau und Blchen-
Pétrau sowie die Steinauniederung haben werden.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 MinimierungsmaBBnahmen

Die Betrachtung mdéglicher Auswirkungen auf die Schutzgtter (Kap. 4.2) fihrt zur Formulie-
rung von MinimierungsmaBnahmen. Diese werden nachfolgend zusammengefasst:

In die Festsetzungen integrierte MinimierungsmaBnahmen:

e Passiver Larmschutz im Geltungsbereich, Festsetzung von Larmpegelbereichen,

e Festsetzung von Geb&udehdhen und Baudichten in Anlehnung an die umgebende
Bebauung,

e Festsetzung von Grunstrukturen: Schutz der bestehenden Knicks (auBerhalb) durch
Festsetzung von Schutzstreifen, Erhalt eines Pufferstreifens zum westlichen Biotop,
Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung von Laubbaumen/Obstbaumen
auf den Grundstlicken und Parkplatzflachen, Eingriinung des Baugebietes durch ei-
ne ebenerdige Strauchhecke am éstlichen Rand,

e Erhalt und Aufwertung der Eichenreihe und eines Waldrestes durch Festsetzung,

e Versickerung von Niederschlagswasser,

Artenschutzrechtlich erforderliche MinimierungsmaBnahmen:

e Um das Téten oder Verletzen von Gehdlzbritern und Fledermausen zu vermeiden
muss das Fallen von Bdumen auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Eingriffe in Ge-
hélzbestande sind zwischen Anfang Dezember und Ende Februar durchzuflhren.
Fir Eingriffe in Winterquartiergeeignete Baume ab 50 cm Stammdurchmesser gel-
ten besondere VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 4.2.2).

¢ Fledermause: Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung (LED-Leuchten),
eine Streuung des Lichts mit Lichteinwirkung in den westlichen Wald ist durch die
Ausrichtung der Leuchten zu vermeiden.

Sonstige naturschutzfachlich erforderliche MinimierungsmaBnahmen:

e Umsetzen von Rote-Liste-Pflanzenarten auf die Ausgleichsflache.
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Fir die Pflanzung der Strauchhecke gelten folgende Vorgaben:

Verwendung von 90 % heimischer Straucharten in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60-
80 cm, ohne Ballen zu verwenden. Folgende Pflanzenarten sind vorzusehen: Haselnuss
(Corylus avellana), Birke (Betula pendula), Faulbaum, WeiBdorn (Crateagus laevigata),
Heckenrose (Rosa canina), Scharzer Holunder (Sambucus nigra), Pflanzdichte: 1 Pflanze/
m2. Als Auflockerung Pflanzung von 10 % Blihstrauchern (z.B. Flieder, Forsythie).

Fir die Entwicklung des westlichen Griinstreifens (StraBenbegleitgriin) gelten fol-
gende Vorgaben:

Die Flachen sollen sich nach Abschluss des StraBenbaus durch Sukzession begriinen. Der
Auftrag von Oberboden ist nicht zul&ssig. Als Substrat ist das vorhandene Material locker
anzudecken. Die Pflege erfolgt nach Bedarf ein- bis zweimal jahrlich durch Mahd. Die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Diingung sind nicht zul&ssig.

5.2 Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die geplanten MaBnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzglter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wur-
den im Rahmen der Umweltpriifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft,
so dass nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflachenzahl gibt das MaB der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegen-
den Bebauungsplan zwischen 0,3 und 0,4. FUr die Nebenanlagen wird zusatzlich ein Auf-
schlag far Versiegelungen von 0,15 bis 0,2 erhoben (Grundlage dafir bildet § 19 Abs. 4 der
BauNVO der eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen um bis zu 50 % bis maximal
0,8 zulasst.).

Fur die StraBenverkehrsflachen wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013 wird
fir Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz fir versiegelte Flachen
allgemeiner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fur Fl&-
chen besonderer Bedeutung kann ein h6herer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Die Eingriffe in geschitzte Biotope sowie die Eingriffe in Wald werden gesondert und zu-
satzlich zur Versiegelung bilanziert. Die Bewertung der Fauna erfolgt ergdnzend gesondert.

Der Eingriff wird in Anlage 3.1 bilanziert. Folgender Ausgleich ist demnach erforderlich:

Ausgleich fiir Versiegelung:

Die Versiegelung im Bereich der StraBen wird, unabhangig vom Bestands-Biotoptyp mit 1:1
angesetzt. Eine Ausnahme bildet der vorhandene FuBweg. Hier wird durch die bestehen-
den Bodenstérungen nur ein Ausgleich von 1:0,5 angesetzt.

Im Bereich der Wohngebiete wird fir Grinland ein Ausgleichsfaktor von 1:0,75 gewahilt.
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Dieser ist etwas héher als der o0.g. Regel-Kompensationsfaktor von 1:0,5 fir Biotope von
allgemeiner Bedeutung. Der hier gewahlte héhere Faktor ist durch die zeitweise hohen
Grundwasserstande in Verbindung mit naturnahen Biotopen begriindet. Es handelt sich
jedoch nicht um einen Biotoptyp besonderer Bedeutung, fir den gem. Erlass ein Kompen-
sationsfaktor von 1:1 oder mehr anzusetzen ist. Dieser Faktor von 1:1 wird fir alle Ubrigen
Biotoptypen, auf denen Wohngebiete entstehen sollen angesetzt. Bei den geschitzten Bio-
topen (Trockenrasen) und bei Wald kommt hier noch einmal ein separater Ausgleich hinzu
(siehe unten). FlUr den Ausgleich Versiegelung im Bereich der Wohngebiete werden die
genannten Faktoren mit dem zuldssigen Grad der Versiegelung (GRZ) zuzlglich einem
50%-Aufschlag fir Nebenanlagen bilanziert. Fir geplante bzw. zu erhaltenden Griinflachen
erfolgt keine Kompensation. Im Ergebnis wird ein Ausgleich fir Versiegelung von 7.942,43
m?2 erforderlich.

Ausgleich Trockenrasen:

Es erfolgen Eingriffe in das geschitzte Biotop Trockenrasen auf einer Flache von 730 m2.
Der Ausgleich erfolgt mit einem Faktor von 1:2 (zusétzlich zum Ausgleich fir Versiegelung),
daraus errechnet ein Ausgleichsbedarf von 1.460,00 m2.

Ausgleich Wald:

Durch die Planungen ist eine mit einem Eichen-Birken-Wald bestockte Flache von 4.936 m?
betroffen. Auch hier erfolgt der Ausgleich mit einem Faktor 1:2 flr junges bis mittleres
Baumholz (zusétzlich zum Ausgleich flr Versiegelung). Die zu erhaltende Eichenreihe (zum
Teil starkes Baumholz) wird bezlglich des Waldausgleichs auch ausgeglichen, jedoch
ebenfalls nur mit dem Faktor 1:2. Fir den Trockenrasen sowie die im Wald verlaufende
Trasse des Nussauer Weges erfolgt kein Waldausgleich, da diese naturschutzrechtlich be-
reits ausgeglichen wurden. Es errechnet sich somit ein Ausgleichsbedarf von 9.872,00 m2.

Ausgleich Artenschutz und CEF-MaBnahmen:

e Als Ausgleich fiir den mdglichen Verlust potenzieller Tagesverstecke (Fledermause)
sind geeignete Kasten im Geltungsbereich oder seiner direkten Umgebung aufzu-
hangen. Dies ist mdglichst im Bereich der verbleibenden GroBbaume im Geltungs-
bereich vorzunehmen (10 Stick). Alternativ ist es auch mdglich, den konkreten Be-
satz durch endoskopische Untersuchungen zu ermitteln und ggf. spatestens zum
01. April einen angemessenen Ausgleich zu erbringen. Das Aufhangen der Kéasten
erfolgt im Geltungsbereich.

e Werden im Zuge der ,VermeidungsmaBnahme® Fledermauswinterquartiere oder
Wochstuben ermittelt, ist ein Ausgleich in Form einer vorgezogenen Aufhangung
von Winterquartierkésten und Wochenstubenhéhlen (z.B. Schwegler Nr. 1 FW) zu
erbringen (2 Stick). Da es sich hier um Quartiere von Waldfledermausen handelt,
sind die Kasten fachgerecht an Baumen anzubringen (H6he 5-7 m). Das Aufhangen
der Kasten erfolgt im Geltungsbereich.

e Der Gehdlzausgleich fur die Geholzbriter ist mit 1:1 anzusetzen. Dies erfolgt multi-
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funktional mit dem Waldausgleich im Bereich der Steinau (Ausgleichsflache 1) sowie
auf einer Ersatzwaldflache im Bereich Gulster. Da hier keine gefahrdeten Arten be-
troffen sind und sich die Ausgleichsflachen im gleichen Naturraum befinden, ist die
Entfernung zum Eingriffsort naturschutzfachlich kein Problem.

5.3 AusgleichmaBnahmen

Eine Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen ist im Geltungsbereich nicht mdglich und
muss daher vollstdndig auf externen Ausgleichsflachen erfolgen. Dazu stehen innerhalb
von Bichen zwei Ausgleichsflachen zur Verfugung.
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Abb. 8: Lage der Ausgleichsflachen (griin)

Flache 1 (links):

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine knapp 2 ha groBe Grinlandflache am Rande der
Steinauniederung am Waldhallenweg. Im Bestand (siehe Anlage 3.2) ist die Flache als ma-
Big artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy), teilweise in ruderalisiertem Zustand, teilweise
auch mit Trockenrasenpotenzial zu beschreiben. An den Ré&ndern dominiert Gehélzjung-
wuchs (Pappeln). Entlang des Waldhallenweges sind ein lickiger Knick (HWw), ein arten-
reicher, unbefestigter Waldweg sowie ein Gehdlzstreifen aus tberwiegend groBen Fichten
und vereinzelt Traubenkirsche und Birke vorhanden (WFn/WP).

In der Planung (siehe Anlage 3.3) sollen die Fichten und Traubenkirschen entnommen wer-
den. Entlang des nérdlichen Waldes soll ein artenreicher warmeliebender Waldrand entwi-
ckelt werden. Entlang des sudlichen Waldrandes/Waldhallenweges erfolgt eine Auswertung
des Knicks durch Ersatzpflanzung sowie eine Aufforstung durch einen naturnahen Eichen-
Birken-Wald. Der artenreiche, unbefestigte Waldweg soll dabei als Lichtung erhalten blei-
ben.

Im nérdlichen Bereich wurde im Bestand eine Flache mit Trockenrasenpotenzial kartiert.
Diese soll durch eine angepasste Pflege und Aushagerung und ggf. durch Umsetzung von
geschitzten Arten aus dem Vorhabensgebiet als Trockenrasen entwickelt werden. Alle (b-
rigen Flachen werden als Extensivgriinland entwickelt. Dazu ist in den ersten 2-3 Jahren
eine 2-schirige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes erforderlich. Danach erfolgt einmal jahrlich
eine Mahd ab September. Eine Pflege der Gehélzflachen ist, abgesehen von einer naturna-
hen Waldbewirtschaftung, nicht erforderlich.
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Anrechenbarkeit: Anrechnung Trockenrasen: 1:1
Anrechnung Waldausgleich: 1:1
Anrechnung Grinland: 1:0,67
Flache 2 (rechts):

Die Flache 2 (Anlage 3.4) liegt in der Kanalniederung nérdlich der Gudower StraBe und hat
eine GroBe von ca. 3 ha. Im Bestand handelt sich um Intensivgrinland/Wirtschaftsgrinland
(GYy). Der Boden ist lokal, besonders im Nahbereich zum Kanal durch Niedermoor ge-
pragt. Seitlich ist der Grinlandstreifen durch Graben eingefasst, teilweise mit einer Ruderal-
flur, teilweise mit Schilf oder Gehdlzen bewachsen. Entlang der FeldstraBe ist ein niedriger
Wall ohne Gehdlze vorhanden.

In der Planung soll eine Flachenmodellierung erfolgen. Dazu soll im unteren Bereich eine
flache Senke (Oberbodenabtrag ca. 20 cm) abgeschoben werden, um hier einen Feuchtbe-
reich/Feuchtgriinland zu entwickeln. Die Senke hat eine GréBe von ca. 1.500 bis 2.000 m2.
Der Boden zur Wiederherstellung des Knicks an der FeldstraBe bzw. als Bodenmodellie-
rung am Knick genutzt. Der Knick wird mit standorttypischen, heimischen Gehdlze be-
pflanzt. Eine Wiedereinsaat von Griinland ist nicht vorgesehen, die Wiederbegriinung er-
folgt durch Sukzession. Es ist eine extensive Griinlandpflege in Form einer einschirigen
Mahd ab September vorgesehen.

Anrechenbarkeit: Anrechnung Grinland: 1:0,8

Waldausgleichsflache der Landwirtschaftskammer:

Der erforderliche Waldausgleich, der nicht auf der Ausgleichsflache 1 untergebracht werden
kann, erfolgt Gber die Waldausgleichsflachen der Landwirtschaftskammer. Hier steht fir die
erforderlichen 5.000 m2 eine Flache in Guster zu Verfligung. Die entsprechenden Abstim-
mungen mit der Landwirtschaftskammer sind erfolgt.

Gemeinde Guster, Gemarkung Guster, Flur 6, Flurstiick 108/65
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Abb. 9: Waldausgleichsflache in Glister

Flachennachweis:

Art des Eingriffs

Ausgleichsbedarf
gesamt [m?]

Ausgleich nach
Teilflaichen [m?]

Versiegelung 7.942,43 Flache 1: 3.958,05
Flache 2: 3.984,38
Trockenrasen 1.460,00 Flache 1: 1.460,00
Wald 9.872,00 Flache 1: 4.872,00
LWK: 5.000,00
Summe 19.274,43 19.274,43
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung (z.B. Biotopstruktur, Vigel, Fledermduse, Zauneidechsen), sowie durch die Auswer-
tung von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.

Angaben zu Boden, Verkehr und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund
der besonderen Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzgiter umfanglich unter-
sucht und im Rahmen der ersten Abwagung sorgféltig abgewogen. Das zwischenzeitlich
erstellte Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen wurde genauso wie die derzeitige
politische Entwicklung (Zuzug von Flichtlingen) ebenfalls in den Planungsprozess mit ein-
bezogen.

7 Monitoring

Mdégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemas § 4c BauGB
zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemaBnahmen einzuleiten.

Far folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Fldchen ein Monitoring durchgefihrt
werden:

e Umsetzung der BegriinungsmaBnahmen, und Monitoring fir alle Flachen mit Erhal-
tungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts der groBen Eichen.

e Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und Kontrolle der Flachen bezuglich des
Entwicklungskonzeptes.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 am &stlichen
Ortsrand von Blichen. Auf einer Flache von ca. 1,9 ha werden ausschlieBBlich Wohngebiets-
flachen festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der Herstellung einer ErschlieBungsstraBe und
Verbindung zwischen den Ortsteilen Nussau und Pétrau die Entlastung der Lindenallee
(SchulstraBe) durch Herstellung einer EinbahnstraBe zwischen Nissau und Schule még-
lich.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die geplanten MaBnahmen hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf die Schutzgtter untersucht. Zur Einschatzung des Bestandes wurden faunisti-
sche und floristische Kartierungen durchgefuhrt. Zur Bewertung der Auswirkungen fur den
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Mensch wurden Fachgutachten erstellt.

Unter Berlcksichtigung von MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen als nicht
erheblich im Sinne des UVPG eingestuft werden bzw. erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden (Versiegelung) kénnen ausgeglichen werden.

Die Vorgaben des BNatSchG und LWaldG werden berticksichtigt. Es sind Ausgleichsmaf-
nahmen far Versiegelung, Zerstérung von Trockenrasen und Umwandlung von Wald erfor-
derlich. Diese kdnnen nicht im Geltungsbereich untergebracht werden und werden auf zwei
Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet von Blchen sowie auf einer Aufforstungsflache der
Landwirtschaftskammer im Raum Guster nachgewiesen.

Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fir den Artenschutz sind ebenfalls erforderlich.
Bei Umsetzung derselben sind Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Sinne der unzuldssigen Uber-
schreitung von Grenzwerten (Larm) erfolgen nicht. Auch wenn es in Teilbereichen zu einer
Zunahme von Stérungen kommt, sind diese mit Entlastungen in anderen Bereichen ver-
bunden. Die Grenzwerte hinsichtlich Larm werden nicht bzw. nicht erstmalig tberschritten
oder bewegen sich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Der Entwicklung von Wohnbaufla-
chen in Verbindung mit einer Veranderung der StraBenfliihrung wird hier durch die Gemein-
de Vorrang eingerdaumt. Die gesetzlichen Vorgaben in Wohngebieten werden eingehalten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen

Am gebilligt.

Blchen,den ...,

Der Blrgermeister
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