Bebauungsplan Nr. 12A der Gemeinde Gister
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Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Fiir den Bereich Wellness und Betriebsinhaberwohnung (Gebédude 1 + 2)

Sockelhdhen

Im Bereich der Uberbaubaren Fl&che sind Sockelhthen von max. 2,10 m Uber mittlerem Pegel des
Wasserstandes zul&ssig.

Gebaudehdhen

Die Gesamtgebaudehdhe fir den Bereich 1 "Medical Wellness" darf eine Héhe von 14,50 m, gemessen Uber
mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht Uberschreiten.

Die Gesamtgebaudehdhe flir den Bereich 2 "Betriebsinhaberwohnung" darf eine Héhe von 12,75 m,
gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht Uiberschreiten.

Fir den Bereich Ferienhduser (Gebédude 3a - 3c)

Sockelhéhen
Die Sockelhdhen diirfen eine Hohe von 0,50 m Uber angrenzendem Gelénde nicht Gberschreiten.

Geschosshéhen
Die Geschosshdhen diirfen eine Hohe von 3,00 m nicht tberschreiten.

Bereich 3a

Die Traufhdhe darf eine Héhe von 11,25 m, gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht
Uberschreiten.
Die Firsthéhe darf eine H6he von 12,75 m, gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht
Uberschreiten.

Bereich 3b

Die Traufhdhe darf eine Héhe von 12,75 m, gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht
Uberschreiten.
Die Firsthéhe darf eine Hohe von 14,25 m, gemessen tber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht
Uberschreiten.

Bereich 3¢

Die Traufhéhe darf eine Héhe von 12,00 m, gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht
Uberschreiten.

Die Firsthéhe darf eine Hhe von 13,50 m, gemessen tber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht
Uberschreiten.

Dachneigungen

Es sind nur Dachneigungen von 0-15° zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photowoltaikanlagen sind in den Bereichen 3a-3c¢ " Ferienhduser" unzulassig.

Kellergeschosse

Im Bereich 3a-3c "Ferienhduser" sind Kellergeschosse unzulassig.

Fassaden

Bei den Fassaden sind glanzende Materialien, mit Ausnahme von Glas, unzuldssig.

Dacheindeckungen

Bei den Dacheindeckungen sind gldnzende Materialien, mit Ausnahme von Glas Solar- und
Photowoltaikanlag en (Bereiche 1+2), unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen an den Ferienh&usern sind
unzuléssig. Werbeanlagen sind nur unterhalb der max. zul&ssigen Firsthéhe zuldssig (ausgenommen
Fahnenmasten).

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzul&ssig.
Lichtwerbungen diirfen eine GréBenordnung von 1 n? je Werbeanlage nicht tberschreiten.
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Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50,0 m zuldssig, ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.

Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflache im Bereich der Ferienhduser darf eine Flache von 70 m? je Ferienhaus nicht Gberschreiten.
Ausgenommen sind hiervon Dachibersténde, Balkone, Loggien und Terrassen.

In den ausgewiesenen "privaten Griinflachen" sind Nebenanlagen nur bis zu einer Gesamtgrundflache von
12,5 m?, je Nebengebaude, zulassig.

Geschossfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bereich der Ferienhduser ist in Erganzung zur Grundflache von 70 m? eine Geschossflache von 50 m? im
Obergeschoss zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Windfange, Trennwénde, Sichtschutzwande,
Vordacher, Balkone, Terrassen und Terrassenumgrenzungen ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenze durch einzelne Gebéaudeteile bis zu einer Tiefe von
1,50 m zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 40 % der Breite der jeweiligen
AuBenwand nicht liberschreiten.

Genehmigungsvorbehalt (§ 22 Abs. 1 BauGB)

Der Genehmigungsworbehalt erstreckt sich, nach § 22 Abs. 1, auf die Begriindung oder Teilung von

- Wohnungseigentum (§ 1 Abs. 2 WEG)

- Teileigentum (§ 1 Abs. 3 WEG)

- Wohnungs- und Teilerbaurechten (§ 30 WEG)

- Dauerwohnrechten und Dauernutzungsrechten (§ 31 WEG)

Die Ferienhduser sind einem wechselnden Personenkreis zu Verfligung zu stellen. Sie sind nur in Verbindung mit
dem siidlich angrenzenden Campingplatz zu erstellen.

Uber die Genehmigung entscheidet die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mir der Gemeinde.

Eine Befreiung, von Genehmigungsvorbehalten, kann nur erteilt werden, wenn die Voraussetzungen fiir den
Genehmigung svorbehalt entfallen sind.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BAUNVO)

Garagen und Carporte sind, auBer auf den daflir festgesetzten Flachen, insbesondere im Bereich der
Ferienhéuser, unzulassig.

Abstellrdume sind auBerhalb der Uberbaubaren Flache, insbesondere im Bereich der Ferienhduser,
unzul@ssig.

Terrassen im Bereich der Ferienhauser sind bis zu einer max. GréBe von 15 n? zulassig, die innerhalb der
Uberbaubaren Flachen angeordnet sein missen.

Weiterhin sind notwendige Nebenanalgen, wie Ubersichtstafeln, Wegetafeln, Fluchtwegeanzeiger,

Papierkdrbe, Parkoanke, Kisten fiir Streugut und Nebenanlagen die der Ver- und Entsorgung des Gebietes
dienen, zulassig.

BodenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Teilversiegelte Ausfiihrung von Wegeflachen und Stellplatzen

Alle Wegeflachen und die Stellplatze fir parkende Fahrzeuge, mit Ausnahme der HaupterschlieBung von
Nord nach Siid und der Zufahrt zum Hauptg eb&ude, sind teilversiegelt auszufilhren (wassergebundene
Decke, groBfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen der Gebéude ist auf dem eigenen Grundstlick zu
versickern.
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Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem
natdrlichen Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe) sind keine Versiegelungen oder
Aufschittungen vorzunehmen. Im Falle eines natlrrlichen Abgangs der Gehdlze ist fir Ersatz zu sorgen.

Erhaltung von flachigen Gehdlzbesténden

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Im Wurzelbereich der
Geholze (Kronentraufe) sind keine Versiegelungen oder Aufschiittungen vorzunehmen. Im Falle eines
natlrlichen Abgangs der Gehélze ist fir Ersatz zu sorgen.

Anpflanzung von flachigen Gehélzbestanden

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fl&dchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen ist eine flachenhafte und dichte Bepflanzung aus standort- und

gebietsheimischen Laubgehdlzen (gemaR unten aufgefihrter Pflanzenliste) anzulegen, durch fachgerechte

Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.Es sind mindestens 5-7 verschiedene Arten zu verwenden.
Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Gehdlze ist fiir Ersatz zu sorgen.

Neupflanzung von Bdumen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind hochstammige, standort- und gebietsheimische
Laubb&ume (gemé&B unten angefiihrter Pflanzenliste) in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mindestens 10 m2 groBe

Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
frihzeitig fir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Pflanzenliste fir Gehélzpflanzung en und Einzelbdume

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche

Betula pendula Sand-Birke Rosa canina Hunds-Rose

Betula pubescens Moor-Birke Rosarubiginosa Echte Weinrose
Corylus avellana Hasel Rubus idaeus Himbeere
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Fagus sylvatica Rotbuche Salixalba Silber-Weide
Fraxinus escelsior Esche Salixcaprea Sal-Weide

llex aquifolium Stechpalme Salixcinerea Grau-Weide
Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt Salixrepens Kriechweide

Pinus sylvestris Wald-Kiefer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wilde Birne



