Abwagungsvorschlage

zum Bebauungsplan Nr. 12 A der Gemeinde Guster

Fir das Gebiet:
"Flachennutzungsplan TeilAnderungsbereich 4
Campingplatz westlich und nordlich des Elbe-Liibeck Kanals"

Unterrichtung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der nach § 59 BNatSchG
anerkannten Verbénde gem 8 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie Dritter
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: Sehileswis: Holstaln O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
S H ﬁ" ¥ Mazisaten;m fiir Inlneresh Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
HEie e Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Schleswig Holstein - Ministerium fir Inneres
und Bundesangelegenheiten

Von der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes der Gemeinde Giister habe ich Kenntnis vom 29. Januar 2015
genommen. Im Hinblick auf die Leitsatze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB wei- Zu 1.

se ich zur 0. a, Planung vorbehaltlich ihrer Anpassung an die Ziele der Raumordnung und o .
Landesplanung zunéchst auf folgendes hin: Wird zur Kenntnis genommen.

Es sei der Hinweis gestattet, dass sich diese Splitter-

1. Der Plangeltungsbereich befindet sich abgesetzt, siidlich der Ortslage im AuRenbe- . . . .
] : ] . siedlung, durch Genehmigungen der Bauaufsicht, in

reich der Gemeinde Guster. Bei den in der Begriindung unter Ziffer 2.10 angespro-

chenen Wohngrundstacken nordlich des Plangeltungsbereiches handelt es sich um den letzten Jahren erheblich verfestigt hat.
eine Splittersiedlung, die ebenfalls abgesetzt von der Orislage liegt.

2. Dargestellt wird ein Sondergebiet (SO) gemal § 10 BauNVO mit verschiedenen Zu 2.
Zweckbestimmungen. H_i_er soflte: getrennt durch Knoten!iﬁien, dargestelit w_erden, Die Originale werden in farbigem Ausdruck hergestellt.
wo genau welche SO-Flachen mit der welcher Zweckbestimmung geplant sind. .. . .
Dies ist zurzeit kaum erkennbar. Nach § 10 Abs. 2 BauNVO sind fir Sondergebiet, Hier ist die Abgrenzung eindeutug erkennbar, denn
die der Erholung dienen, die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustel- auch Grunflachen grenzen die einzelnen Baugebiete
len. ;

3. Daher bewegt sich die Planung in einem grundsatziichen Konflikt mit dem Schutz untereinander ab.
des AuBenbereichs vor Zersiedlung. Im Hinblick auf den touristischen Nutzungsan- Zu 3.:
satz ist auch zu verdeutlichen, dass hier eine Umwandlung in Wochenend- und -

o Dauerwohnen grundsatzlich ausgeschlossen ist. Eine Umwandlung in Wochenend- und Dauerwohnen

ist grundsatzlich ausgeschlossen durch die Festsetzung
"Ferienhausgebiet"”.

Das OVG Greifswald, Fundstelle "openJur”, 2012,
54365, geht bei der Unterscheidung von Wohnnutzung
und Ferienwohnnutzung gem. BauNVO von eigenstén-
digen Nutzungsarten aus. Das Gericht geht davon aus,
dass eine andere als die bezeichnete Nutzungsart in
dem entsprechenden Gebiet grundsatzlich nicht
zulassig ist. Das Gericht geht ebenfalls davon aus,
dass Ferienwohnungen nur dem voriibergehenden

Aufenthalt fiir standig wechselnde Feriengéaste dient. BLATT: 1




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: . . O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
Schl
f_ c Aesw_lg-HciIstem j
Ministerium fur Inneres 4 verbande § 59 LNatschG [ TOB §4 (2) BauGB [  Dritte § 3 (2) BauGB
&( und Bundesangelegenh:s« . .. .
Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Da auch von anderer Seite Bedenken gleicher Art
gekommen sind, wird der Eigentimer, Uiber einen
stadtebaulichen Vertrag, verpflichtet die Ferienwoh-
nungen nur einem standig wechselnden Personenkreis
zur Verflgung zu stellen.

BLATT: 2




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: VL O Landesplanung O TOBS§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
2 5 . ) _
Verbande § 59 LNatSchG 4 TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Infrastruktur erbande § 59 Laise o884 (2) Bau fite 5.3 (2) Bau
Wir. Dienen. Deutschland. Nachbargemeinden U TOB§13(1)BauGB [l Eigentimer § 13 (2) BauGB

STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
vom 20. Januar 2015

Belange der Bundeswehr sind weder beriihrt noch beentréchtigt. Daher bestehen Wird zur Kenntnis genommen.

keine Einwande/Bedenken bezuglich der o.g. Verfahrens.

Nach den Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen eine Héhe
von 30 m Uber Grund nicht Gberschreiten. Sollte diese H6he Uiberschritten werden,
bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Bau-
genehmigung — nochmals zur Priifung zuzuleiten. Ansonsten bitte ich von einer
weiteren Beteiligung abzusehen.

BLATT: 3




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich

4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: S H ;3&: ¥ Schleswig-Holstein O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [  Dritte § 3 (1) BauGB
Ministerium fir Inneres " .
und Bundesangelsgentiy Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Sachgebiet 323 - Kampmittelraumdienst Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

hiermit teile ich Thnen mit, dass fir das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine Auskunft zur

Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs

. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelraumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.

Die Gemeinde Gister liegt in keinen uns bekanntem Bombenabwurfgebiet.

Fur die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes

keine Bedenken

Zufallsfunde ven Munition sind jedoch nicht géanzlich auszuschlieBen und unverziiglich der

Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)

Far weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Schleswig-Holstein Ministerium fir Inneres
und Bundesangelegenheiten

Sachgebiet 323 Kampfmittelrdumdienst
vom 23.02.2015

Wird zur Kenntnis genommen.

BLATT:; 4




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: i O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
bt | [ Verbande § 59 LNatSchG [ TOB &4 (2)BauGB [  Dritte § 3 (2) BauGB
Deutsche Telekom Technik GmbH Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Heinz-Peter Scholilke vom
12.06.2014 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 12.06.2014

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fur weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Zur Deutschen Telekom
vom 20.02.2015

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BLATT: 5




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbénde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Mit Bericht vom 19.01.2015 bersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Gister den Entwurf
zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlcksichtigung folgender Anre-
gungen und Hinweise:

Fachdienst Brandschutz (Herr Denker, Tel.: 507)

1.

Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334-166.701.400 - ist fur das
Gebiet eine L8schwassermenge von 48 cbm/h fiir eine Loschdauer von 2 Stunden bereit-
zuhalten.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)

1.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Kiel 1998) ist der Geltungsbereich der
vorliegenden Planung als Schwerpunktbereich fiir die Erholung ausgewiesen.

Der Elbe-Libeck-Kanal ist gemaf Landschaftsrahmenplan Hauptverbundachse im Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein (Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Zum Kreis Herzogtum Lauenburg

vom 18.03.2015

Zum Fachdienst Brandschutz:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zum Fachdienst Naturschutz:

zul, Abs. 1.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der im Land-
schaftsrahmenplan dargestellte Schwerpunktbereich
fur die Erholung den gesamten Plangeltungsbereich
beinhaltet. In diesen Schwerpunktbereichen sollen
vorrangig MafRnhahmen zur Entwicklung der Erholung
stattfinden.

Der im Landschaftsrahmenplan als Hauptverbund-
achse im Schutz und Biotopverbundsystem des Landes
Schleswig-Holstein dargestellte Bereich, entlang des
Kanals, beinhaltet nur die geringen dstlichen
Teilbereiche direkt am Kanal. Ebenso wie den seit Uber
50 Jahren bestehenden Campingplatz mit bis direkt an
den Kanal herangehenden Stellplatzen fur
Wohnwagen.

BLATT: 6




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbénde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
zul, Abs. 2.

2 Der Regionalplan flr den Planungsraum | (Kiel 1998)) Ubernimmt dies als verbindliche Vor-
gabe, die im Rahmen der Abwagung Berlicksichtigung finden muss

Hinsichtlich entsprechender inhaltlicher Erlduterungen verzichte ich auf eine Wiederholung
3 und verweise diesbezliglich auf meine Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB.

In der vorgelegten Abwagungsentscheidung zu der Stellungnahme der Fachdienste der

4 Kreisverwaltung im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird ausgefihrt, dass die
im Regionalplan ausgewiesenen Flachen mit besonderer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft aulRerhalb des Plangeltungsbereichs liegen, dies trifft jedoch nicht zu. Nach der Er-
lauterung zu Ziffer 4.4 des Regionalplans ist Grundlage fiir die regionalplanerische Festle-

gung ... der Landschaftsrahmenplan, .... Danach liegt der &stliche Bereich des Plangebiets
eindeutig innerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-
Holstein.

5 Ich weise erneut darauf hin, dass die Zielsetzungen des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems von der Gemeinde zu beriicksichtigen sind und den Inhalten der Gbergeordneten
Planungen ausreichend Rechnung zu tragen ist.

6 Das Bebauungsplangebiet liegt zudem in groRen Teilen im Schutzstreifen nach § 35 Lan-
desnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010 (LNatSchG) am Elbe-Libeck-Kanal bzw. am
PriiRsee. Die besondere Bedeutung der Gewasserrander fir den Gewasserschutz einer-
seits und der groRen Wert fur die naturvertragliche Erholung andererseits sind von der Ge-
meinde bei ihren Entscheidungen zu bertcksichtigen.

Der Regionalplan ist bei der bisherigen Planung der
Gemeinde Guster in erheblichem Mal3e, im Rahmen
der Abwagung, bertcksichtigt worden.

zul, Abs. 3.:

Es wird auf die Abwéagungen im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB verwiesen.

zul, Abs. 4.:

MaRgeblich fur die Gemeinde ist der Regionalplan.
Danach liegen die Flachen mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft au3erhalb des Plangeltungs-
bereiches. Wenn durch Druck der Plane bei diesen
grof3en MaRstaben eine Punktelinie im Rahmenplan
den 6stlichen Plangeltungsbereich streift, wie auch
beim Bebauungsplan Nr. 12, fiir den grof3en restlichen
Bereichs des Campingplatzes, wo die Stellplatze seit
Uber 50 Jahren fast bis an den Kanal heranreichen und
hier bei der Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes
kein Konflikt gesehen wurde, kann dies auch fiir den
kleineren nordlichen Teil gelten.

zul, Abs.5+6.:

Von der Gemeinde ist in erheblichem MaRRe auf die
Ubergeordneten Planungen Rechnung getragen worden
und auch fir die Schutzstreifen nach § 35 LNatSchG
und fir die Gewasserschutzstreifen.

BLATT: V4




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbénde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Es wird ausdriicklich darauf verwiesen, dass bei der
Gebaudeplanung und bei den daraus folgernden
Festsetzungen (bei dem aus funktionalen Griinden,
groReren zusammenhangenden Gebdude wurde aus
gestalterischen Grinden der groRere Teil unterhalb der
Erdoberflache angelegt) auf eine moglichst geringe
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
geachtet wurde.

Das bei der Auswahl der dafiir erforderlichen Ferien-
wohnungen, zur Unterbringung des Nutzerkreises, auf
einen kostengunstigeren zusammenhéangenden Bau
mit Ferienwohnungen verzichtet wurde und zur grof3t-
maoglichen Schonung des Landschaftsbildes nur
einzelne aufgegliederte Ferienhduser festgesetzt
worden sind, ist beachtlich. Es wurde im Laufe des
Planverfahrens auch schon auf viele andere Belange
Rucksicht genommen, unter Anderem Verzicht von
zwei Ferienhausern, zur Aufgliederung "Ferienhaus-
gebiet" zu "Campingplatz".

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12A entwickeln sich lberwiegend nicht aus

7 dem festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Guster, dies habe ich in meiner vorher- zul, Abs. 7 + 8:
gehenden Stellungnahme erlautert. Zu dem Anfang der 90er Jahre aufgestellten und somit nicht mehr
ganz aktuellen Landschaftsplan ist eine Meinungsanderung
8 Im Hinblick auf die insgesamt geplante erhebliche Intensivierung der Nutzungen werden hier eingetreten. Entsprechend der ibergeordneten Planungen soll das

im Zusammenhang mit der Begriindung der Abweichung von den Inhalten der Landschafts-
planung nach § 11 (3) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BNatSchG)i. V. m. § 7 naturnahe Gestaltuna des Gebietes sowie die vor. h
(2) LNatSchG weiterhin Aussagen dazu erwartet, wie Beeintrachtigungen von Natur und . ! 9 : ; gese erll.en
Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden, dabei Eingrlinungen wird der Biotopverbundfunktion des Elbe-Libeck-
geht es insbesondere um die Biotopverbundfunktion der betroffenen Flachen als Hauptver- Kanals und der Lage im Schutzstreifen an Gewéassern ausreichend
bundachse und die Lage des Plangebiets liberwiegend im Schutzstreifen an den Gewas- Rechnung getragen.

Ziel der touristischen Entwicklung geférdert werden. Durch die

o BLATT: 8




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbénde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
9 Wegen der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und der Erholungs- zu 1. Abs. 9:

eignung des Gebietes sowie des Naturhaushaltes durch die insgesamt geplante erhebliche
Intensivierung der Nutzung, wird aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
diesem Zusammenhang empfohlen, insbesondere die Festsetzung der Sondergebiete Fe-
rienhauser (Teilgebiete 3B und 3C) im Hinblick auf dessen Nahe zum Elbe-Libeck-Kanal
bzw. dem begleitenden Rad-Wanderweg kritisch zu Uberpriifen und zu Gunsten einer Dar-
stellung von Griinflachen soweit wie moglich zurlickzunehmen. Aus Sicht des Naturschut-
zes sollte auf die Reihe Ferienhauser am Kanal, dstlich der Verwallung komplett verzichtet
werden.

Nach Auffassung der Gemeinde erfolgt keine Beein-
trachtigung des Landschaftshildes, sondern eine
Belebung. Hier wird nur eine Liicke geschlossen,
zwischen Wohnwagen mit ihren bunten Vorzelten und
Wohngebduden mit ihren ganzen Nebenanlagen. Wer
sich auf den Rad-Wanderweg begibt, empfindet diesen
gesamten Bereich als abwechslungsreich gegentiber
vielen Kilometern monotoner gleichartiger Landschatft.

Der Behauptung, die Erholungseignung des Gebietes
wird durch die Planung beeintrachtigt, wird wider-
sprochen. Die Erholungseigung wird durch die Planung
in erheblichem Maf3e intensiviert.

Es wird darauf hingewiesen, dass gerade fur die Rad-
Wanderwege Nutzer hier ein zusatzliches Angebot
erstellt wird. Auf eine ganze Reihe von Ferienhdusern
am Kanal kann aus wirtschaftlichen Griinden nicht
verzichtet werden. Mit dieser Forderung wird das
Gesamtkonzept in Frage gestellt und widerspricht der
Aussage des Kreises, dass dieses Projekt
arundsétzlich unterstutzt wird.

Der Betreiber hat bereits 2011, durch eine Fachfirma,
ein Konzept mit Raumprogramm fir ein tragfahiges
Erholungszentrum erstellen lassen. 2013 wurde die
gleiche Fachfirma nochmals um Uberpriifung der
Wirtschaftlichkeit bei Reduzierung von Angeboten
gebeten. Diese Reduzierungen im Wellnessbereich

BLATT: 9




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

10 Ferienhausgebiete sollen gem. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein das Land-
schaftsbild so wenig wie moglich beeintrachtigen, sie dirfen sich nicht bandartig an den
Kusten u.a. von Seen und Kanalen entlangziehen.

wurden zur Verkleinerung des Gesamtgebaudes
berucksichtigt. Die Fachfirma kam dabei aber auch zu
der Aussage, dass eine weitere Reduzierung von
Gastezimmern fir einen medizinisch wirksamen und
wirtschaftlich tragfahigen Betrieb nicht mdglich ist.
Diese Aussagen hat der Betreiber von einer
spezialisierten Unternehmungsberatung tberpriifen
lassen, die zu den gleichen Aussagen gekommen ist.
Die geforderte Reduzierung der Ferienhauser wirde
somit das Gesamtprojekt zum Erliegen bringen.

Aus den vorgenannten Beratungsergebnissen kann
ebenfalls entnommen werden, dass ein Verkauf oder
eine Dauervermietung der Ferienh&user nicht erfolgen
darf, da durch den damit verbundenen Wegfall der
Gaste (wechselnder Personenkreis) das aufwendig
errichtete Zentralgebaude mit den Medical-Wellness-
Einrichtungen keiner ausreichenden Kundschaft mehr
zur Verfligung stehen wiirde.

zul, Abs. 10:

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein wird
berucksichtigt, das Landschaftshild wird so wenig wie
maoglich beeintrachtigt. Es erfolgt keine bandartige
Entwicklung entlang von Kiisten (Seen und Kanalen).
Denn auf diese Belange wurde in erheblichem Male
Rucksicht genommen. Es wurde keine bandartige
durchgehende Gebaudeart gewahlt, sondern eine Auf-
gliederung durch einzelne Ferienhauser.
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ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
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STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

12. GroRere tourismusbezogene Bauvorhaben sollen nach Landesentwicklungsplan unter Be-
riicksichtigung ihrer Funktionen in Baumasse und Gestaltung mit der Landschaft und dem

Ortsbild abgestimmt werden (Landesentwicklungsplan, Ziffer 3.7.3).

Der Elbe-Liibeck-Kanal ist Hauptverbundachse im Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tem des Landes Schleswig-Holstein und genieft insofern einen besonderen Schutzstatus.

Auf die Bedeutung des Schutzstreifens am Gewéasser weise ich auRerdem hin (s.o).

Um die zu erwartende Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der besonderen Erho-
2 lungseignung des Raums zu minimieren, sollte die Planung hinsichtlich der Gestaltung der

baulichen Anlagen konkretisiert und einschréankt werden. (Festsetzungen zu Farb- und Ma-

terialwahl). Geman Abwagung ist die Gemeinde leider nicht bereit, einen Rahmen fiir die

Gestaltung der Ferienhduser vorzugeben, dies sollte erneut gepriift werden.

Es wurde zur Aufgliederung zwischen Campingplatz
und Ferienhausgebiet sogar auf zwei Fereienhauser
bereits verzichtet.

zu 2, Abs. 1:

Die Belange sind in erheblichem MalRe beriicksichtigt. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich hier nicht um ein
groReres tourismusbezogenes Bauvorhaben handelt. Als
Beispiel fur ein gréReres tourismusbezogenes Vorhaben
mag dass Feriengebiet Port Olpenitz gelten.

Zur Verdeutlichung, dass in erheblichem MaRRe bei der
Planung in Giister Riicksicht genommen wurde auf die
Belange von Natur und Landschaft und auch auf die

Gestaltung, wird als Anlage zu den Abwagungen ein Beispiel
fur ein Wellness-Resourt in Glinde am Golfplatz beigefiigt.

zu 2, Abs. 2:

Die erneute Uberpriifung der Anregungen ist zu
gleichen Ergebnissen wie bisher gekommen. Es
werden keine zusatzlichen gestalterischen
Festsetzungen fir erforderlich gehalten.

Es werden bereits gestalterische Festsetzungen
getroffen fir Sockelhéhen, Gebaudehohen,
Geschosshoéhen, Traufhdhe, Firsthdhe,
Dachneigungen, Solar und Fotovoltaikanlagen,
Ausschluss von Kellergeschossen, Fassaden,
Dacheindeckungen und Werbeanlagen. Dies reicht
nach Auffassung der Gemeinde aus.
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Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"
ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
zu 2, Abs. 3:
3 Mit der Umsetzung der Planung, Sondergebiet Medical Wellness, wird das Relief in dem Gerade um eine moglichst landschaftsgerechte

I~

betreffenden Bereich vollstéandig tberformt (Abgrabung der mehr als 4m hohen Bdschung
am Prif3see). Es sollte noch einmal gepriift werden, ob hier eine landschaftsgerechtere, zu-
rickhaltende Gestaltung moglich ist.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen fur die Sondergebiete erfolgt gemessen am mitt-
leren Pegel des Wasserstandes. Da inzwischen ein Héhenplan mit Angabe der vorhande-
nen NN-H6hen vorliegt, ist dies nicht nachvollziehbar, die zuldssigen Gesamthéhen der
baulichen Anlagen sollten auf NN bezogen festgesetzt werden. Aus Sicht des Naturschut-
zes sollten auf Grund der landschaftlich empfindlichen Lage des Plangebiets die maximalen
Gebaudehodhen insgesamt moglichst reduziert werden, Keller sollten — auch im Hinblick auf
die Problematik des Dauerwohnens — textlich ausgeschlossen werden. Im Sondergebiet
Teilgebiet 3C am Kanal sollte eine nur eingeschossige Bauweise angestrebt werden.

Um Aufschuttungen im Bereich des Griinlandes am Elbe-Liibeck-Kanal zu vermeiden, bitte
ich, die Firsthéhen im Sondergebiet Teilgebiet 3C differenzierter und in Bezug zu den vor-
handenen Hohen festzusetzen. Am Elbe-Libeck-Kanal, dstlich der Verwallung, sollten die
Firsthéhen auf 10,00m Uber dem mittleren Pegel des Wasserstandes reduziert werden.

zuriickhaltende Gestaltung zu erreichen wurde der
Gebaudekomplex Medical-Wellness in den Boden
eingegraben, sodass nur ein Teilbereich von der
Wasserseite aus sichtbar wird. Ein Aufsetzen der
Gebéaude auf das vorhandenen Gelande halt die
Gemeinde fir gestalterisch nicht vertretbar (siehe auch
Beispiel Glinde).

Zu 2, Abs. 4+5:

Es handelt sich nicht um einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, in dem genau die geplanten
Bauvorhaben festgeschrieben werden. Daher entfallt
auch die Festsetzung der einzelnen Gebaudehohen
nach NN-H6hen. Der Bebauungsplan gibt allgemeine
maximale Hoéhen vor, die Spielraum fir
unterschiedliche Planungen bieten.

Keller sind gemaf Textteil B fur die Ferienhauser
bereits ausgeschlossen.
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ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
zu 2, Abs. 6:
6 Fur das Sondergebiet Ferienhausgebiet sind Stellplatze auflerhalb der dafiir festgesetzten Ergibt sich durch die allgemeine Rechtslage.

Flache auszuschlielen.

7 Im Hinblick auf die Lage des Geltungsbereichs im Schutzstreifen an Gewas-
sern/Biotopverbundachse sind die festgesetzten Griinflaichen naturnah zu gestalten und ex-
tensiv zu pflegen.

Die textliche Festsetzung 10.30 ist dahingehend zu ergénzen, dass jeweils mindestens 5-7

8 verschiedene Arten zu verwenden sind. Andernfalls kénnen die Anpflanzungen auch nicht
zur ErmaRigung des Ausgleichsfléchenbedarfs fir das Schutzgut Boden herangezogen
werden.

zu 2, Abs. 7:

Erfolgt automatisch. Es wird darauf hingewiesen, dass
fast der gesamte Bereich im Schutzstreifen an
Gewassern liegt, jedoch werden je nach Erfordernis die
Eingangsbereiche zu den Ferienh&ausern intensiver
gepflegt werden mussen.

zu 2, Abs. 8:
Wird berlicksichtigt.

Text 10.30 wird erganzt:"Anpflanzung von flachigen
Gehdlzbestanden

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine flachenhafte und
dichte Bepflanzung aus standort- und
gebietsheimischen Laubgehdlzen (gemaR unten
aufgefiihrter Pflanzenliste) anzulegen, durch
fachgerechte Pflege zu entwicklen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind mindestens 5-7 verschiedene Arten
zu verwenden. Im Falle eines natirlichen Abgangs der
Gehdlze ist fur Ersatz zu sorgen."
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Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
zu 3. Abs. 1+2:
3. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Giister ; ;
1 wurde zwischen den jeweiligen Betreibern und/bzw. den Eigentiimern bzw. der Eigentiime- Wird zur Kenntnis genommen.
rin der Campingplatze, der Gemeinde Guster und dem Landrat des Kreises Herzogtum Die Gemeinde geht davon aus, dass die abgeschlos-
Lauenburg im April 2011 ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen um die derzeitigen 5 - ,
Nutzungen im Uferbereich der Campingplétze auf eine naturschutz-, bauordnungs-, pla- senen Vertrage auch fir den BebauungSplan Nr. 12 A
nungs- und wasserrechtliche Grundlage zu stellen und diese Nutzung einvernehmlich zu re- Bestand haben.
geln.
_ _ o zu 3. Abs. 3.
Ich nehme zur Kenntnis, dass die Gemeinde im Zusammenhang mit der vorliegenden Pla- . . .
2 nung kein Erfordernis fir eine Anderung/Anpassung der Vertragsinhalte sieht (gemafR Er- Die SammelSteganlage ist seit 50 Jahren vorhanden
gebnis der Abwéagung) und gehe insofern davon aus, dass der offentlich-rechtliche Vertrag und genieBt daher, nach Auffassung der Gemeinde,
flr den entsprechenden Bereich (Geltungsbereich B-Plan Nr. 12A) nicht wirksam werden ;
wird. Bestandsschutz. Zum Zeitpunkt der Erstellung gab es
_ ‘ noch keine Genehmigungspflicht.
3 Eine Genehmigung nach § 36 BNatSchG fur die in der Planzeichnung festgesetzte Sam-

melsteganlage stelle ich in Aussicht, wenn angemessene Ausgleichsmafinahmen nachge- . . . i .
wiesen werden. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die

Aussagen zu der festgesetzten Sammelsteganlage, die zwar vorhanden ist, bisher aber kei- Sammelsteganlage reduziert wird. Hierfir sollte ein
ne Genehmigung besitzt, fehlen unter den Ziffern 3 (Ziele und Inhalt der Planung) und 4 Ausgleich angerechnet werden. In Ziff. 3 des

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Festsetzungen) der . . . .
(BegrUndung und sind zu e?‘génzen. - . gen) Fachbeitrages ist die Sammelsteganlage erwahnt. In

4 Die zulédssige GroRe des Sammelstegs ist z.B. durch Festsetzung der maximal zulassigen Pkt. 4 wird es fur nicht erforderlich gehalten.
Grundflache und Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Liegeplatze verbindlich zu
regeln. ) zu 3. Abs. 4:
Um die Uferzonen zu entwickeln, soll die Anlage einen ausreichenden Abstand von der . . . .
Uferkante haben. Eine Ufersicherung ist im Bereich der geplanten Stehanlage, falls erfor- Eine solche Festsetzung ist praktisch nicht
derlich, naturnah zu gestalten. durchfiihrbar
Ich bitte die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend zu erganzen. '
Weitere Bootslieggpl'atze sindd imEGeILungsbzreich cées vorliigendedn Btebauungéplans niﬁ;ht Die Begrenzung der Samme|3tegan|age ergibt sich aus
zulassig und auf Grundlage der Ergebnisse der umfangreichen und intensiven Gesprache . . .
im Zusammenhang mit der Erarbeitung der genannten &ffentlich-rechtlichen Vertrage in der der FeStsetzung in Teil A Planze|Chnung ) )
Vergangenheit wird ein Erfordernis fir weitere Bootsliegeplatze im Geltungsbereich des Be- "Sonderbauflache Sammelsteganlage" und ergibt sich
bauungsplans Nr. 12A der Gemeinde Gister auch nicht gesehen. Genehmigungen hierfur durch die Lange der Sammelsteganlage Auch der

werden auch nicht in Aussicht gestellit. ]
Bereich und der vorhandene Abstand zu der Uferkante

ist durch Planzeichnung A genau gekennzeichnet. Eine
naturnahe Gestaltung der Uferzonen ist vorhanden. BLATT: 14
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Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

) ) ) e ) ) ) Eine Ufersicherung ist im Bereich der vorhandenen
Weitere Bootsliegeplatze sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht

5 zulassig und auf Grundlage der Ergebnisse der umfangreichen und intensiven Gesprache Steganlage nicht geplant-
im Zusammenhang mit der Erarbeitung der genannten &ffentlich-rechtlichen Vertrage in der Eine Erganzung der Festsetzungen wird fur nicht
Vergangenheit wird ein Erfordernis fir weitere Bootsliegeplatze im Geltungsbereich des Be- fordelich halt
bauungsplans Nr. 12A der Gemeinde Guster auch nicht gesehen. Genehmigungen hierfur ertoraelich genaiten.
werden auch nicht in Aussicht gestellt. 7u 3. Abs. 5:
6 Entlang der Uferlinie ist im Geltungsbereich der vorliegenden Planung (dort, wo kein Erhal- Wird zur Kenntnis genommen.
tungs- oder Anpflanzgebot festgesetzt ist) landwarts durchgéngig ein Uferrandstreifen als . . . . . .
private Griinflache — Uferrandstreifen - nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festzusetzen. Bei flachen Es ist nicht Ziel der Gemeinde hier Erweiterungen
Ufern erfolgt die Festsetzung in einer Breite von landwérts 2 m von der Uferlinie, dort, wo festzusetzen. Sie gehen auch aus keinem Plan oder

das Geléande landwarts ansteigt, von der Uferlinie bis zur “Oberkante untere Béschung*. . . . .
Folgende textliche Festsetzung ist entsprechend zu ergénzen: ,Die privaten Grinflachen — irgendeiner Beschreibung hervor. Im Gegenteil, es
Uferrandstreifen - sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. erfo|gt eine Reduzierung der vorhandenen

Die Ufer sind naturnah mit Réhricht, Sumpfpflanzen oder einheimischen Ufergehdlzen zu Sammelsteganlage

bepflanzen. Dort, wo eine Ufersicherung erforderlich ist, ist diese mit naturvertraglichen, vor- g ge.
rangig lebenden Materialien herzustellen.”

zu 3. Abs. 6:
Wird zur Kenntnis genommen.
Ist auf Grundlage des stadtebaulichen Vertrages

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung, Faunistische Kartierung/Artenschutz (der Umweltbericht ist
qgaf. entsprechend anzupassen)

4. Die mittleren Béschungsflachen im Studosten des Geltungsbereichs sind als gesetzlich ge-

schiitzter Biotop kartiert und unter der Nr. 44125932001 in das Naturschutzbuch eingetra- geregelt. Weitere Festsetzungen werden fir nicht
gen. i

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und meiner Ortsbesichtigung gehe ich davon erforderlich gehalten'

aus, dass es sich nach aktueller Bewertung hier um artenreiche Steilhdnge und/bzw. Walder zZu 4.:

und Gebische trockenwarmer Standorte nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG han-

delt. Nach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonsti- Die mittleren Boschungsflachen sind als gesetzlich geschutzter

gen erheblichen Beeintréchtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren kénnen, verboten. Biotop einzustufen. In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist dies
Fir die Beseitigung oder erhebliche Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope ist nach dem im Runderlass vorgesehenen Verfahren ausreichend

nach § 30 (3) BNatSchG i. V. m. § 21 (3) LNatSchG eine Befreiung nach § 67 BNatSchG er- beriicksichtigt. Die Flachen werden als "Flachen mit besonderer
forderlich. Diese kann erst dann in Aussicht gestellt werden, wenn entsprechend geeignete Bedeutung fiir den Naturschutz" eingestuft und daher im Verhaltnis 1

AusgleichsmaRnahmen nachgewiesen sind. Dies ist bisher nicht der Fall. Ich verweise u.a. 2 aufd X A leichsflach lich forderli
auf die Punkte 5 und 6 meiner Stellungnahme. : 2 auf der externen Ausgleichsflache ausgeglichen. Der erforderliche

Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig vor Umsetzung des geplanten Vorhabens bei der Ausgleich kann somit nachgewiesen werden. Der erforderliche
unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Antrag auf die Beseitigung des gesetzlich geschiitzten Biotops wird
vor Umsetzung des Vorhabens vom Vorhabentrager gestellt.
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STELLUNGNAHME: ,_ | | ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
5. Anhand des Héhenplans, der als Anlage zur Begriindung vorliegt, und auf Grundlage mei- ZU5.:

ner Ortsbesichtigungen ist festzustellen, dass im Plangebiet in erheblichem Umfang Einzel-
bdume, Baumgruppen und Geholzbestande, die als eingriffsrelevant zu bewerten sind, im
Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung entfernt werden sollen. Die Vermeidung
und der Ausgleich der damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind von der Ge-
meinde zu bericksichtigen. Zu ergéanzen ist insofern eine Aufstellung der Baume, Baum-
gruppen (Angabe von Baumart, Stamm- und Kronendurchmesser) und Gehdlzbestande (Al-
ter und Artenzusammensetzung), die im Zusammenhang mit der Planung entfallen werden.
AusgleichsmaRnahmen sind gemaf der Landesverordnung Uber gesetzlich geschitzte Bio-
tope (Biotopverordnung) vom 22. Januar 2009, zuletzt gedndert durch Landesverordnung
vom 11. Juni 2013, GVOBI. S. 264, und den Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz
vom 13. Juni 2013, Amtsbl. Schl.-H. S. 468) vorzusehen. Hinsichtlich der Gehdlzbestande
sind die gestérten Funktionen und Werte im Verhaltnis 1 zu 2 durch Neuanpflanzungen wie-
derherzustellen. Auf den Gemeinsamen Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 09.12.2013, Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Amtsbl. Schl.-H. 2913, S. 1170
verweise ich diesbezlglich.

Andernfalls kann das Vorgehen der Gemeinde zu einem Abwagungsfehler flhren.

Baume mit Stammdurchmessern von 40cm und groRer sind im Herbst vor eventuellen Fall-
arbeiten auf vorhandene Quartiere fiir Fledermé&use durch eine entsprechend qualifizierte
Fachperson konkret zu Uberprifen um das Eintreten der Verbote des § 44 (1) BNatSchG i.
V. m. § 44 (5) BNatSchG zu vermeiden. Erforderliche Vermeidungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen sind ggf. mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Dies ist zusatzlich zu den bereits vorgesehenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf-
nahmen zu bericksichtigen.

6. Ausgleichsmalnahmen

Nach dem genannten Erlass ,Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht“ gilt der Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden als hergestellt, wenn in den
vorgesehenen Verhaltniszahlen Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
nommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Der Ausgleichsbedarf
erhoht sich, wenn bereits hoherwertige Flachen entwickelt werden oder die Flachen lediglich
extensiver genutzt werden.

Bei der im Rahmen der vorliegenden Planung vorgesehenen Ausgleichsflache (Teilflache
des Flurstlicks 60/5, Flur 45, Gemarkung Guster, Gemeinde Guster) handelt es sich um ei-
ne bereits vergleichsweise extensiv genutzte Griinlandflache, die nur noch eingeschrankt
dkologisch aufzuwerten ist. An dieser Bewertung andert auch eine gelegentliche Mahd der
Flache nichts.

Im Rahmen der Planung werden die landschaftsbestimmenden
B&aume erhalten. Die Planung der Ferienhduser wurde so gestaltet,
dass die GroRbaume (im Wesentlichen Eichen und Buchen) ohne
Beeintrachtigung eingebunden werden kdnnen. Bei den dennoch zu
beseitigenden Besténden handelt es sich berwiegen um Besténde
aus z.T. standortfremden Laub- und Nadelhélzern, die als Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft und daher
Uber das Schutzgut Boden ausgeglichen werden. Lediglich der
Bewuchs auf den Béschungsflachen wurde als Landschafts-
bestandteil mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz eingestuft
und wird auf der externen Ausgleichsflache im Verhaltnis 1 : 2
ausgeglichen. Die Beseitigung von 13 Laubbdumen steht im
Geltungsbereich der Neupflanzung von 16 standortgerechten
Laubbdumen gegenuber. Zudem werden im Geltungsbereich auf
einer Flache von ca. 5.400 m2 standortgerechte Gehdlzpflanzungen
aus heimischen Arten angelegt. Somit ist die Beseitigung von
Gehdlzbestanden korrekt in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
eingestellt. Die gestorten Funktionen und Werte werden somit durch
die umfangreichen Gehdlzanpflanzungen im Geltungsbereich
wieder hergestellt.

Wird beriicksichtigt. Baume mit Stammdurchmessern von 40 cm
und grolRer werden im Herbst vor der Féallung auf
Fledermausquartiere kontrolliert. Sind Fledermausquartiere
vorhanden, werden die erforderlichen Artenschutzmaf3nahmen mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Zu 6.

Diese Auffassung wird nicht geteilt. Aus Sicht der Gemeinde hat die
geplante Ausgleichsflache im Hinblick auf die vorgesehenen
MafRnahmen ein hohes Aufwertungspotenzial. Es handelt sich bei
der externen Ausgleichsflache um eine landwirtschaftlich als
Grunland genutzte Flache, deren Nutzung jederzeit weiter intensiviert

werden koénnte, nun aber naturnah entwickelt wird.
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STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Die genannte externe Flache ist aus meiner Sicht geeignet Ausgleichsfunktionen im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12A der Gemeinde Guster zu Ubernehmen, je-
doch ist hier aus fachlicher Sicht lediglich ein Anrechnungsfaktor als Kompensationsflédche
von 0,5 méglich (in Anlehnung an die Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung
vom 23. Mai 2008 (GVOBI. Schl.-H- S. 276), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 06. Marz 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 76)), das sind 9160 m?.

Die zusatzlichen MaRnahmen sind schon deshalb erforderlich, um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Auf die Hinweise zum Artenschutz sowie die Hinweise zur Kompensation von Eingriffen in
der Faunistischen Kartierung Freizeitwelt Guster (DW Naturschutz, D. Westphal, September
2005, Plausibilitatsprifung 2013) verweise ich.

Gemal Fachbeitrag zur Eingriffsregelung sind Ausgleichsflachen in der GroRRe von
14.476,00m? (Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, Biotopflache, Rude-
ralflur, trockene Standortbedingungen), 2908,84m? (insges. Schutzgut Boden) und
2600,00m? Ausgleichsflache (Kompensation Sammelsteg, gewasserabhangige Biotop, da-
von mind. aber in der GroRe 1300m? Neuschaffung Uferzonen/Réhrichte) erforderlich.

Ich bitte die Gemeinde erneut, entsprechend zusatzliche geeignete MalRnahmen mit Aus-
gleichsfunktion nachzuweisen und mit mir abzustimmen, um eine vollstdndige Kompensati-

on der mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe zu erreichen.

Die Eingriffs-, Vermeidungs- und Ausgleichsregelung des § 1a (3) BauGB ist im Rahmen
des vorliegenden Planverfahrens bisher nicht ausreichend berticksichtigt. Es ist grundsétz-
lich eine volle Kompensation verbleibender Eingriffe durch MaRnahmen mit Ausgleichsfunk-
tion gefordert.

Ich weise darauf hin, dass Beeintrachtigungen der fiir den Naturschutz besonders bedeut-
samen Flachen und Landschaftsbestandteile zu unterlassen sind. Kénnen ausnahmsweise
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden, sind nach dem genannten Runderlass ,Ver-
haltnis der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* MaRnahmen zur Wie-
derherstellung der gestérten Funktionen und Werte vorzusehen, hier Biotope trocken-
warmer Standorte mit Gehdlzgruppen sowie gewasserabhéngige Biotop/Uferbereiche.

Werden, unabhangig von nach § 44 (5) BNatSchG erforderlichen MaRnahmen, von dem
Eingriff gefahrdete Tierarten betroffen, so sind nach dem genannten Runderlass zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, durch die die gestdrten Standort- und Habitatbedin-
gungen wiederhergestellt werden.

Diese Auffassung wird nicht geteilt. Auf der externen
Ausgleichsflache werden umfangreiche MaRnahmen zur
Schaffung von vielfaltigen Lebensraumen fir Pflanzen und
Tiere durchgefuihrt. Dazu gehdren die Anlage von
Magergrinland, die Anpflanzung von einzelnen dichten
Geblschen sowie die Anlage von Offenbodenbereichen,
Lesesteinhaufen und Totholzstapeln fiir Reptilien. Aufgrund
dieser AufwertungsmalRnahmen kann weiterhin von einem
Anrechnungsfaktor von 1,0 ausgegangen werden.

Die erforderlichen Artenschutzmaf3hahmen werden in diesem
Zuge durchgefuhrt und somit Versté3e gegen
artenschutzrechtliche Verbote ausgeschlossen.

Es ist somit davon auszugehen, dass mit den vorgesehenen
AusgleichsmalRnhahmen eine vollstdéndige Kompensation der
mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe
erfolgen wird. Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

BLATT: 17




BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4 - Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-LU beck Kanals"

ADRESSE: O Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [J Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

i i 2
Der Ausgleich fur die Beeintréachtigung des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaf- K_enntmsnahme' Die Anlage von 1.300 m Ufe.r.zonen l.(ann
ten/gefahrdete Arten (Heuschrecken, Tagfalter) kann wie geplant multifunktional mit der An- nicht umgesetzt werden, da entsprechende Flachen nicht zur
lage extensiv genutzter Fléchen auf trocken warmen Standorten erbracht werden. Verfugung stehen. Der Ausgleich erfolgt auf der externen
Fur die Beeintrachtigung von Libellen und Brutvdgeln (Sammelsteg) sind multifunktional Ausgleichsflache.
mind. 1300m? Uferzonen/Réhrichte neu zu schaffen (siehe oben).

Der Ausgleich fir die geplante Sammelsteganlage kann (in Anlehnung an die Regelungen Kenntnisnahme.
des o&ffentlich-rechtlichen Vertrags) auch durch Reduzierung von Einzelbootsliegeplétzen
und &kologische Aufwertung der entsprechenden Uferabschnitte erbracht werden.

Die Wiederherstellung naturnaher Uferzonen wird im Zusammenhang mit der Umsetzung

der Regelungen des &ffentlich-rechtlichen Vertrags (vergleiche Abwagung der Gemeinde) Kenntnisnahme.
im Ergebnis kaum noch erreicht werden kénnen, diese kénnte aber ohnehin nicht als Aus- .
gleich fur die Anlage der festgesetzten Sammelsteganlage angerechnet werden. Sowohl der Zuli.:
Haupthafen als auch der bislang sogenannte ,Vorhafen“ sind ausdriicklich nicht Gegens- Wird berUcksichtigt. Es wird ergénzt, dass die Flache nicht
T s - Wi ineiggh umgebrochen werden darf. Weiterhin, dass Folgendes

7. Die PflegemaRnahmen fir die externe Ausgleichsflache sind folgendermaRen zu ergénzen: unzuléssig ist: Umbruch der Flache, Nachsaat, jagdliche
Die Flache darf nicht umgebrochen werden, eine Nachsaat ist nicht zulassig, Einrichtungen, Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und
jagdliche Einrichtungen sind auszuschlieRen, - .
eine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen ist nicht zul&ssig, Pflanzenschutz- VV__alzen’ .ElnSE%tZ \{Oh Pflanzenschutzmitteln und
mittel und Diingemittel jeglicher Art diirfen nicht eingesetzt werden. Diingemitteln jeglicher Art.

. . . ichtiat. Ei I ichs-

Die Ausgleichsflache ist in landschaftsgerechter Art und Weise einzuziunen um, im Hinblick V\{Il’d nICht bgrucksu:htlgt Eine Einzaunung der AusQle.

auf die artenschutzrechtlichen Erfordernisse, vor allem eine Nutzung als Hundeauslauf zu flache wird nicht vorgenommen, um das Laqughaftsblld

vermeiden. nicht zu beeintrachtigen. Weiterhin wiirde die Einzaunung

eine Barriere fir Kleintiere bedeuten.

8. Der Entwurf eines Stadtebaulichen Vertrags zur Sicherung der Umsetzung und ggf. des
dauerhaften Erhalts der naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

(im Plangeltungsbereich sowie extern) zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ZU 8.:

liegt den Unterlagen bei. .

Die Vereinbarung darf nicht spater als die Satzung wirksam werden. Kenntnisnahme.

. ie si A en der Planung werden
Anderungen der Planung, die sich auf Grund dieser Stellungnahme ergeben, sind auch in .Dle sich e_.rgebend.en Anderung . . . 9

dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager zu bertick- in dem stadtebaulichen Vertrag berticksichtigt.
sichtigen.

. . . ) Wird beriicksichtigt. Als Gegenstand des Vertrages werden
Als Gegenstand des Vertrags bitte ich immer die naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und

AusgleichsmaRnahmen und die Artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen zu nen- die "na_tUI'SChUtzreChtl'Chen Vgrmeldungs- und _
nen. AusgleichsmaRnahmen und die Artenschutzrechtlichen BLATT: 18

Vermeidungsmaflnahmen" genannt.




