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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mischgebiet

Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
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Bindungen flr die Erhaltung von Baumen
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vorhandene bauliche Anlagen:
a) Wohngeb&ude

b) Nebengeb&ude

c) Uberdachung

d) kiinftig fortfallend

Flurgrenze

Béschung

Flurstiick

StraBenname

Baum, Stamm- und
Kronendurchmesser
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhthen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
dirfen héchstens 0,5 m Uiber der durchschnittlichen Hohe des vorhandenen Gelandes liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen Mischbauflachen darf die Traufh6he eine Hohe von 7,00 m, ggf. bei einem
Staffelgeschoss eine Hohe von 10,00 m, die Firsthdhe eine Hohe von 12,50 m Uber der durchschnittlichen Héhe
des vorhandenen Gelandes nicht Gberschreiten.

Einfriedigungen

StraBenseitige Einfriedigungen dirfen nur als Natursteinmauern ausgefiihrt werden. Untergeordnete Aufsétze aus Stahl
und Holz sind zulassig. StraBenseitige Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 1,0 m lber der angrenzenden
Verkehrsflache nicht tiberschreiten.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der max. Grundfldche ist bis 0,7 gemaB § 19 BauNVO, fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windféange, Trennwande, Sichtschutzwénde,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumern,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte heimische
Laubbdume als Hochstdmm zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom .................. gem. § 13 a BauGB.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

2 Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, nach § 3 Abs. 1 und der Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange

nach§ 4 Abs. 1 BauGB, wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen

3 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom .................... bis zum ... wahrend folgender Zeiten, montags-freitags,

auBer mittwochs, von 8.00-11.30 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telef. Vereinbarung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
..................... durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Internet am ................ ortsiblich bekannt gemacht.

4 Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kénnen, wurden gemas § 4
Abs. 2 BauGB am .......ccccceevieninine zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Guster, den
(L.S.) Birgermeister
5 Der katastermaBige Bestand am ...........ccccceeeeee. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.
Ort, Datum, Siegelabdruck

Offent. best. Vermessungs-Ingenieur

6 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am

8

.................. geprft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
.......................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Guster, den

(L.S.) Birgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Guster, den

(L.S.) Birgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt,
Sind @am ..ooeveenieieeeee in den Lubecker Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.

Guster, den

(L.S.) Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
GUSTER UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

GEBIET: "SUDLICH DER STRASSE AM DORFPLATZ,
FLURSTUCK 67/6 "

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 17, fir das Gebiet :

"Sidlich der StraBe Am Dorfplatz, Flurstiick 67/6"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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