Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Bréthen

Stand: Originalausfertigung
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhthen

Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
dirfen héchstens 0,5 m Gber der vorhandenen durchschnittlichen Héhe des angrenzenden StraBenabschnittes

liegen.
Trauf- und Firsthdhen

Die Traufhéhe darf eine Héhe von 4,25 m, die Firsthdhe darf eine Hohe von 9,00 m Uber der jetzigen vorhandenen
durchschnittlichen Héhe des Gelandes nicht Uberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Wintergarten, Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zuléssig.

Bei Carporten und Garagen sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere Dachneigungen, auch mit
Flachd&chern, zuléssig.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur mit roten, rotbraunen, anthrazit und schwarzen Dachpfannen zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Windféange, Trennwénde, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zul&ssig.
(Ausgenommen hiervon sind die Bereiche innerhalb der Anbauverbotszone)

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumern, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem natirlichen
Abgang zu ersetzen. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Gehdlze ist fur Ersatz zu sorgen. Bei den
Ersatzpflanzungen sind standortheimische Laubb&dume als Hochstamm mit der Mindestqualitét H., 3 x verpflanzt,

mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, zu verwenden (Pflanzliste siehe Fachbeitrag zur Eingriffsregelung).

Bei Knickneuanlagen sind Knickwalle in einer Héhe von 0,8-1,0 mund einer Breite von 2,5-3,0 m herzustellen. Die
Knicks sind zweireihig anzulegen. Die Pflanzabstande in der Reihe und zwischen den Reihen soll 0,75 m betragen.
Ein dauerhafter Wildverbissschutz ist zu gewahrleisten. Es sind Gehélzarten und Qualitéten nach MaBgabe des
Facbeitrages zur Eingriffsregelung zu verwenden.

An demin der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten ist ein hochstémmiger Laubbaum in der Mindestqualitét
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen (Pflanzenliste siehe Fachbeitrag

zur Eingriffsregelung).Im Kronenbereich des Baumes ist eine mindestens 10 m? groBe Pflanzflache offen zu halten
und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Je Grundsttickist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum in der Mindestqualitat H., 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen (Pflanzenliste siehe Fachbeitrag zur Eingriffsregelung). Die
B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als offene Vegetationsflache zu erhalten und als Gras- und Krautsaum
zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pfelegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen
baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschiittungen und Abgabungen sind unzuléssig

Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG)

Diein der Planzeichnung entsprechedn gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf
den stock zu setzen. Dabei sind ca. alle 40 m &ltere Baume (Uberhélter) stehen zu lasssen.

Regenwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstlicken anfallende gering verschmutzte Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken
selbst zur Versickerung zu bringen.



