GEMEINDE BUCHEN

SITZUNG DES BAU-, WEGE- UND
UMWELTAUSSCHUSSES AM 09.02.2015

Bebauungsplan Nr. 50

»,Nordlich Potrauer StraBBe und ostlich Nussauer Weg*

Vorstellung des Vorentwurfs
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ZIELE

* Anbindung des Nussauer Weges an die Potrauer Stral3e zur
Entlastung der SchulstraB3e (Allee, hier dann EinbahnstraBBen-
regelung),

« Entwicklung eines ruhigen Wohngebietes,

« Maximale Ausnutzung an Grundstlcken, aber niedrige
Bauhohe und GRZ (in Anlehnung an die Nachbarbebauung),

 Erhalt von pragenden Baumen und Grunstreifen,
Durchgrinung des Gebietes,

 Verbindung der Ortsteile Blichen-Mitte und Potrau




ERGEBNIS DER VOGELKARTIERUNG

Uberwiegend
JAllerweltsarten®

der Garten- und Gehdlz-
biotope wie z.B.:

Ringeltaube, Elster, Amsel,
Rotkehlchen, Zaunkonig,
Rabenkrahe, Fitis,
Haussperling, Buchfink etc.

Keine Rote-Liste-Arten

Lebensraum allgemeiner
Bedeutung




ERGEBNIS DER ZAUNEIDECHSENKARTIERUNG

Mehrere Begehungen
Auslegen von Blechen

I

keine Nachweise




ERGEBNIS DER BIOTOPTYPENKARTIERUNG
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ERGEBNIS DER BIOTOPBEWERTUNG

Westlich vom Nussauer Wegq:
Geschutztes Biotop der trocken warmen
Walder

Ostlich vom Niissauer Weg:
Geschutztes Biotop Trockenrasen
Angrenzender Wald ist nicht mehr
geschitzt

NUSSAUER WEG
Nicht geschutzt

Ergebnis der Kartierung des LLUR
1999 und 2014




VARIANTEN

M. 1: 1,000

VORSCHLAG A VORSCHLAG B VORSCHLAG C




BEWERTUNG

Ausnutzungsgrad/Wohneinheiten

Anbindung Pétrauer Stral3e/ErschlieBung

StraBenunterhaltung

Entlastung Lindenallee

Orts-/Landschaftsbild

Wohnqualitat Neubaugebiet

Wohnqualitat Altbestand, Naherholungsqualitat
Erhalt von Waldflache und Biotopen

Erhalt von gro3en Baumen

Granflachenanteil

Ausgleichsbedarf

Variante A

Minimierung

Minimierung
Minimierung
Minimierung
Minimierung

Minimierung

Variante B/C




MINIMIERUNG

« Erhaltung von Baumen,
Geholzstrukturen und
Trockenbiotopen

« Eingrinung z.B. durch
Gehdlzstreifen

e Durchgrinung mit Baumen,
Gebuschstrukturen und
BlUhstreifen




STADTEBAULICHES
KONZEPT MIT
BEBAUUNGSVORSCHLAG
ALS GRUNDLAGE FUR
DEN BEBAUUNGSPLAN
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VORENTWURF

STADTEBAULICHE WERTE
Plangebiet= 19.165 m?
davon:

WA-Gebiet =

Grunflachen

13.820 m?

875 m?
1.893 m?2
2.577 m?

offentlich =

privat

StraBBen =




STADTPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,25 bis 0,4

Ein- bzw. zweigeschossige Bebauung mit Festsetzung von
Gebaudehdhen bis max. 10 m

Ringstral3e als verkehrsberuhigter Bereich (Einbahnstral3e)

Anbindung zwischen Wohngebiet und KITA Uber einen
FuBweg

Weitgehend freie Gestaltungsmaoglichkeiten fur die Gebaude




GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nlssauer Weg beidseitig mit 10 m breiten Grinflachen (privat):
Hier Entwicklung einer trockenen Grasflur mit Einzelbaumen
bzw. Garten,

Erhaltung der groBen Baume an der Grunlandkante und
Festsetzung als Flache mit Erhaltungsgebot,

Ostliche Eingriinung durch einen ebenerdigen Knick,

Festsetzung von Baumen zur Neupflanzung.




AUSGLEICH

Waldausgleich fur Waldumwandlung:
Alle Flachen mit Ausnahme der Wiese.:
ca. 8.230 m?, Ausgleich i.d.R. 1:2 bis 1:3

Ausgleich fur Eingriffe in geschutzte Biotope:
Geschutztes Biotop westlich NUussauer Weg: Erhalt, dann kein
Ausgleich

Geschutztes Biotop Ostlich NUssauer Weg:
Verlust, Flache ca. 1.000 m?, Ausgleich 1:2

Ausgleich fur Eingriff in Biotope aligemeiner Bedeutung:
StraBBe: 2.577 m2: Ausgleich 1:1
Wohnbauflachen: 13.820 m2: Ausgleich pauschal 1:0,5

Gesamtausgleich Biotope: 11.487 m?2




MOGLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

Waldausgleich uber Landwirtschaftskammer

Biotopausgleich fir geschutzte Biotope (Trockenflachen):

Okokonto Bréthen, Okokonto Stromtrasse??

Biotopausgleich fur Biotope allgemeiner Bedeutung:
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DANKE FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT




