Satzung der Gemeinde Biichen iliber die

1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 20.2

far das Gebiet: ,Westlich der Méliner StraRe / siidlich des Heideweges*
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Text - Teil B Neufassung

1.

Fur die reinen Wohngebiete (WR-Gebiete) wird festgesetzt, dass die Ausnahmen gem. § 3
BauNVO (3) nicht zulassig sind.

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA-Gebiete) wird festgesetzt, dass Arten der Nutzung
nach § 4 (2) 1 BauNVO zuléssig und Arten der Nutzung nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO nicht
zuléssig sind.

Alle Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die Mischgebiete (MI-Gebiete) wird festgesetzt, dass Arten der Nutzung nach § 6 (2) 1
und 4 BauNVO zuladssig und Arten der Nutzung nach § 6 (2) 2, 3, 5, 6, 7 und 8 BauNVO nicht
zulassig sind. Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind in dem Baugebiet nicht zuldssig.

Zur Bildung von Héfen oder Wohnhéfen sind auf den zu bildenden Grundstiicken Winde aus
Mauerwerk oder Holz bis zu einer Hohe von 2,20 m zuldssig. Die so entstehenden Winde
sind auch an den Grundstiicksgrenzen zulassig. Sie durfen die stralenseitige Baugrenze
jedoch nicht mehr als 1,50 m Uberschreiten.

AuBenwandflachen sind zuldssig in rotem Mauerwerk, in Holzverkleidung und Holzfachwerk
sowie Putzfassaden in matter Farbgebung, jedoch nicht in Weifk. Die Dachflachen sind
zulassig in roten Dachsteinen.

Fensterflachen sind zu gliedern.



7. Dachgauben diirfen eine max. Breite von zwei Sparrenfeldern nicht Gberschreiten.

8. Die MindestgroRe der Grundstiicke darf 450 m? fir Einzelhduser und 650 m? fir Doppelhduser
nicht unterschreiten.

9. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m (ber Fahrbahn nicht

Uberschreiten.

10. Flr Anbauten sind auch abweichende Dachneigungen sowie Flachdécher zuldssig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes,
Bebauungsplan Nr. 20.2.



Verfahrensvermerke:

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den

Lubecker Nachrichtenam ............... erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ........... wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abgesehen.

Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20.2 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom . . bis zum . Ca R . nach § 3 Abs. 2
i. V. mit §13 BauGB &ffentlich ausgelegen D|e offentllche Auslegung wurde mlt dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............ durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten bekannt gemacht,

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurde gemall § 4 Abs. 2. V. mit § 13 BauGB am .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text (Teil B),
am . s . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss geb|lllgt

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moghchkelt eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ............. in Kraft getreten.

Bilchen: denseasansmnsasw (Siegel)
Moller
BlUrgermeister



Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20.2

Gebiet: ,Westlich der Mollner Strale / stidlich des Heideweges*

Far das Gebiet: ,Westlich der Méliner Strale / slidlich des Heideweges*“ wird die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.2 aufgestellt.

Anderungsinhalt der Bebauungsplananderung ist die Neufassung der textlichen
Festsetzungen.

Die textlichen Festsetzungen 1-3 wurden der aktuellen Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132
(zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548) angepasst.

Die textliche Festsetzung 8 des Ursprungplanes ist entfallen, da hierfiir keine
Anwendung zu finden ist. Weiterhin ist die textliche Festsetzung 11 des
Ursprungplanes entfallen, da sie nicht mehr Bestandteil der aktuellen BauNVO ist.

Als neue textliche Festsetzung 10 wird festgesetzt, dass fiir Anbauten auch
abweichende Dachneigungen sowie Flachdacher zuldssig sind.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20.2 der Gemeinde
Buchen.

Es findet das vereinfachte Verfahren Anwendung, da durch die Anderung die
Grundzige der Planung nicht berlhrt werden. Daher entfallt die Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltpriifung gemafi § 13 Abs. 3 BauGB.

Buchen,den ......................

Maller
(Burgermeister)



