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1. Grundlagen fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a

1.1 Rechtliche Grundlagen

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

o Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

o Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-Holst.
2010, S. 301), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.07.2011 (GVOBI. Schl.-
Holst. 2011, S. 225)

o Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)
o Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S.
1509)

1.2 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient ein Auszug der deutschen Grundkarte im MaBstab 1: 5. 000.

1.3  Planvorgaben
o Regionalplan

In dem Regionalplan fur den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 wird die
Gemeinde Fitzen dem ldndlichen Raum zugewiesen.

Teilbereiche des Gemeindegebietes entlang des Elbe-LUbeck-Kanals sind als
Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft ausgewiesen. Der
Bereich mit den Teichen zwischen den beiden Wochenendhausgebieten Heide-
brook und Waldweiher ist als Vorranggebiet fur den Naturschutz dargestellt. Fitzen,
BUchen Dorf und die Gemeinde Bréthen bilden den sGdlichen Rand des Naturparks
»,Lauenburgische Seen”.

o Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Fitzen aus dem Jahre 2002 stellt
den Uberplanten Bereich Uberwiegend als Sondergebiet gemd&B § 10 BAuNVO mit
der Zweckbestimmung ,Campingplatz” dar. AuBerdem sind Grinfldéchen und
Fldchen fUr Wald ausgewiesen.

Ein Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan kann der Abbildung 1 auf der néchsten
Seite entnommen werden.
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Fitzen mit markierter Lage des Plangebietes fur die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes

o Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist der Plangeltungsbereich analog zu den
Darstellungen im Fldchennutzungsplan als Sondergebiet Campingplatz dargestellt.
AuBerdem eingetragen sind eine Waldfldche im Norden, eine Grinflache mit
Sportplatz und Spielplatz sowie dem vorhandenen straBenbegleitenden Knick.

o Bebauungsplan

Das Plangebiet des Campingplatzes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2A der
Gemeinde aus dem Jahre 2003 als Sondergebiet gemdaB § 10 BauNVO festgesetzt,
das der Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatz dient. Innerhalb des Sonder-
gebietes befinden sich unmitteloar am Wald auch zwei Uberbaubare Fldchen
zugunsten der vorhandenen Gebdude, die unmittelbar an den ndrdlich festge-
setzten Waldfldchen liegen.

DarUber hinaus sind im B-Plan private Grinfldéchen auch zugunsten eines Spielplatzes
und Sportplatzes vorgesehen.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2A kann der Abbildung 2 auf der ndchsten
Seite entnommen werden.
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Parallel zu dieser 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2A wird auch der Fli&ichen-
nutzungsplan gedndert.

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2A

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Norden des Gemeindegebietes auBerhallb der Ortslage von
Fitzen und grenzt nérdlich und &stlich an Waldfldchen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3,72 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch Waldflachen des Fitzener Gehdlzes,

im Osten durch die StraBe , Auf der Claassen” und Waldfldchen des
Fitzener Gehdlzes,

im Suden durch einen gréBeren Teich und das Wochenendhausgebiet
,Heidebrook",

im Westen durch einen vorhandenen landwirtschaftlichen Weg.

2.1 Beschreibung des Plangeltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich diente bis vor wenigen Jahren als Campingplatz. FUr diese
Nutzung besteht eine bauordnungsrechtliche Genehmigung vom 12.06.1979, die
auch eine Winternutzung fUr 60 Wohnwagenstellpldtze beinhaltet. Der Camping-
platzbetrieb wurde bereits vor etlichen Jahren aufgegeben. Bis etwa Ende 2009
diente eines der vorhandenen Gebdude Ubergangsweise als Gaststatte. Seitdem
war das Geldnde unbewirtschaftet und wurde 2013 verkauft. Der neue GrundstUcks-
eigentUmer beabsichtigt keine Wiederaufnahme der Nutzung zu kommerziellen
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Iwecken auf diesem Grundstick, sondern mdchte das Grundstick rein privat zur
Erholung nutzen. Seit der Ubernahme des Grundstickes im August 2013 wurden
bereits verschiedene bauliche Anlagen wie eine Veranstaltungsbuhne, kleinere
Schuppen, Anbauten und auch einige Z&une entfernt und entsorgt.

2.2 Altlasten

Im Geltungsbereich dieser F-Plandnderung liegen keine Eintfragungen zu Altstand-
orten, Altablagerungen oder schédlichen Bodenverunreinigungen vor.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Planungsanlass fUr diese B-Plandnderung ist die beabsichtigte Nutzungsénderung for
das Geldnde des ehemaligen Campingplatzes.

Die Gemeinde begrUBt die Absichten des neuen Eigentimers, das Grundstuck
zukUnftig lediglich privat zur Erholung zu nutzen. Aus diesem Grunde soll nunmehr
auch die planungsrechtliche Grundlage fir den Campingplatz endgultig aufge-
geben werden. Dies ist auch deshalb fUr die Gemeinde von groBem Vorteil, well
StraBen und Wege in der aktfiven Zeit des Campingplatzes, insbesondere durch
Wohnwagengespanne und Wohnmobile, stark belastet waren.

Da der Verkehr Gberwiegend Uber BUchen Dorf kommend direkt Uber die Dorfstrae
durch die Ortslage fUhrte bedeutete dies auch stets eine erhebliche Larmbelastung
fOr das Dorf.

Die Gemeinde hat deshalb beschlossen, dem Antrag des EigentUmers zu ent-
sprechen, einen Teilbereich des Grundstickes zugunsten eines Wochenendhaus-
gebietes auszuweisen und den Uberwiegenden Fidchenanteil als private Grinflache
zugunsten einer Parkanlage festzusetzen. Auch fUr die urspringlich in dem Gebiet
ausgewiesenen und seit etlichen Jahren nicht mehr genutzten Fldchen fur einen
Sportplatz und einen Spielplatz besteht kein Bedarf mehr, so dass sie zukUnftig
entfallen kédnnen.

Um eine Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan gewdhrleisten zu kbnnen, ist es
zwingend erforderlich, fur das Plangebiet auch den Fldchennutzungsplan ent-
sprechend anzupassen. Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2A
hinaus besteht kein Planerfordernis zur Anpassung des Fldchennutzungsplanes, so
dass der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem
Gebiet der B-Plandnderung identisch ist.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Darstellung

e ciner Grunflache,
e eines Sondergebietes zugunsten von max. 2 Wochenendhdusern und
e die Darstellung von Waldflachen.
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4. Inhalt der Bebauungsplananderung
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflache

Als Art der baulichen Nutzung wird lediglich eine kleine Teilfldche des Grundstuckes
im Bereich der beiden bestehenden Gebdude als Sondergebiet gemdaB § 10
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet* festgesetzt.

Hiermit soll der vorhandene Gebdudebestand vom Grundsatz gesichert werden und
einer neuen Zweckbestimmung zugefthrt werden. Durch die textliche Festsetzung
Nr.1 wird dazu eindeutig bestimmt, dass das Gebiet zu Zwecken der Erholung aus-
schlieBlich dem Freizeitwohnen dient.

Die textlichen Festsetzung Nr. 2.1 regelt, dass in dem Sondergebiet hdchstens 2
Wochenendhduser mit einer zuldssigen Grundfldche von max. 70 m? pro Gebdude
zuldsssig sind. Durch Ziffer 2.2 wird bestimmt, dass fur die Grundfldéchen gemaB § 19
Abs. 4 BauNVvO wie z.B. befestigte Zufahrten, Terrassen und Stellplatze innerhalb des
Sondergebietes eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche bis zu einer GRZ von
0,25 zul@ssig ist.

Damit erfolgt die vorliegende Planung auch im Einvernehmen mit der Landes-
planung und der Planungsabteilung des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Denn bereits im Vorwege hat am 18.09.2013 vorort ein Abstimmungsgespréch
zwischen der Gemeinde, der Abteillung Landesplanung aus Kiel, der Planungs-
abteilung des Kreises, der unteren Naturschutzbehdrde und der unteren Forstbe-
horde stattgefunden. Dabei wurden verschiedene Planungsoptionen beziglich Art
und MaB der baulichen Nutzung erortert.

Die Landesplanung hat hierzu geduBert, dass die Ausweisung zusatzlicher Wochen-
endhausgebiete grundsatzlich sehr kritisch gesehen wird und der Festsetzung eines
zundchst vorgesehenen gréBeren Wochendhausgebietes nicht zugestimmt werden
kébnne. Im vorliegenden Fall wurde jedoch das landesplanerische Einvernehmen
zugunsten von maximal zwei Wochenendhdusern mit einer maximalen Grundflédche
von je 70 m?in Aussicht gestellt. Im Rahmen der Beteiigung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
hat die Landesplanungsbehdrde zwischenzeitlich mit Datum vom 26.08.2014 lhre
Aussagen bestatigt und mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung bestehen.

Die untere Naturschutzbehdérde und auch die untere Forstbehdrde duBerten keine
grundsatzlichen Bedenken unter der Voraussetzung, dass die Belange der Forst und
des Naturschutzes berucksichtigt werden.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldche, die sich am Gebdudebestand
orientiert, diesen aber nicht vollstdndig erfasst, sind ausschlieBlich eingeschossige
Gebdaude bis zu einer max. Geb&udehdhe von 7m zuldssig. MaBgeblich hierflr ist der
in der Planzeichnung eingetragene Hohenbezugspunki.

Durch die vorgenommene Beschrdnkung des Sondergebietes auf das bereits be-
baute Areal und Verzicht auf die Festsetzung zusétzlicher BauflGchen an anderer
Stelle kénnen weitere Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

4.2 Grunflachen und Flachen fur Wald

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Grinfladche festgesetzt, die ohne
jegliche bauliche Nutzung als Parkanlage in der vorhandenen abwechselungs-
reichen Struktur aus Gehdlzen und offenen Fladchen zu erhalten ist. GemdaB der
textlichen Festsetzung Nr. 3.1 sind innerhalb der festgesetzten Grunfldche eine
GrundstUckszufahrt und sonstige Wege nur in wassergebundener Bauweide zuldssig.
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Weitere Regelungen sind hierfUr aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.
Entsprechende Wegefldchen sind auf dem GrundstUck bereits vorhanden. Siehe
hierzu Abbildung 3 auf der folgenden Seite.

Im Norden des Plangeltungsbereiches befinden sich zusammenhdngende Wald-
fldchen, die gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt wurden. Die Festsetzung der
Abgrenzung der Waldflachen wurde aufgrund der Stellungnahme der unteren
Fortsbehdérde vom 28.08 2014 nochmals UberprGft und korrigiert.

Da der zurzeit vorhandene Waldbestand im Norden der Fldche fast bis an die
vorhandenen Gebdude heranreicht und so den gesetzlichen Abstand' gemdaB § 24
Abs. 1 Landeswaldgesetz nicht einhdlt, ist hier in Abstimmung mit der unteren
Forstbehérde eine Waldumwandlung erforderlich. Hierzu ist der vorhandene Wald-
bestand in einem Mindestabstand von 25 m zur festgesetzten Gberbaubaren Grund-
stGcksfldche in eine Parkanlage umzuwandeln. Der auBerhallb der Gberbaubaren
Fldche liegende Gebdudeteil wurde als zukUnftig entfallend gekennzeichnet,
unterliegt aber dennoch dem Bestandsschutz.

Um dies zu erreichen, sind Gehdlze zu entnehmen, so dass eine offene Grunflache
mit einzelnen Gehdlzen bzw. Gehdlzgruppen verbleibt. Der GrundstUckseigentumer
wird hierzu einen Antrag auf Waldumwandlung einreichen, Uber den die untere
Forstbehorde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde entscheidet. Die
umzuwidmende Waldfladche, die in der Planzeichnung dargestellt ist, hat eine GréBe
von ca. 1.100 m2 Innerhalb dieser Fladche ist eine Kiefer zur Erhaltung festgesetzt.
Siehe hierzu die Kapitel 6.4.2.2 und 6.7.2 des Umweltberichtes.

Die Planzeichnung dieser Bebauungsplandnderung berucksichtigt bereits die neue
Waldgrenze mit einem Abstand von 25 m zu der festgesetzten Uberbaubaren Fidche.

4.3  ErschlieBung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird wie bisher von Osten durch die StraBe , Auf der
Claassen* erschlossen. Anderungen sind hier nicht erforderlich. Die ErschlieBung des
Sondergebietes erfolgt Uber einen vorhandenen unbefestigten Weg innerhalb der
Grunflache. Siehe hierzu Abbildung auf der folgenden Seite. Diese Art der Erschlie-
Bung ist fUr das Gebiet angemessen und vollkommen ausreichend. Weitere Rege-
lungen sind hierfUr nicht erforderlich.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber eine Pumpstation auf dem Grundstick in
die Kanalisation der Gemeinde.
Das Oberflachenwasser kann problemlos auf dem GrundstUck versickert werden.

! Der gesetzliche Waldabstand betrégt 30m. Die Forstbehdrde kann jedoch, abhdngig von der Qualitét
und dem Alter des vorh. Waldbestandes hiervon Ausnahmen zulassen.
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Abbildung 3: Vorhandene unbefestigte Zufahrt — Blick von Westen zur
StraBe ,,Auf der Claassen" (Foto: Hans-Rainer Bielfeldt)

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschuizes, einschlieBBlich des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind grundsétzlich gemdaB §1 Abs. é Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft? zu
erwarten, ist Uber die Belange des Natfurschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu entscheiden.

Deshalb ist fir die Anderung des Fldchennutzungsplans und die Anderung des
Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. HierfGr wurde das Buro Bielfeldt +
Berg Landschaftsplanung aus Hamburg beauftragt.

Der Umweltbericht folgt als Kapitel 6 dieser Begrindung. FUr die Bebauungs- und fir
die Flachennutzungsplandnderung wurde ein gemeinsamer Umweltbereicht erstellt.

Im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden, die
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden k&nnen und die anerkannten Naturschutzvereine Uber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifungen nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

2 GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verédnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und FunktionsfGhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen.
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Hierbei sollte auch beachtet werden, dass die Aufgabe der Campingplatznutzung
zweifelsfrei der Natur, der Landschaft, dem Artenschutz sowie der Waldentwicklung
entgegenkommt, da bei der vorliegenden Bauleitplanung nur ein sehr kleiner Teil des
urspringlichen Sondergebietes als Baugebiet (SO Wochendenhausgebiet) erhalten
bleibt. Entsprechend wird die Nutzungsintensitdt des ganzen Geldndes wesentlich re-
duziert werden, denn der Bereich wird durch die Aufgabe der Campingplatznut-
zung, nicht l&dnger von bis zu mehr als 100 Campern, sondern héchstens durch we-
nige Personen gelegentlich genutzt. DarUber hinaus wird der gréBte Teil des bisher-
igen Sondergebietes zur Grunfldche (Parkanlage). Die Fldche des jetzt ausgewiese-
nen Sondergebietes wurde von urspringlich ca. 16.750 m? auf ca. 1.900 m? reduziert.

6. Umweltbericht

6.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Fitzen beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a. Es ist
vorgesehen, das bisher weitgehend als Sondergebiet (Zweckbestimmung Camping-
platz) ausgewiesene, jedoch nicht mehr so genutzte Grundstick in einem relativ
engen Bereich der bestehenden beiden Gebdude als Sondergebiet fir Wochen-
endhduser auszuweisen. Die sonstigen Fldchen um die Gebdude herum sollen als
private Grinfl&che bzw. Teile als Wald festgesetzt werden.

6.2 Lage des Plangebietes

,"L(-rulu

2 Ihmlmmlu: i 5

Abblldung 4: Lage im Raum (Plonberelch der Anderung des Bebquungsplons
Nr. 2a und der 1. Fldchennutzungsplan-Anderung) (ohne MaBstab)

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Fitzen nahe der Wochenendhaus-
gebiete ,\Waldweiher" und ,Heidebrook". Das Gebiet ist im Norden und Osten von
Waldflachen, im Suden und Westen von Teichen und Gehdlzbestdnden bzw. Wald-
flachen umgeben. Die 6stliche Grenze bildet die StraBe ,,Auf der Claassen”, durch
die die ErschlieBung des Grundstucks gegeben ist.
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6.2.1 Beschreibung des Plangebietes und des Vorhabens

Das Plangebiet selbst ist ein seit lGngerer Zeit ungenutzter Campingplatz. Auf dem
Gelédnde hat sich teilweise, ausgehend von den umliegenden Fldchen, Wald ent-
wickelt. Es existieren lediglich zwei Gebdude auf dem Grundstick mit terrassen-artig
befestigter Fldche zwischen ihnen, stellenweise direkt angrenzend an entstandene
Waldflachen.

Da der Wald sehr dicht an die Gebdude heran gewachsen ist, ist zur Einhaltung eines
Mindestabstands des Waldes zu den Gebduden die Entnahme von Exemplaren des
Baumbestands um die Gebd&ude herum erforderlich und damit Umordnung zu einer
baumbestimmten Parkanlage.

6.3  Vorgaben ubergeordneter Fachplanungen und rechtlicher Bestimmungen

Bei der Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a sind neben den Aussagen der
gemeindlichen Bauleitplanung auch die Vorgaben Ubergeordneter Fachplanungen
zZu berUcksichtigen. AuBerdem sind im Rahmen der Bauleitplanung die fur das
Plangebiet bestehenden gesetzlichen Schutzvorschriften zu prifen und das Vorha-
ben darauf abzustimmen.

6.3.1 Vorgaben ubergeordneter Fachplanungen
Raumplanung
Laut dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) liegt das Plangebiet innerhalb eines

Entwicklungsraums fUr Tourismus und Erholung sowie innerhalb eines Schwerpunki-
raums fur den Abbau oberfl&échennaher Rohstoffe.

Der Regionalplan (1998) weist den Bereich, in dem das Plangebiet liegt, analog zum
Landesentwicklungsplan als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung aus. Unmittelbar westlich des Plangebiets ist ein kleines Vorranggebiet fir
den Naturschutz dargestellt.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan weist auf der Flidche ebenso wie der bisher
gultige B-Plan Nr. 2a eine Sondernutzung als Campingplatz aus. Dieser wird mit Grin-
und Waldflachen eingerahmt.

Landschaftsplanung

Das Landschaftsprogramm (1999) stellt die Gemeinde Fitzen als Teil eines Naturparks
dar, auBerdem ist im Bereich um das Plangebiet ein Gebiet gekennzeichnet, das die
Voraussetzungen fUr eine Ausweisung als Naturschutzgebiet erfllt. Es wird davon
ausgegangen, dass es sich dabei um das im Regionalplan dargestellte Vorrang-
gebiet fOr Naturschutz handelt — dieses Gebiet wird auch durch den Land-
schaftsrahmenplan als geplantes Naturschutzgebiet ausgewiesen. Eine weitere Dar-
stellung des Landschaftsprogramms ist ein groBfladchiges Geotop entlang des Elbe-
LObeck-Kanals.

Im Landschaftsrahmenplan (1998) wird die Darstellung des Geotops detaillierter
vorgenommen, sodass das Plangebiet nicht Teil des entlang des Kanals gelegenen
Geotops ist. Das Plangebiet befindet sich nach Darstellung des Landschaftsrahmen-
plans innerhalb eines Gebiets mit besonderen 6kologischen Funktionen sowie inner-
halb eines geplanten Landschaftsschutzgebiets. Des Weiteren ist das Vorkommen
oberflachennaher Rohstoffe dargestellt.
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Der Landschaftsplan kennzeichnet gleiche Nutzungsanspriche wie der derzeitig
gultige Fldchennutzungsplan (u.a. Sondergebiet Campingplatz, private Parkanlage,
Sportplatz (in dessen Bereich befindet sich derzeit tw. Trockenrasen), Wald, Knicks
und lineare Gehdlzstrukturen). Die Entwicklung zu einem Wochenendhausgebiet wird
erst fUr die FIdchen nérdlich und westlich des hier zu betrachtenden GrundstUcks
ausgeschlossen. AuBerhalb des GrundstUcks sind weiterhin geplante Landschafts-
schutz- und Naturschutzgebiete vermerkt.

6.3.2 Rechtliche Festsetzungen

Das laut Landschaftsrahmenplan geplante Naturschutzgebiet westlich des Geltungs-
bereichs ist bisher nicht ausgewiesen. Der Geltungsbereich selbst liegt innerhalb des
Naturparks Lauenburgische Seen. Die vorgesehene Anderung des B-Plans steht nicht
im Widerspruch zu dieser Ausweisung.

Natura 2000

Die ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in mehreren Kilometern
Entfernung zum Plangebiet. Auswirkungen auf die Gebiete sind durch die gedn-
derten Festsetzungen des B-Plans Nr. 2a nicht zu erwarten.

6.4 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

FUr den Untersuchungsraum (Geltungsbereich des B-Plans sowie ggf. schutzgut-
bezogen darUber hinaus) erfolgt die Bestandserfassung und Bewertung fur die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefUhrten Umweltbelange anhand vorhandener Unterlagen
sowie anhand der Ergebnisse der Kartierung(en) aus dem Jahr 2014.

FUr die Ermittlung eines zu prUfenden Kompensationsbedarfs (Biotoptypen, Abiotik)
werden die Bewertungskategorien des Gemeinsamen Runderlasses des Innenminis-
teriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lGndliche
Raume vom 9. Dezember 2013 (Runderlass 2013) angewandt.

6.4.1 Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch berzieht sich auf den Raum in seiner
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion.
Grundlage fur die Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind
die erhobenen Nutzungs- und Biotopstrukturen.

Bestand

Die beiden im Geltungsbereich vorhandenen Gebdude werden derzeit extensiv fir
Wohnzwecke genutzt. Eine rechtlich mogliche Nutzung als Campingplatz erfolgt
nicht.

Das Grundstuck mit seinen offenen Fl&dchen sowie den GehdlzflGchen und dem
Waldbestand weist, auch in Verbindung mit den umgebenden Fldchen, eine
Eignung fur die naturnahe Erholung auf.

Vorbelastungen
Vorbelastungen, die sich auf eine Eignung der Gebdude bzw. des Grundsticks zu
Wohn- oder zu Erholungszwecken auswirken, sind nicht erkennbar.
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Bewertung
Das die Gebdude umgebende Grundstick ist sowohl fur die Wohn(umfeld)funktion

als auch fur die Erholung von hoher Bedeutung.
6.4.2 Pflanzen und Tiere

Grundlagen fUr die Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere
bilden die Ergebnisse der Ortsbegehungen aus 2014.

6.4.2.1 Biotoptypen

Bestand

Der 6stliche Teil des Grundstucks mit der vorhandenen Zufahrt ist noch auf groBen
Fldchenanteilen offen bzw. gering mit Gehdlzen bestockt. Der mittlere und der
nordliche Teil, in dem auch die vorhandenen Gebdude liegen, haben sich zu einem
lockeren Gehdlzbestand bzw. zu Nadelwald entwickelt. Im SUdwesten des
GrundstUcks sind weitere offene Fldchen mit gliederndem Baumbestand vorhanden.

Y s e Ry e A

Abbildung 5: Ansicht der vorhandenen Gebdude innerhalb der WaldflGche
(Foto: Hans-Rainer Bielfeldt)

Zur Ermittlung von moglichen geschutzten Biotopen erfolgte eine Begehung mit
folgendem Ergebnis (s. Skizze):

HFx (1): dominiert vom Silber-Ahorn, daneben Rot-Buche und Spireen. Da die
Gehdlze mit Unterwuchs vorhanden sind, handelt es sich um keine Baumreihe (die
nicht gesetzlich geschutzt wdare). Standortfremde Gehdlze schlieBen den gesetfz-
lichen Schutz nach der derzeit gultigen Standardliste (LANU 2003) nicht aus.

HFx (2): Stiel-Eiche, Hange-Birke, Zwergmispeln (Cotoneaster sp.). Ansonsten s. 1). Die
nordlich anschlieBenden Fichten stellen eine nicht geschitzte Baumreihe dar.

TRa (3): Trockenrasen mit Sand-Strohblume (RL SH 2), Genfer GUnsel (RL SH 2), Berg-
Sandgléckchen (RL SH 3), Zwerg-Filzkraut (RL SH V), Silber-Fingerkraut (RL SH V),
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VogelfuB (RL SH V), Schaf-Schwingel (RL SH V) und Rot-Schwingel, Kleinem
Habichtskraut, Hasenklee.

TRa (4): Trockenrasen mit Sand-Strohblume (RL SH 2), Genfer Gunsel (RL SH 2), Berg-
Sandgléckechen (RL SH 3), Silbergras (RL SH V), Silber-Fingerkraut (RL SH V), Vogelfu3
(RL SH V), Schaf-Schwingel (RL SH V) und Rot-Schwingel, Kleinem Habichtskraut,
Hasenklee.

TRa (5): Trockenrasen mit Genfer GuUnsel (RL SH 2), Berg-Sandgléckchen (RL SH 3),
Sand-Grasnelke (RL SH D), VogelfuB (RL SH V) und Rot-Schwingel, Kleinem
Habichtskraut, Hasenklee.

Die Fldche TRs/TRa stellt einen Verzahnungsbereich zwischen einem kalkarmen Sand-
Magerrasen (TRa) und einem artenarmen Sukzessionsstadium (TRs) dar. Letzteres ist
derzeit noch nicht gesetzlich geschiUtzt. Vom Kontext her wdre es konsequent, die
zusammen mit den TRa als Einheit aufzufassen. Hinsichtlich der Botanik weisen die
FI&chen jedoch kaum Trockenrasenarten auf.
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Abbildung 7: Luftbild mit Gberlagerter Skizze geschutzter Biotope (LEGUAN GmbH)

Vorbelastungen

Vorbelastungen durch die ehemalige Campingnutzung sind durch die Aufgabe
dieser Nutzung entfallen. Belastungen (auch aus der derzeitigen Nutzung) beschrén-
ken sich auf versiegelte und teilversiegelte FlGchen sowie Bereiche mit z.1. unter-
irdischen Leitungen.

Bewertung
Den Biotoptypen des Plangebietes (ohne die versiegelten und teilversiegelten /

wassergebundenen Wege und Fldchen) wird eine besondere Bedeutung zugeord-
net.
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Empfindlichkeit

Alle (nicht Uberbauten) Biotoptypen sind hoch empfindliche gegentber Uberbau-
ung/ Fldchenversiegelung, da dies mit einem vollstdndigen Verlust des Lebensraums
fOr Tiere und Pflanzen verbunden ist.

6.4.2.2 Fauna

Im Jahr 2014 fand eine Ortsbegehung zur Einschdtzung potenzieller artenschutz-
rechilich relevanter Artenvorkommen statt (Leguan 2014). DarUber hinaus erfolgt
eine Beschreibung der potenziellen Fauna des Gebiets anhand der vorgefundenen
Biotopstrukturen.

Bestand

Das Vorkommen hdaufiger Tierarten aus den Artengruppen der SGugetiere, Vogel,
Reptilien, Insekten und Mollusken der Wald- und halboffenen Lebensrdume sowie der
Siedlungsbereiche ist im Plangebiet zu erwarten. Ebenfalls moglich ist das Auftreten
von Amphibienarten, die in den Gewdssern der umliegenden Fldchen Habitats-
trukturen vorfinden und das Plangebiet méglicherweise als Teilhabitat nutzen.

DarUber ist aufgrund der Habitatstrukturen das Auftreten artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten, zu denen die europdischen Vogelarten und die Fledermd&use zahlen, zu
erwarten. Im Folgenden werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Potenzial-
analyse vorgestellt.

Brutvogel

Im Plangebiet festgestellte Brutvogelarten sind Amsel, Blaumeise, Kohimeise, Rotkehl-
chen, Sommergoldhdhnchen, Schwanzmeise, Tannenmeise, Zilpzalp, Buntspecht,
Kleiber und Singdrossel. Potenziell ist auBerdem ein Vorkommen von Mdnchsgras-
mucke und Zaunkdnig moglich.

Die festgestellten und potenziell vorkommenden Brutvogelarten kdnnen zur Gilde der
ungefdhrdeten Brutvogel mit Bindung an Gehdlze zusammengefasst werden.

Fledermaduse

Fledermduse sind aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet grundsatzlich zu
erwarten. Innerhalb des Radius von 30 m um die Gebdude, innerhalb dessen
Baumfdllungen potenziell erforderlich werden, ist eine Kiefer mit Hohle vorhanden, fir
die eine Nutzung als Wochenstube und Tagesversteck nicht auszuschlieBen ist. Ein
weiterer Hohlenbaum, eine Birke, befindet sich im Plangebiet auBerhalb des 30 m-
Radius und ist somit von MaBnahmen nicht betroffen.

Sdugetiere

Von potenziellen Fledermausvorkommen abgesehen sind keine weiteren streng
geschutzten Sdugetierarten im Plangebiet zu erwarten. Vorkommen der Haselmaus
kénnen aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Insekten

FOr Kafer- und Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind keine
geeigneten Habitatstrukturen im Anderungsbereich des Plangebietes vorhanden,
ebenso fur Libellen.
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Amphibien

Laichgewésser von Amphibien sowie essenzielle Landhabitate / Uberwinterungs-
quartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden, artenschutzrechtliche Konflikte for
Amphibien mit Realisierung der Planungsabsichten sind auszuschlieBen.

Reptilien

FUr das Auftreten der Schlingnatter gibt es keine Nachweise fur die Umgebung des
Plangebiets (TK-Blatt 2429), jedoch fur die Zauneidechse, fur die jedoch ein arten-
schutzrechtlicher Konflikt durch die Umsetzung des Planvorhabens ausgeschlossen
werden kann.

6.4.3 Boden

Grundlage fur die Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich des Bodens bilden die
Gelédndebegehung zur Erfassung von Flora und Fauna sowie die Daten des Land-
wirtschafts- und Umweltatlas’ Schleswig-Holsteins (LLUR 2012).

Bestand
Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Vorgeest, im Bereich der Sudmecklen-
burgischen Niederungen. Es dominieren kdrnige Fraktionen (Sande).

Vorbelastungen
Vorbelastungen der Bodenfunktionen bestehen im Bereich vorhandener Versiege-
lungen und Verdichtungen des Bodens.

Bewertung
- Lebensgrundlage fUr Tiere und Pflanzen -

Standorte mit sehr niedrigen oder sehr hohen Feuchtestufen stellen hdufig Extrem-
standorte fUr seltene Pflanzen und an diese gebundene Tierarten dar; sie sind des-
halb fur den Naturschutz von besonderem Interesse.

Wegen der natlUrlichen Bodentrockenheit sowie der dadurch bedingten Ertrags-
schwdéche der Bdden im Plangebiet kommt ihnen somit eine besondere Bedeutung
als Lebensgrundlage fur Tiere und konkurrenzschwache Pflanzen zu.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist die Menge an Wasser, die der Boden
entgegen der Schwerkraft im Wurzelraum halten kann. Je niedriger die Feldkapazit&t
ist, desto weniger Wasser kann in niederschlagsreichen Zeiten zurickgehalten und in
niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestelll werden und desto
schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung.

Den unversiegelten Bdéden des Plangeltungsbereichs kommt als Bestandteil des
Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu, die versiegelten Boden weisen nur
eine nachrangige Bedeutung auf.

- Archiv der Naturgeschichte -

Bodentypen natirlichen Ursprungs sind Zeitzeugen der erdgeschichtlichen Entwick-
lung, die in Schleswig-Holstein von den letzten beiden Eiszeiten geprégt ist. Im Plan-
geltungsbereich befinden sich keine besonders schitzenswerten Bodenformen,
jedoch in der Benachbarung (diese wird von der Entwicklung jedoch nicht be-
troffen).
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Empfindlichkeit

Da Uberbauungen bzw. Versiegelungen zu einem vollstdndigen Verlust der Boden-
funktionen fUhren, sind alle Béden des Plangebiets demgegenUber hoch empfind-
lich. Mit vorliegender Planung wird jedoch angestrebt, bereits versiegelte Bereiche
fUr eine zukUnftige Nutzung vorzuhalten, so dass sich durch eine gewisse RUcknahme
der Versiegelung ein Entlastungseffekt fur den Boden ergibt.

Die Empfindlichkeit gegenUber Schadstoffeintragen wird im Wesentlichen durch die
Puffer- und Filterleistung des Bodens bestimmt. Wegen der Kornigkeit der Béden st
die Pufferfunktion gering.

644 Wasser
Oberflachengewadsser

Im Geltungsbereich der Anderung des B-Plans Nr. 2a sind keine Oberfldchen-
gewadsser vorhanden.

Grundwasser

Bestand, Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Angaben zu Grundwasserstdnden liegen nicht vor. Jedoch wird der Stand etwa auf
dem Niveau der angrenzenden bzw. benachbarten Gewdsser (Grundwasser-
aufschlUsse durch ehemaligen Kiesabbau) liegen. Konsequenzen auf die Inhalte des
B-Plans bzw. auf die angestrebte Entwicklung ergeben sich hieraus nicht.

Bewertung
Das Grundwasser weist keine besondere Bedeutung als 6kologischer Standortfaktor

oder fUr die Wasserversorgung auf und ist daher von allgemeiner Bedeutung.
6.4.5 Klima/ Luft

Bestand

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die natUrlichen und
nutzungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand
hat vor allem die Art der Bodenbedeckung einen groBen Einfluss auf den Tempera-
turverlauf. In Abhdngigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte oder locker
bewachsene Bdéden (verdichtete, vegetationslose oder -arme Fldchen, z.B. die klein-
fldchigen im Gebiet vorhandenen Trockenrasen) die groBten Temperaturschwan-
kungen auf, d.h. sie erwdrmen sich tagstber sehr stark und kUhlen sich nachts
ebenso stark ab. Bei vegetationsbedeckten Fldchen (z.B. Grinland, Waldfldchen)
sind diese Schwankungen geringer.

Vorbelastungen
Belastungseffekte der klimatischen Situation des Plangebiets sind nicht vorhanden.

Bewertung
Die Fldchen des Plangeltungsbereichs erfillen keine besonderen Funktionen fur die

Frischluftproduktion oder als klimatische Ausgleichsfldche fUr Belastungsrdume und
sind daher von allgemeiner Bedeutung.

6.4.6 Landschaftsbild

Grundlage der Beschreibung des Landschaftsbilds sind die erfassten Biotop- und
Nutzungsstrukturen.
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Bestand

Der vordere (6stliche) Teil des Grundstucks, in dem sich die Zufahrt von der StraBe
»Auf der Claassen” befindet, ist eine weitgehend offene Fldche mit einzelnen, offen-
bar frOher zur Zierde oder Abgrenzung / Gliederung angepflanzten B&dumen und
Hecken. Das WaldstUck, an dessen Rand sich die Gebdude befinden, ist ein von
Kiefern dominierter Bestand. Der westliche Teil des GrundstUcks hat in groBen
Bereichen den Charakter einer Lichtungsfldche, der Anteil an Laubgehdlzen ist hier
hoéher.

Bewertung
Dem Landschaftsbild kommt im Plangebiet eine mittlere Bedeutung zu.

Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit entspricht wertmdaBig der ermittelten Bedeutung der jeweiligen
Landschaftsbildeinheit.

6.4.7 Kultur und sonstige Sachguter

Grundlage der Erfassung und Bewertung der Kultur- und sonstigen Sachguter bildet
im Wesentlichen die Biotoptypen- und Nutzungskartierung.

Bestand

KulturguUter i. S. von Denkmalen oder Kulturlandschaft sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Am Rand bzw. nahe des Randes des Grundstucks liegen Knicks.

Zu den sonstigen Sachgutern z&hlen die Gebdude.

Bewertung
Es sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter mit besonderer Bedeutung vorhanden

bzw. betroffen (Knicks).

Empfindlichkeit
Die sonstigen SachguUter sind empfindlich gegenuber Fldcheninanspruchnahme,
aber auch gegenUber ErschUtterungen und Immissionen.

6.5 Eniwicklungskonzept
6.5.1 IZiele

Die Gemeinde Fitzen beabsichtigt den rechtlich ausgewiesenen Campingplatz nach
dessen Stillegung vor Jahren auf wesentlichen FiGchenanteilen zu einer Grinanlage
umzuwidmen und lediglich im Bereich von vorhandenen baulichen Einrichtungen
des ehemaligen Campingplatzes eine deutlich reduzierte Nutzung als Wochenend-
hausgebiet zu ermodglichen.

6.5.2 Fachenkonzeption / Flachen- / Nutzungsalternativen

Als Art der baulichen Nutzung wird lediglich eine kleine FI&dche im zentralen Bereich
des Grundstickes mit zwei bestehenden Gebduden als Sondergebiet mit der
Iweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet” festgesetzt.

Hiermit soll der vorhandene Gebdudebestand vom Grundsatz gesichert und
geordnet und einer neuen Zweckbestimmung zugefUhrt werden. Durch texiliche
Festsetzung wird bestimmt, dass das engumgrenzte Gebiet zu Zwecken der Erholung
ausschlieBlich dem Freizeitwohnen dient.
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In einer weiteren textlichen Festsetzung wird geregelt, dass in dem Sondergebiet
hochstens 2 Wochenendhduser mit einer zuldssigen Grundfldche von max. 70 m? pro
Gebdude zuldssig sind. Zuldssig wird weiterhin die Nutzung einer zwischen den bei-
den Gebduden liegenden Flache als Terrasse sein. Durch die Anordnung der bau-
lichen Nutzungen und Beschrinkungen auf die aktuellen Fldchen wird gewdhrleistet,
dass keine weiteren Fl&dchenversiegelungen von offenen Bdden im Gebiet statt-
finden, so dass Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung durch den B-Plan
nicht vorbereitet werden. Aus diesem Grunde werden auch keine Alternativen be-
zuglich einer anderen Fldchenzuordnung entwickelt und dokumentiert.

Die Anforderungen aus dem Landeswaldgesetz bezogen auf eine Umwandlung des
Waldes im Wirkungsbereich um die Gebdude sind zu beachten.

Die den bebaubaren Bereich umgebenden FiGchen werden als private Grunfléchen
bzw. vorwiegend in den ndrdlichen Bereichen, mit dem erforderlichen Abstand, als
Wald festgesetzt. Vorgefundene geschutzte Biotope (Trockenrasen und Knicks),
vorwiegend in den &stlichen Bereichen, werden im B-Plan als nachrichtliche Uber-
nahme gekennzeichnet.

6.6 Darstellung der zu erwartenden Auwirkungen

Das stadtebauliche Konzept sieht fUr den Plangeltungsbereich folgende Entwicklung
vor:

e Umwandlung einer Teilfldche mit den Bestandsgebduden in ein Wochen-
endhausgebiet, auf der die Errichtung weiterer Gebd&ude ausgeschlossen
wird.

e Festsetzung der Ubrigen GrundstiUcksfldche insbesondere als private Grin-
fldche und als Wald.

Die Umsetzung dieses Konzepts kann mit verschiedenen Auswirkungen auf die
Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild verbunden sein.

6.6.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Mégliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch die folgenden Wirkfaktoren
gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der Herstellung des Mindestabstands
zum Wald verbundene Fallung von Baumen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingt kommt es einerseits bei Fallung der BGdume, andererseits bei einem
Umbau der Gebdude zu Larm und Erschitterungen sowie ggf. weiteren Emissionen
(Staub).

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Befriebsbedingt ist durch die zukUnftige Nutzung des Grundsticks durch wenige
Menschen eine zur jetzigen Zeit zuldssigen Campingnutzung vergleichsweise deutlich
geringere Belastung fUr die NaturgUter zu erwarten.
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6.6.2 Auswirkungen auf den Menschen einschlieBSlich menschlicher Gesundheit

Wohnen

Da die vorhandenen Gebdude erst fUr die Wohnnutzung gewidmet werden sollen,
wird durch die Anderung des B-Plans die Voraussetzung fir eine Wohnfunktion
geschaffen.

Erholen

Eine zukUnftige Wiederaufnahme der Campingnutzung wird durch die Anderung des
B-Plans ausgeschlossen. Da diese Nutzung ohnehin nicht mehr stattfindet, kommt es
damit nicht zu einem Verlust erholungsrelevanter Strukturen.

VermeidungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, es entstehen keine erheblichen
Auswirkungen.

6.6.3 Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt
Flora

Mit der Herstellung eines Mindestabstands zwischen den Gebd&uden und dem Wald
ist der Verlust von Teilen des Kiefernforstes verbunden.

Nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind in Teilen des
Plangebiets vorhanden.

Fauna

Mit dem Biotopverlust durch die Enthahme von Waldb&umen ist bei vorsorglicher
Betrachtung auch ein Verlust faunistischer LebensrGume verbunden, der an anderer
Stelle wieder herzustellen ist. Da die auftretenden Konflikte unter Umstédnden auch
artenschutzrechtliche Relevanz entfalten, werden die Auswirkungen entsprechend
im folgenden Kapitel zum besonderen Artenschutz beschrieben.

6.6.3.1 Aussagen zum besonderen Artenschutz

Mit der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a werden Entwicklungen
innerhalb des Plangebiets vorbereitet, deren Verwirklichung Auswirkungen auf den
Lebensraum von Pflanzen und Tieren hat.

GemdaB § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Artengruppen
von artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e Europdische Vogelarten,

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind. Dabei handelt es sich um natirlich vorkommende Arten, die
in ihrem Bestand geféhrdet sind und fUr die die Bundesrepublik Deutschland in
hohem MaBe verantwortlich ist.

Alle anderen besonders geschutzten Arten sind hinsichtlich der Zugriffsverbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht von Bedeutung.
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Da eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG mit aktuellen Artenlisten
noch nicht vorliegt, werden im Folgenden nach den Vorgaben des Leitfadens
,Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung* (LBV-SH 2013) lediglich
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europdischen Vogelarten in die
PrGfung einbezogen.

Hinsichtlich der PrGfung der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
entsprechend den AusfUhrungen in Kapitel 6.4.2.2 die Artengruppen Fledermduse
und Brutvogel relevant.

Die entfallenden Gehdlze stellen Lebensraum fUr Brutvogel dar. Um ein Einfreten des
Zugriffsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, muss die Fallung
auBerhalb der Brutzeit staftfinden. Stérungen i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
kdnnen ausgeschlossen werden.

Da der Eingriff zu einem dauerhaften Verlust von Lebensstatteni. S. d. § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG fuhrt, ist die Schaffung von geeigneten Ersatzhabitaten erforderlich.

FUr Fledermause besteht bei einer Kiefer aus dem Bereich der Waldumwandlung
eine potenzielle Nutzung als Tagesversteck oder Wochenstube. Zur Vermeidung des
Eintretens der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG muss die
Gehodlzrodung in den Wintermonaten stattfinden, da zu dieser Zeit ein Besatz der
Baumhohle in der Kiefer mit ausreichender Sicherheit auszuschlieBen ist.

Es ist vorsorglich davon auszugehen, dass der Verlust der Kiefer den Verlust einer
zentralen Lebensstatte darstellt. Durch die vorgezogene Anbringung eines geeig-
neten Fledermauskastens i. S. einer CEF-MaBnahme kann ein Eintreten des Zugriffs-
verbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 44 Abs. 5 vermieden werden.

Da die Kiefer mit der Héhle bestimmbar ist und das Ziel der Umwidmung von Wald in
private GrUnfldche in diesem Bereich erreichbar ist, auch mit dem Erhalt dieses
Baumes, beschlieBen die Gemeinde und der GrundstUckseigentimer, diesen Baum
mit der H&hlung zu erhalten. DarUber hinaus wird ein geeigneter Fledermauskasten
an einem geeigneten Baum im Umfeld fachgerecht aufgehangt.

MaBnahmen zur Vermeidung

- Bauzeitenregelung: Entfernen der Gehdlze nur in den Wintermonaten in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 14. Mdrz.

- Erhalt des Hohlenbaums

- Anbringung eines geeigneten Fledermauskastens als zusatzliche (CEF-)MaB-
nahme

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Beachtung der oben genannten MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens von
Lugriffsverboten sowie zur Kompensation der Verluste von Lebensrdumen verbleiben
keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben.

6.6.4 Auswirkungen auf Boden

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen auf
den Boden verbunden.
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6.6.5 Auswirkungen auf Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Festsetzungen der B-Plan-
Anderung nicht zu erwarten.

6.6.6 Auswirkungen auf Klima / Luft

Auswirkungen auf Klima / Luft sind durch die Festsetzungen der B-Plan-Anderung
nicht zu erwarten.

6.6.7 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Durch die Baumfdllungen kommt es zur Auflichtung des Kiefernforstes hin zu einer
baumgepragten Parkanlage um die Gebdude herum. Damit sind jedoch keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbunden. Eine Neugestaltung
des Landschaftsbilds findet an anderer Stelle durch die erforderlichen Ersatzauf-
forstungen staftt.

6.6.8 Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachguter

Mit der Umsetzung der Anderung des B-Plans sind keine erheblichen Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

6.6.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und
Tiere und dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, sodass sich Aus-
wirkungen Uber Wirkungsbeziehungen i.d.R. auf mehrere dieser Funktionen erstreck-
en. So wirkt sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern
auch auf dessen Funktion als Standort fUr Vegetation und damit auf Pflanzen und
deren Lebensraumfunktion fUr Tiere.

Neben der BerUcksichtigung von Wechselwirkungen bezogen auf die einzelnen
Umweltbelange kann es notwendig sein, eine Ubergreifende Gesamtbetrachtung
durchzufUhren mit dem Ziel einer Ermittflung von Landschaftsteilen (i. S. von Teilbko-
systemen), die aufgrund der 6kosystemaren Beziehungen eine besondere Eingriffs-
empfindlichkeit aufweisen.

FUr den Plangeltungsbereich sind keine derartigen, als besonders empfindlich einzu-
stufende Biotopkomplexe vorhanden.

Mit DurchfGhrung der MaBnahmen, die fUr Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbilds vorgesehen sind, verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen.

6.6.10 Wechselwirkungen

Siehe Kapitel 6.4.2
6.7 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Bei der im Bebauungsplan vorgesehenen Entwicklung sind Beeintr&chtigungen der

Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu prifen. GemaB
§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
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trdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Natfurschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Demnach ist die Eingriffsregelung in der Ab-
wdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. FUr die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs wirden die Bewertungskategorien des Gemeinsamen Runderlasses
des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und l&ndliche RGume (MELUR) vom 9. Dezember 2013 angewandt.

6.7.1 Flachen mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Boden

Die B&den im Plangeltungsbereich weisen eine allgemeine Bedeutung fUr den Natur-
haushalt auf.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fir die Beeintrdchtigungen
des Bodens ist die Berechnung des Umfangs bzw. der FldchengroBe der voraus-
sichtlichen Versiegelung/Uberbauung erforderlich. [Ermittlung der FldchengroBe an-
hand Vorgaben des B-Plans (Grundfldchenzahl und zul&ssige Uberschreitung, Ver-
kehrsfldchen)]

Als AusgleichsmaBnahme fUr eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass eine
gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vor. Ist eine
Entsiegelung nicht maglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im
Verhdlinis 1:0,5 fUr Gebdudeflachen und versiegelte Oberfléchenbeldge und
mindestens 1:0,3 fUr wasserdurchlassige Oberfldchenbeldge Fldchen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten
Biotoptyp entwickelt oder als offenes Gewdsser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt
werden.

Da Uber den jetzigen Umfang von versiegelten Fldchen hinaus keine weiteren
Fldchen fUr eine Bebauung in Anspruch genommen werden, entfdllt eine Ausgleichs-
vornahme fUr den Faktor Boden.

Wasser

Ein Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser ist gem. Runderlass

(2013) erreicht, wenn

- die ordnungsgemdBe Beseitigung des Schmutzwassers,

- die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark verschmutzen
Niederschlagswassers (einschlieBlich naturnaher Gestaltung von Regenklar-
becken bzw. Regenrickhaltebecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser

sichergestellt ist.

Das Uber versiegelten Fldchen innerhallbb des Wohngebiets anfallende Niederschlags-
wasser wird versickert.

Das Schmutzwasser wird ordnungsgemdaB beseitigt.
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Damit ist der Ausgleich sichergestellt.
Landschafts- und Orisbild

GemdaB dem Runderlass (2013) muUssen AusgleichsmaBnahmen zu einem Land-
schaftsbild fUhren, das unter BerUcksichtigung von Art und Umfang der Bebauung
dem Landschaftstyp Rechnung tragt.

Auf lediglich einer FiGdche von rd. 1.100 m? wird das jetzige durch Wald gepragte Bild
durch die Enthahme von Einzelbdumen in eine baumgeprégte Parkanlage / Grin-
fldche umgewandelt. Innerhalb dieser Fldche sowie dem angrenzenden Bereich mit
vorhandener Bebauung ist eine Bebauung zuldssig, die jedoch unterhalb der
FldchengroBe der jetzigen Versiegelung liegt. Relevante Eingriffe in das Land-
schaftsbild werden somit nicht vorbereitet; ein Ausgleichsanspruch ist nicht ein-
zustellen.

6.7.2 Flachen und Landschaftsbestandieile mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Durch die vorgesehenen Baumaoglichkeiten werden keine Fldchen oder Landschafts-
bestandteile mit besonderer Bedeutung beftroffen. Eine Ausgleichsvornahme ist
daher nicht zu bilanzieren.

Gleiches ist festzustellen fUr die durch den B-Plan vorbereitete Moglichkeit Wald
umzuwandeln in eine Grunfldche. Durch die Enthahme von waldprdgenden Bdu-
men werden keine 6kologisch besonderen Elemente des Landschaftsausschnitts in
inrem Wert gemindert. Der Erhalt des fur Végel und Fledermduse ggf. wichtigen
Héhlenbaums ist durch die Zusage des GrundeigentUmers zum Erhalt dieses Baumes
gesichert. Zusatzlich wird durch Aufhdngen eines Fledermauskastens die Habitat-
eignung fUr diese Tiergruppe verbessert.

6.8  Ausgleichs- und Ersatzflachen und -maBnahmen

Anforderungen an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aus der Naturschutzgesetz-
gebung sind nicht abzuleiten.

Den Anforderungen des Landeswaldgesetzes nach Ersatzvornahme bei einer Wald-
umwandlung wird wie folgt Rechnung getragen:

Nach Bestimmung durch die zust@ndige Forstdienststelle entspricht ein Waldbereich
bzw. entsprechen die Baukérper, die durch die vorliegende Anderung des B-Plans
ermdglicht werden, nicht den Vorgaben beziglich des Abstandes zwischen Wald
und baulicher Nutzung, so dass ein Antrag zu stellen ist zur Umwandlung von Wald.
Die GréBe dieses umzuwandelnden Waldes betragt rd. 1.100 m2 Der Grund-
eigentUmer beabsichtigt, hierfUr eine Zahlung zu leisten.

6.9 Hinweise auf Schwierigkeiten
Es waren keine Schwierigkeiten bezUglich der Zusammenstellung der Unterlagen und

Angaben festzustellen. Die Bewertung der Wirkungen konnte auf der vorliegenden
Ebene des B-Plans durchgefthrt werden.
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6.10 MaBnahmen zur Uberwachung

Der Bebauungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktfion fir die
angestrebte Nutzungs@nderung. Seine Durchfuhrung setzt die Genehmigung der
Waldumwandlung und der zu beantragenden Bauvorhaben voraus. BezUglich des
Monitorings der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der
Umweltauswirkungen im Rahmen der Durchfuhrung der Waldumwandlung und der
Bebauung verwiesen (Abschichtung). Die aus der Umweltuntersuchung im Rahmen
des Bebauungsplans abzuleitenden Erfordernisse zum Monitoring erfolgen auf Grund-
lage der fachgesetzlichen Vorgaben.

FOUr Flachen, fUr die Verdnderungsmoglichkeiten durch den B-Plan festgesetzt
werden, ist jedoch mit keinen zusdtzlichen, z. Z. nicht vorhersehbaren nachteiligen
Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwdgung berUcksichtigt wurden, zu
rechnen. FUr die sonstigen Fl&dchen sind nicht vorhersehbare nachteilige Auswir-
kungen nicht erwartbar, so dass hier UberwachungsmaBnahmen entbehrlich sind.

6.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fUr den Umweltbericht ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a der
Gemeinde Fitzen.

Mit der Aufstellung verfolgt die Gemeinde das Ziel, die bisherige Nutzungsmaoglichkeit
des Grundsticks als Campingplatz zu dndern in ein kleinfldchiges Sondergebiet
~Wochenendhausgebiet” mit umgebenden Wald- und Grinfl&dchen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes die mdglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und
bewertet.

Die Wirkungen auf die zu befrachtenden SchutzgUter sind wegen der geringen
Beeintrdchtigungsintensitat der beabsichtigten Verdnderung relativ gering.

Gegenuber dem derzeitigen rechilichen Zustand ergeben sich deutliche Enflas-
tungen fUr die zu untersuchenden SchutzguUter bei Beibehalt bzw. Realisierung des
rechtlich vorgesehenen sehr kleinfldéchigen Wochenendhausgebietes. Gegenuber
der tatséchlichen heutigen Nutzfldéche durch Bebauung setzt der B-Plan eine noch
geringere Fldche einer Bebaubarkeit fest, so dass auch hier keine Verschlechterung
der Bedingungen fUr die SchutzgUter erkennbar ist. Durch die Enthahme von
Waldb&umen zugunsten einer baumgepragte Grinfldche treten gleichsam keine
ungunstigeren Zust@nde fUr die Naturfaktoren auf, zumal ein Héhlenbaum als zu
erhaltend festgesetzt wird und zudem eine weitere Hohlung in Form eines kUnstlichen
Kastens bereitgestellt wird.

Lediglich der Landschaftsteil einer Waldfldche wird in seinem rechtlichen Zustand
verdndert.

Geschutzte Lebensrdume (Knicks und Trockenrasen) werden im B-Plan gekenn-
zeichnet.
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7. Beschluss der Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Fitzen in der Sitzung am
.................... gebilligt.
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