Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Guster
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ORIGINALAUSFERTIGUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaB § 1 Abs. i. V. m. Absatz 9 BauNVO sind im Gewerbeg ebiet Einzehandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind bei Handwerksbetrieben Verkaufs- und Ausstellungsfléachen bis zu einer GréBe von max. 300
m? zul&ssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des té&glichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb stehen und
diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a = abweichende Bauweise:
In der abweichenden Bauweise sind Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten. Baulangen lber 50 m sind
zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Abweichung von der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse kann fiir Bironutzung, Sozialraume,
WC/Duschanlagen und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind, zweigeschossige Bauweise zugelassen werden.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,8 zul&ssig.

Anzahl der zuldassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB;
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind max. zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zulassig. Je 5.000 m? Gewerbeflachen ist nur eine der vorgenannten Wohnungen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB)/Waldschutzstreifen (§ 24 Abs. 1 LWaldG)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Waldschutzstreifen) sind Nebenanlagen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO,
die von der Brandlast und Brandempfindlichkeit her den Geb&uden vergleichbar sind, unzulassig. Die Flachenim
Waldabstand dirfen nur als Lagerpléatze fiir nicht brennbare Baumaterialien genutzt werden.

Grinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Anpflanzen von BAumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumern, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Badume und Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu erhalten, fachg erecht zu pflegen und
bei ihrem Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der B&ume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine Versiegelungen
oder Aufschiittungen vorzunehmen. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Gehélze ist fir Ersatz zu sorgen. Fur
Ersatzpflanzungen sind standortheimische Gehdlzarten zu verwenden.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Die festgesetzten "Knickschutzstreifen" sind als offene Vegetationsflache zu erhalten und als Gras- und Krautsaum
zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen
baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Hochstaudenflur

Die MaBnahmenflache "Hochstaudenflur" ist durch natiirliche Sukzession als Hochstaudenflur zu entwickeln und
dauerhaft als solche zu erhalten. Die Flache ist dazu der natirlichen Entwickung zu Uberlassen und alle 2 Jahre ab
dem 20. Juli zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren. Es ist keine Einsaat vorzunehmen. Der Einsatz von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln sowie Bodenbearbeitung und EntwasserungsmaBnahmen sind nicht zul&ssig.

Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchQG)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf den

Stock zu setzen, dabei sind ca. alle 40 m altere Baume (Uberhélter) stehen zu lassen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbel&rm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume miissen folgenden Anforderungen hinsichtlich der

Schallddmmung gentgen:
Den genannten und in Teil A Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechen folgende
Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume
nach DIN 4109 in Wohnungen, Biirordume
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatte "
\Y] erf. R” w, res = 40 dB erf. R" w, res = 35dB

1) soweit diese nicht ausgeschlossen werden.

Das erorderliche resultierende Schallddmm-MaB erf. R w, res bezieht sich auf die gesamte AuBenfléche eines

Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AuBenbauteile zu fUhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen von betriebsbezogenen Wohnungen und
Beherbergungsstétten ist durch schallddmmende Liftung seinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechene - MaBnahmen zur fensterunabhéngigen Raumbeliftung sicherstellen.
Lftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bercksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sich aus den flr das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Trauf- und Firsthéhe

Auf den ausgewiesenen Gewerbeflachen darf die Traufhdhe eine Héhe von 7,00 m. die Firsthéhe eine Hohe von
12,00 m Uber der durchschnittlichen H6he des angrenzenden Gelandes nicht lberschreiten.



