Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Gudow

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Gudow zum
Bebauungsplan Nr. 7 gemdR § 10 Abs. 4 BauGB iiber die
Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

ZIEL DER AUFSTELLUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow hat in der Sitzung am 24.02.2004
beschlossen, flr das Gebiet nordlich an die bebaute Ortslage Gudow anschlieRend, dstlich
der ParkstraRe, nérdlich des Sportplatzes gelegen, fiir die Flurstiicke 82/5, 82/2, 131/81 tlw.
(westlicher Teil) und 80/4 der Flur 6, in der Gemarkung Gudow, aufzustellen.

Die Flache innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ist in dem am
10.09.2004 mit dem Aktenzeichen v 647-512.111-53.046 genehmigten
Flachennutzungsplans der Gemeinde Gudow als Wohnbaufliche enthalten. Die
Gemeindevertretung Gudow hat am 24.02.2004 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 7 verabschiedet und damit ihr erhebliches Interesse im Sinne des
Allgemeinwohls an einer Uberplanung und Bebauung dieser Flichen zum Ausdruck
gebracht. )

Gleichzeitig soll in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der Gemeinde, eine
behutsame stadtebauliche Entwicklung zur Verbindung der bebauten Bereiche durchgefiihrt
werden.

Festgesetzt wird fur die Flache ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB/§ 4 BauNVO mit Einzelhdusern.

Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen beschrankt auf maximal 2
Wohnungen pro Gebaude.
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze bis zu einer Mindestnettostellplatzflache
von 36 m? nachzuweisen.

Die Firsthohe der baulichen Anlagen hat maximal 8,50 m zu betragen, bezogen auf die
mittlere Hohe des Geléndes, an der StraRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiicks.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert Art. 1 G vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

° die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung  vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 11.06.2013
(BGBL.I S. 1548)

° die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 Gvom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

° Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)
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VERFAHRENSABLAUF

Fur den Bebauungsplan Nr. 7 wurde die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB,
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB, sowie die Behordenbeteiligungen nach § 4 (1)
und (2) durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde durch eine
Blrgeranhérung am 30.04.2004 durchgeflhrt. AnschlieRend lag die Planung vom
03.05.2004 bis 17.05.2004 in der Amtsverwaltung Breitenfelde offentlich aus. Gleichzeitig
wurde die Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB durchgefihrt.

Diese Planungsphase beinhaltete die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/§ 4 BauNVO.

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB der
Bebauungsplan Nr. 7 mit Begrindung und umweltbezogenen Informationen den Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 27.03.2006 bis zum 27.04.2006
vorgestellt.

Im Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise von zahlreichen
Personen, von Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und von
Naturschutzverbénden, zZum Monitoring, zur Oberflachenentwasserung, zur
Gewasserunterhaltung, in verkehrlicher und straflenbaulicher Hinsicht, zur Fauna, zu
Larmimmissionen vom  Sportplatz, zum Il&rm- und Lichtschutzgutachten, zur
Telekommunikation, zum Denkmalschutz, zum Brandschutz, zu den Fachgutachten, zum
Waldschutzstreifen, zum Abfall und Bodenschutz, und zum Naturschutz und
Landschaftspflege, vorgetragen.

Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2007 die Stellungnamen geprtift.

Nach Uberarbeitung und Erganzung der Planunterlagen wurde im Zuge der erneuten
offentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan

Nr. 7 mit Begrindung und umweltbezogenen Informationen den Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 21.02.2008 bis zum 25.03.2008 erneut vorgelegt.

Im Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise von
zahlreichen Personen, von Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und von
Naturschutzverbanden, zum Monitoring, zu den Grinachsen, zum Umweltbericht, zu den
Bauabschnitten, zur Bereitstellung von Stellplatzen, zur Oberflaichenentwésserung, zur
Gewasserunterhaltung, in verkehrlicher und stralRenbaulicher Hinsicht, zur Fauna, zu
Larmimmissionen vom Sportplatz, zum larm- und Lichtschutzgutachten, zum
Denkmalschutz, zu den Fachgutachten, zum Waldschutzstreifen, zum Abfall und
Bodenschutz, und zum Naturschutz und Landschaftspflege, vorgetragen.

Die Gemeindevertretung hat dann am 01.12.2008 die Stellungnahmen geprift und
beschlossen den Entwurf der Planung mit Begrindung und der dazugehorenden
Fachgutachten erneut &ffentlich auszulegen.
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Nach Uberarbeitung und Erganzung der Planunterlagen wurde im Zuge der erneuten
offentlichen Auslegung gemanR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan

Nr. 7 mit Begrindung und umweltbezogenen Informationen den Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 01.04.2009 bis zum 04.05.2009, die dann aber
aufgrund eines Formfehlers in der Zeit vom 12.05.2009 bis zum 12.06.2009 wiederholt
vorgelegt wurden. Hier wurden die Planunterlagen weder ergénzt noch geandert. Die im April
bis Mai eingegangenen Stellungnahmen fanden Beachtung.

Im Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise von
zahlreichen Personen, von Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und von
Naturschutzverbénden, zur Kapazitét der Klaranlage, zum Monitoring und Baubegleitung, zur
Oberflachenentwasserung, in verkehrlicher und stralRenbaulicher Hinsicht, zur Fauna, zu
Larmimmissionen vom Sportplatz, zum larm- und Lichtschutzgutachten, zur Abweichung
vom Landschaftsplan, zu den Fachgutachten, zum Waldschutzstreifen, zum Abfall und
Bodenschutz, und zum Naturschutz und Landschaftspflege, vorgetragen.

Die Gemeindevertretung hat dann am 22.02.2010 die Stellungnahmen gepruft und
beschlossen den Entwurf der Planung mit Begriindung und der dazugehdrenden
Fachgutachten erneut &ffentlich auszulegen.

Nach Uberarbeitung und Ergénzung der Planunterlagen wurde im Zuge der erneuten
offentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan

Nr. 7 mit Begriindung und umweltbezogenen Informationen den Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange in der Zeit vom 24.06.2010 bis zum 08.07.2010 erneut vorgelegt.

Im Ergebnis der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise von
zahlreichen Personen, von Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und von
Naturschutzverbidnden, zum Monitoring und Baubegleitung, zur Abweichung vom
Landschaftsplan, zur Oberflachenentwésserung, zur Bebauung und Gestaltung, zur
Gewasserunterhaltung, in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht, zur Fauna, zu
Larmimmissionen vom Sportplatz, zum L&rm- und Lichtschutzgutachten, zur Kostenanalyse,
zur Nutzung und Gestaltung, zum Brandschutz, zu den Fachgutachten, zum Abfall und
Bodenschutz, und zum Naturschutz und Landschaftspflege, vorgetragen.

Die Gemeindevertretung hat dann am 14.01.2013 die Stellungnahmen geprift und
beschlossen den Entwurf der Planung mit Begrindung und der dazugehorenden
Fachgutachten erneut &ffentlich auszulegen.

Nach Uberarbeitung und Ergdnzung der Planunterlagen wurde im Zuge der erneuten
offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan

Nr. 7 mit Begriindung und umweltbezogenen Informationen den Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 18.03.2013 bis zum 18.04.2013 erneut vorgelegt.

Im Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise von
zahlreichen Personen, von Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und von
Naturschutzverbanden, zur Abweichung vom Landschaftsplan, zu Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, zum Monitoring und Baubegleitung, zur
Oberflachenentwasserung, zur Gewasserunterhaltung, in verkehrlicher und straRenbaulicher
Hinsicht, zur Fauna, zu L&rmimmissionen vom Sportplatz, zum l&rm- und
Lichtschutzgutachten, zur Telekommunikation, zum Boden- und Denkmalschutz, zum
Brandschutz, zu den Fachgutachten, zum Waldschutzstreifen, zum Naturschutz und
Landschaftspflege, vorgetragen.
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Nach Uberarbeitung und Erganzung der Planunterlagen wurde im Zuge der erneuten
offentlichen Auslegung gemaR § § 3 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan Nr. 7 mit
Begriindung und umweltbezogenen Informationen den Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 07.04.2014 bis zum 07.02.2014 erneut vorgelegt.

Im Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung wurden Anregungen und Hinweise von
zahlreichen Personen, von Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und von
Naturschutzverbénden, zur Ausgleichsflache, zu offentlichen Grinflachen, zum Monitoring
und biologischen Baubegleitung zum Bauleitplanverfahren, zur Oberflaichenentwésserung,
zur Gewasserunterhaltung, in verkehrlicher und strafRenbaulicher Hinsicht, zur Fauna, zu
Larmimmissionen vom Sportplatz, zum I&rm- und Lichtschutzgutachten, zur
Telekommunikation, zum Boden- und Denkmalschutz, zu den Fachgutachten, zum Abfall
und Bodenschutz, und zum Naturschutz und Landschaftspflege, vorgetragen.

Die Gemeindevertretung hat am
den Bebauungsplan Nr. 7 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird von Immissionen aus dem Freizeitldrm des nahe
gelegenen Sportplatzes belastet. Durch diesen Umstand wird die Erheblichkeitsschwelle fiir
das Schutzgut Mensch geringfiigig Uberschritten, sofern keine geeigneten MaRnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung ergriffen werden.

Ohne Maflnahmen zur Minimierung ist flir die geplante Wohnbebauung mit erheblichen
Beldstigungen durch die Flutlichtanlage des angrenzenden gemeindlichen Sportplatzes zu
rechnen.

Mit der Planung ist ein Totalverlust der im Gebiet vorhandenen Trockenrasen verbunden.
Darlber hinaus wird ein § 30 BNatSchG - Biotop dauerhaft beseitigt. Auch eine
Beeintrdchtigung der Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten vieler im Gebiet
vorkommender Tierarten durch die geplante Bebauung ist unvermeidlich. Dieser Verlust ist
durch die Entwicklung neuer Trockenrasenflachen zu kompensieren, die geeignete
Habitatbedingungen sowohl fiir die Pflanzen- als auch fiir die Tierwelt gewahrleistet.
Zusammenfassend sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen sowohl auf die Pflanzen-
als auch auf die Tierwelt als sehr erheblich einzustufen.

Durch das Bauleitplanverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, da die
Festsetzungen eine Uberformung von ca. 1 ha dieser aus Naturschutzsicht hochwertigen
Bodenflachen zulassen (zuldssige Uberbauung und Versiegelung: ca. 5.100 m?). Daraus
leiten sich flr das Gebiet erhebliche Umweltauswirkungen und damit ein flichenhaftes
Kompensationserfordernis ab. Ob sich liber die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Beseitigung und Uberbauung des anstehenden Bodens hinaus auch noch erhebliche
Umweltauswirkungen durch (potentielle) Altlasten ergeben, wird erst im Zuge der Umsetzung
der MafRnahmen ersichtlich.

Die mit der geplanten Baugebietsentwickiung verbundene Oberflichenversiegelung ist als
erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen und muss daher kompensiert werden. Sollten
die vermuteten Altlasten auf der Flache existieren und ein wie vorab beschriebenes
Gefahrdungspotential von ihnen ausgehen, ist von einer erheblichen bis sehr erheblichen
(potentiellen) Beeintrachtigung auszugehen.

Zur Kompensation der erheblichen Umweltauswirkung auf das Mikroklima sind auf der
Kompensationsflache die fiir Trockenrasen erforderlichen mikroklimatischen Bedingungen zu
entwickeln und zu sichern.
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Flr das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Bei der Entwicklung des Baugebietes ist eine Beriicksichtigung einer ortstypischen
landschaftlichen Einbindung in besonderem MaRe geboten. Durch die Umsetzung der
Planung ist von einem Verlust des aktuellen Orts- und Landschaftsbildes auszugehen, es
wird eine ortstypische Neugestaltung erforderlich. Insgesamt ist der Eingriff auf dieses
Schutzgut als erheblich einzustufen.

Eine erhebliche Umweltbeeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter ist nicht zu
erwarten.

ABWAGUNGSVORGANG

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistdben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich flir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Anregungen des Gewésserunterhaltungsverbandes, des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Arbeit, Verkehr und Technologie, des Archéologischen Landesamtes und des Kreises
Herzogtum Lauenburg, FB Naturschutz, Stadtebau und Planungsrecht wurden teilweise
berilcksichtigt.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde zu den Belangen des Naturschutzes und
den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden teilweise berticksichtigt.

Gudow, den Siegel Burgermeister




