PLANZEICHNUNG - TEIL A

oOffentlich

WA | |

0,25 |2WO

25°-50° /E

ZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN
Es gilt die BauNVO von 1990.

-

WA

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 7

Allgemeine Wohngebiete

§9(7) BauGB

§9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

TEXT - TEIL B

2.3 Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben Rot, Braun und Anthrazit, glanzende Dachpfannen

sind ausgeschlossen, engobierte Dachpfannen sind zulassig.

2.4 Holzfassaden sind nur im nordischen Stiel zulassig. Holzfassaden in Blockbauweise (Blockhauser)

sind ausgeschlossen.

2.5 Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die Aufienwande

der Hauptkoérper herzustellen. Carports durfen auch in Holzbauweise errichtet werden.
Bei Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) sind auch Flachdacher zulassig.
Satteldacher und Walmdacher auf Carports und Garagen sind in der gleichen Farbe wie die Hauptkorper

SATZUNG DER GEMEINDE GUDOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

fur das Gebiet nordlich an die bebaute Ortslage Gudow anschliel3end, ostlich
der Parkstralde, nordlich des Sportplatzes gelegen, fur die Flurstlcke 82/5,
82/2, 131/8 tlw. (westlicher Teil) und 80/4 der Flur 6, in der Gemarkung Gudow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Gudow, flir das Gebiet nérdlich an die bebaute Ortslage Gudow

18. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

offentlicher Belange am 28.10.13 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

77%4 1o Fmind. 600 1 : 1 000 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO Emzudecken. Abweichend hiervon sind auch Griindacher zulassig. Die Festsetzungen gelten auch fir anschlieRend, 6SF”Ch der .ParkstraBe, noérdlich dgs Sportplatzes gelegen, fiir die Flurstiicke 82/5, 82/2, 19. Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 7 wurde nach der 6ffent|ic_hen Auslegupg (Nr. 16) geéndert._ Der
l£g ebenanlagen (§ 14 BauNVO). 131/81 tlw. (westlicher Teil) und 80/4 der Flur 6, in der Gemarkung Gudow, bestehend aus der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text Teil B,
FH=28,50m 25°-50°  Dachneigung §9(4) BauGB Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B erlassen. sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.14 bis zum 07.02.14 wahrend folgender Zeiten
. 3. NUTZUNGEN montags bis freitags auer mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30 Uhr
13 0,25 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO Innerhalb des Bebauungsplanes werden die Nutzungen gem. § 4 (3) 1, 2, 4 und 5 BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.02.2004. bis 17.30 Uhr erneut dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
2 3138 2WO Beschréankung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB ausgeschlossen: _ o _ Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
i (siehe Text - Teil B Ziffer 1.2) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die ortsiibliche Bekanntmachung des Au_fstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den abgegeben werden kénnen, am in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.
- - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Bekanntmachungstafeln vom 16.03.04 bis zum 31.03.04 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet am wurde in den Liibecker Nachrichten hingewiesen.
A Nur Einzelhauser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO - Gartenbaubetriebe und Tankstellen .
¢ S Frind. 600 m*Mindestgrife der Baugrundstiicke §9(1)3 BauGB 2. Dti)€1fguggitri]9? Beéeil;gung (Ij-?rfOfltlent"?htkeil; nf;%h §233'2t9>g(13 SdatZ 1dBanBfW;;dEarY;]3gJ-04H$0r?4 20. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
3 © . ¥ a . r im "Gudower Hof", Hauptstralle in udow, durchgeflihrt. Nach Durchflihrun 5 . i . . .
. I (siehe Text - Teil B Ziffer 1.1) 44'1 gﬁ:ggg‘nNERISCHE FESTSETZUNGEN dor Veranstaltung lag der Plan 14 Tage, vom 14.04.04 bis sinschliefich 30.04.04, in der ’ gemal 34 Abs. 2 BauGE am ur Abgebe einer Stellungnahme aulgefordert Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Maltstab 1 : 5000
Q/ FH=850m Firsthdhe §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO —(§ 9 (1) 15 BauGB) Amtsverwaltung Gudow-Sterley, offentlich aus.
(L el (siehe Text- Tell B zifler21) Griinfldchen, offentlich _ e . . 3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
i Teseels =i==mume  Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO Die Grunfldchen mit der Zweckbestimmung Gffentlich sollen innerhalb des Gebiets als wurden gemaR § 4 Abs. 1. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.03.2006 unterrichtet und zur Abgabe einer
D 3086 Teceletetetel mdgliche Wanderwege fiir Amphibien dienen und sind entsprechend von Barrieren freizuhalten. Stellungnahme aufgefordert.
K S 2559 e, e ecececee StralRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB Bauliche Anlagen jeglicher Art sind ebenso wie die Verwendung fremdlandischer Gehdlze unzulassig. Gudow, den Siegel - Birgermeister -
R R IR IR IR IR Auf den fesgesetzten Grinstreifen darf kein Bodenaustausch erfolgen, hier soll gezielt der 4. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung N o .
R R R R I R I Verkehrsflachen besonderer §9(1)11 BauGB anstehende Boden erhalten bleiben. beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 21. Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
Teseleleletetetatetetetes Zweckbestimmung . neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
0,25 etetetetetetet80 0,000, 4.2 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text Teil B,
5 55°.50° SeleWaldroesesed tetetanes Verkehrsberuhiater Bereich (§9(1)20 BauGB) . sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.03.2006 bis zum 27.04.2006 wahrend der Dienststunden S
% 5°-50°| /E teteeletetetetatatatete 9 Ausfiihrung von Oberfléachenbefestigungen nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass =
% Fmind. 600 m? P . . . . . . . . : . : . . . . . : . : . . ] } Die offentlichen Verkehrsflachen sind mit nicht gebundenen Materialien (Pflaster, Klinker 0. &.) zu Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift %-g
S Bt e et etetetetetetete E offentliche Parkflache befestigen. Die privaten Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen miissen abgegeben werden kénnen, vom 09.03.06 bis zum 24.03.06 an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich ==
81 FH=850m M ettt ecetetetene” in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt werden (wie z. B. Dranfugenpflaster, bekanntgemacht. . =
¢ 7 . . . . . . . . cege et i sttentl wassergebundene Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder z. B. Berkenthin, den Siegel - OBVI Schneider- TS
D 504s ete® (C;iretquz lTi(;F_eT;i?B ;rf]fﬂ'rih” §9(1)15 BauGB groRfugiges Pflaster mit Abstandhaltern). 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen _ . . ) _ _ ) _ ) E;"'. é
S 2842 : Trager 6ffentlicher Belange am 17.09.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 22. I_Z_)le Ggmemdevertretung hat die Stellungrlahmen der Offgntllchkelt qnd dgr Behdrden und sonstigen Trager 2\
® / Anlage der dauerhaften, einseitigen Amphibien-Leiteinrichtungen offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
137 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9(1)21BauGB Um die Amphibien bei der Rickwanderung in die Randbereiche des Baugebietes abzulenken, ist eine 7. Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 7 wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der ) . . . AMA/W
Ry 0 - zu belastende Flachen dauerhafte Amphibien-Leiteinrichtung mit einseitiger Leitwirkung am 6stlichen Rand der festgesetzten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text Teil B, 23. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und = /
= Berechtigte: Anlieger und Gemeinde offentlichen Grinflache anzulegen. Zur Reduzierung von Verlusten von Amphibien auf der sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.02.2008 bis zum 25.03.2008 wahrend folgender Zeiten gem r;ll'ext B Ts!:I'B:[ am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch = S
@ 149 . ) ErschlieBungsstrale wird zudem die Anlage einer Leiteinrichtung auf der nérlichen Seite der montags bis freitags aulRer mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30 Uhr eschiuss gebiliigt
o —g v—w—v; Umgrenzung der Flachen fir besondere §9(1)24 BauGB ErschlieBungsstraRe, in Verbindung mit einer kurzen Leiteinrichtung westlich der ParkstraRe, bis 17.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
& 4 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor vorgesehen. Die Anlagen miissen eine Héhe von mind. 40 cm (iber Gelédndeniveau sowie einen geanderten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
P o o o4 schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne Uberkletterschutz aufweisen (siehe StraRenprofil). Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
® des Bundesimmissionsschutzgesetzes abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung im Internet am 13.02.08 ortsiiblich bekannt gemacht.
3 @ Larmpegelbereich | MaBnahmen zum Schutz von Beeintréchtigungen wandernder Amphibien Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 12.02.08 in den Libecker Nachrichten hingewiesen.
GroRere Bauarbeiten (Bau der StralRe und insbesondere Bodenarbeiten beim Hausbau) sind auRerhalb Zusatzlich ist die Bekanntmachung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 13.02.08 bis Gudow, den Siegel - Biirgermeister -
1702 . der Hauptzeit der Friihjahrswanderung vorzunehmen. Die Bauzeit ist mit der Unteren Naturschutzbehérde zum 26.03.08 erfolgt.
g°c°eee?g] Umgrenzung von Fiachen zum §9(1)25a BauGB abzustimmen. Bei den BaumaRnahmen ist mit der dauerhaften einseitigen Leitanlage im Osten 24. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
° 3| Anpflanzen von Baumen, Strauchem und auf der nérdlichen Seite der ErschlieBungsstraRe in Verbindung mit einer kurzen Leiteinrichtung 8. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
ccccoocol undsonstigen Bepflanzungen westlich der Parkstrae zu beginnen. Anzulegen ist eine einseitige Amphibienleiteinrichtung mit einer gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am 19.02.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(hier: 2-reihige Gehdlzpflanzung) Mindesthéhe von 40 cm. Fir die Dauer der groReren Arbeiten (Strallenbau und Hausbau) sind
‘ Anpflanzung von Baumen (Nr.1, 2, 3 und 4) §9(1)25a BauGB zusétzlich temporare Amphibienzdune (nach der Mal3gabe des Blros BBS - Faunistische
Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung) flr den Zeitraum der Riickwanderung anzulegen.
i Bei der Planung und Ausfiihrung des Baugebiets ist zu sichern, dass keine fiir Amphibien nicht zu
. Erhaltung von Baumen (Nr. 5, 6 und 7) $9(1)25b BauGB Uberwindende Hindernisse und Gefahrenquellen (wie Kantsteine ( > 2 cm Hohe und Gullys) errichtet . . .
den. Werden doch Gullys eingesetzt, sind dort Ausstiegshilfen fir Amphibien vorzusehen. Es . . . Gudow, den Siegel - Blrgermeister -
Bauabschnitte §9(2) BauGB wer f Y fg_ e 9 . p.f Gudow, den Siegel - Burgermeister -
A/B (siehe Text - Teil B Ziffer 1.3) W'rd emp oh_lep, Kellerschachte feinmaschig abzudecken oder Ausstiegshilfen vorzusehen, so dass 25. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
keine Amphibienfallen entstehen. 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
. . . . offentlicher Belange am 01.12.2008 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Entwicklung von Griinstreifen entlang der ErschlieBungsstral3e : - ; - . . .
.. . . \ . .. . . . in den Lubecker Nachrichten ortstiblich bekanntgemacht worden, auf die Bereitstellung im Internet wurde
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Parallel zur ErschliefSungsstralte werden Grunstreifen geschaffen. Diese Grunsireifen sind extensiv zu 10. Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 7 wurde nach der o6ffentlichen Auslegung (Nr. 7) geandert. Der hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Form-
Standatvorauesstzungen ir i Enwickiung von mageran, ockemasenghnliien Plancengesischaton Entwur deo Bobauungeplanes N. 7 besishend aus dor Planzeitinung - Tell A und dom Tt Tl B vorschifien und von Méngeln de Abwgung enschifich dersich ergebenden Rechisfolgen ($ 215
v~~~ Waldabstand 24(2) LWaldG/§9(6) BauGB ] . . . A - ) sowie die begrundung haben In der Zeit vom 12.Uo. Is zum 12.06.U39 wahrend tolgender Zeiten Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen y i :
STRASSENPROFILE Ill. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER §24(2) §9(6) geschaffen werden. Diese Grinstreifen (Grinachsen) sind 1 x jahriich ab September zu méhen. Die P ontags bis feitags sufer mittwochs o 6,00 Uhr bis 11.50 Uhr und dienatags zusaslioh von 14.30 Unr AbS.2 Anspr[fche e e M o oene Ubersichtskarte 1 : 25000
M 1:100 ] Verkehrsflache ist auf eine maximale Breite von 4,5 m zu beschranken. Parallel zur Nordmanntanne ist bis 17.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Ersatzflache die Verkehrsflache auf eine Breite von 3 m zu minimieren. Der entstehende Hohenunterschied ist durch Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER die Erdbdschung (Boschungsverhaltnis 1 : 1) aufzufangen. abgegeben werden kdnnen, durch Bereitstellung im Internet am 28.04.09 bekanntgemacht. Auf die
- %2 Flurstiicksnummern 4.3 Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen. Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen Bereitstellung im Internet wurde am 30.04.09 in den Libecker Nachrichten hingewiesen.
SchnittA-A vorhandene Flurstiicksgrenzen (§ 9 (1) 25 a BauGB) 11. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
Grilinachse mit einer dauerhaften, Pflanzung von mindestens einem groRkronigen Laubbaum je 1.200 m? Grundstiick (Standort variabel) gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am 30.03.09 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
einseitigen Amphibien-Leiteinrichtung o in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke Um die gliedernde Wirkung von Einzelbaumen innerhalb des Gebietes zu betonen und zu verstarken, ist Gudow, den Siegel - Biirgermeister -
(siehe Text-Teil B Ziffer 4.2) 500 m je angefangenen 1.200 m? Baugrundstiick mindestens ein grof3kroniger Laubbaum einer heimischen und
M. 1 : 2.500 ﬂ%‘/ Vermafung standortgerechten Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist variabel zu wahlen. Bei
Abgang ist die Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. Zu verwenden sind Arten und Qualitédten nach
BN den Vorschlagen des Grlinordnerischen Fachbeitrags.
. : . : . : | Flache fiir Wald Pflanzung von mindestens einem hochstdmmigen Obstbaum je 1.200 m? Grundstiick (Standort variabel)
Seseces Je angefangenen 1.200 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und Gudow, den Siegel - Blrgermeister -
Griinachse Fahrbahn Griinachse ) o dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind variabel zu wahlen. Bei Abgang ist die Neupflanzung eines _ . . B _ _ ) . )
7 ~_36.00 __ H&henlinien bezogen auf NN Obstbaumes vorzunehmen. Dabei sollte der Verwendung von Lokal- und Regionalsorten der Vorzug 12. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager Lage des
2.00m 450 m 1,50 m Amphibien-Leiteinrichtung gegeben werden. Artenvorschiage und Hinweise fiir die Pflege der Obstbaume sind dem Griinordnerischen offentlicher Belange am 22.02.10 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Bebauungsplanes Nr. 7
Fachbeitrag zu entnehmen.
Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen und Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstrale 13. Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 7 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 10) geandert. Der
Zur landschaftlichen Einbindung des Stralenkdrpers sollen entlang der Erschlielungsstrale hoch- Entwurf des Be"bauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - 1_'_ei| A und dem Text Teil B, Lage der )
stammige Obstb&dume sowie grolRkronige Laubb&ume einer heimischen und standortgerechten Art gepflanzt sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.10 bis zum 08.07.10 wahrend folgender Zeiten externen Ersatzflache
und dauerhaft erhalten werden. Zu verwenden sind Arten, Sorten und Qualitaten nach den Vorschlagen montags bis freitags a_y[&er mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und"dlenstags zusatzlich von 14.30 Uhr
des Griinordnerischen Fachbeitrags. Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben Art vorzunehmen. bis 17.30 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3
] Anlage einer zweireihigen Gehélzpflanzung S. 4 BauGB durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
Schnitt B - B Zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung ist an der gekennzeichneten Stelle eine zweireihige wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
Grunachse mit einer dauerhaften, Gehdlzpflanzung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Neupflanzung der selben koénnen, durch Bereitstellung im Internet am 16.06.10 bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
einseitigen Amphibien-Leiteinrichtung Art vorzunehmen. Der Abstand in und zwischen den Reihen soll dabei 1,0 m betragen. Zu verwenden wurde am 15.06.10 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen.
(siehe Text-Teil B Ziffer 4.2) sind standortheimische Arten, Mengenanteile und Qualititen nach MaRgabe des Griinordnerischen , . , L , , . o
= Fachbeitrags. 14. Die I%ehorden undlsonstlgen Trager offentlicher Belange, die von der Plalnung berthrt sein kdnnen, wurden
= gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am 22.06.10 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
o 4.4 Ersatzflache
_ \S\\t\;a\\fi\\é\\r;\: Vorgesehen ist die Entwicklung einer Trockenrasenflache auf Teilen der Flurstiicke 76/1, 75/3, 74/2 und
Y Grinstreifen) begleit- 73/2, sowie auf dem Flurstiick 104/12, Flur 6, Gemarkung Gudow, Gemeinde Gudow stidwestlich des
Griinachse grin Fahrbahn T EXT T E I L B Sportplatzes Gudow. Die kiinftige Ersatzflache wurde bis zum Herbst 2006 intensiv als Acker
- genutzt, hat eine Grof3e von ca. 2,23 ha und soll im voll entwickelten Zustand folgende Biotoptypen
beinhalten: ; - ;
3,00 m 1,50 m 4,50 m 1. ALLGEMEINES hrockenmsen  ca. 1.84 ha Gudow, den Siegel - Blirgermeister -
1.1 Die GrundstilcksgroRie hat mindestens 600 m* zu betragen (§ 9 (1) 3 BauGB). -Geholzbestande  ca. 0,39 ha 15. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
offentlicher Belange am 14.01.13 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1.2 Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen beschrankt auf max. 2 Wohnungen pro Ge-
baude (§ 9 (1) 6 BauGB).

Ziel ist die Entwicklung als Trockenrasen mit randlichen Geholzpflanzungen.

Nach Erreichen des Entwicklungszieles sind die Trockenrasenflachen dauerhaft extensiv zu beweiden
bzw. zu mahen (mit Enthahme des Mahgutes). Eine Verbuschung der Trockenrasenflachen ist gezielt
zu vermeiden (bei Beweidung durch gezielte Entnahme oder Pflegemahd).

16. Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 7 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 13) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.03.13 bis zum 18.04.13 wahrend folgender Zeiten
montags bis freitags aulRer mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30 Uhr
bis 17.30 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 07.03.2013 in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.
Auf die Bereitstellung im Internet am 08.03.13 wurde in den Libecker Nachrichten hingewiesen.

SATZUNG DER GEMEINDE GUDOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

fur das Gebiet
nordlich an die bebaute Ortslage Gudow
anschlieBend, ostlich der ParkstraBBe, nordlich des Sportplatzes gelegen,
fur die Flurstucke 82/5, 82/2, 131/81 tlw. (westlicher Teil) und 80/4
der Flur 6, in der Gemarkung Gudow

1.3 Das Bebauungsplangebiet wird in zwei zeitlich aufeinander folgende Bauabschnitte aufgeteilt. Der erste
Bauabschnitt (Bauabschnitt A) umfasst den stdlichen Bereich des B-Plan-Gebietes und die
ErschlieBungsstralRe, der zweite Bauabschnitt (Bauabschnitt B) umfasst den nérdlichen Bereich des
B-Plan Gebietes.

Allgemeiner Hinweis

Die extern gelegene Ausgleichsflache wird mind. seit Anfang des Jahres 2009 nicht mehr

intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegt brach. Der Zustand der Ausgleichsflache ist daher vor Beginn
der geplanten Bodenarbeiten zu Uberpriifen. Die vorgesehenen naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmaf3inahmen sind ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
anzupassen. Der Beginn der Durchfiihrung ist ebenfalls dem Fachdienst Naturschutz des Kreises
Herzogtum Lauenburg rechtzeitig anzuzeigen.

Fur den Beginn der Bauabschnitte sind die in der Faunistischen Potenzialanalyse und Artenschutzrecht-
lichen Priifung unter Ziffer 9 "Monitoring und biologische Baubegleitung" sowie die im Griinordnerischen
Fachbeitrag benannten Vorraussetzungen zu erfiillen. Solange diese Vorraussetzungen nicht erfllt sind,
ist der Beginn der Arbeiten nicht zulassig. Die Freigabe der Bauabschnitte erfolgt auf der Grundlage der
Beurteilung eines landschaftspflegerischen Fachbiros in Abstimmung mit dem Fachdienst Naturschutz

des Kreises Herzogtum Lauenburg. 5. ALTLASTEN

17. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 13.03.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Altlasten fir den gesamten Plangeltungsbereich sind nicht bekannt. Stand: Februar 2004
Fir den gesamten Plangeltungsbereich gilt, das grundsatzlich vor dem Beginn der BaumalRhahmen der Mai 2007
Fachbereich "Regionalentwicklung , Umwelt und Bauen" und der Fachdienst "Abfall und Bodenschutz" August 2007

1.4 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 36 m? vorzusehen. Planungsbro:

2. GESTALTUNG

Krei Herz m Lauenburg tber die MaRnahme zu informieren ist. i 0 i Oktober 2007

(§9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO) fes Kreises Herzogtum Lavenburg tiber die Mainahme zu Informiren i Gudow. den Stegel - Bilrgermelster - Februar 2008

2.1 Die Firsth6he (FH) der baulichen Anlagen hat maximal 8,50 m, bezogen auf die mittlere Hohe des Werden wahrend der Bauarbeiten auf den Grundstiicken bzw. bei den ErschlieRungsarbeiten, nach August 2008
Gelandes, an der Stralenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiickes, zu betragen. Freigabe durch den "Abfall und Bodenschutz", Bodenveranderungen und -verfarbungen festgestellt, Marz 2009
so ist der Fachdienst Uber diesen Umstand zu informieren. Februar 2010
2.2 Als Aulienwandgestaltung ist zulassig nur Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun und Rotbraun, Wie mit dem Boden aus diesem Bereich dann zu verfahren ist, wird mit dem Fachdienst "Abfall und Juni 2010

November 2012
Oktober 2013
September2014

sowie nur Putzflachen in den v.g. Verblendmauerwerksfarben und Weil3. Bodenschutz" gemeinsam festgelegt.
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