Gemeinde Giister

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

fiir die 6. And. des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Giister

Gebiet:

,Ostlich Hornbeker StraRe, siidlich alte
Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet*

Stand: 18. September 2012
05. August 2013



6. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Giister




6. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Giister

Inhaltsiibersicht

4.00
410

5.00
5.10
5.20
5.30
5.40
5.50
5.60
5.70

6.00
7.00
8.00

9.00

Planungsrechtliche Grundlagen
Beschlussfassung
Technische und rechtliche Grundlagen

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Lage

Bisherige Nutzung / Bestand

Grenzen des Plangeltungsbereiches
Flachenbilanz

Begrundung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Verkehrserschlielung
Innere und aulere Erschliefung

Ver- und Entsorgungsanlagen
Wasserversorgung
Schmutzwasserentsorgung
Regenwasserentsorgung
Energieversorgung
Fernsprechversorgung
Abfallentsorgung
Feuerldscheinrichtungen

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Hinweise
Beschluss tber die Begriindung

Umweltprifung/Umweltbericht



6. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Giister 4

1.00

1.10

1.20

2.00
2.10

2.20

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 23.04.2012 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Guster den Be-
schluss, fur das Gebiet:

,Ostlich Hornbeker Strale, sudlich alte Feldbahntrasse,
nordlich Waldgebiet*

die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir die 6. And. des Flachennutzungsplanes dient eine maR-
stabsgetreue Kopie der Grundkarte der Gemeinde Guster im MaRstab 1 ; 5000.

Als Rechtsgrundlagen fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
dnderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schles-
wig-Holstein S. 6) in zuletzt geénderter Fassung.

d) Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Guister
befindet sich im norddstlichen Teil der Ortslage Guster, westlich des Elbe-LUbeck-
Kanals.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker-
flachen). Im nordlichen Bereich an der Trasse der alten Feldbahn befindet sich
erhaltenswerter Baumbestand. Direkt an der Hornbeker Strale zwei erhaltens-
werte Baume. Als sidliche Abgrenzung befinden sich auflerhalb des Gewerbe-
grundstiickes Fragmente eines Knicks. Im Umfeld befinden sich auf der Nordseite

d
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eine Bundesbahntrasse Lilneburg-Lauenburg-Biichen-Molin-Ratzeburg-Libeck
sowie landwirtschaftliche Flachen und Wohngebaude. Im Siden und im Osten
befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und etwas entfernt Waldberei-
che. Auf der Westseite befinden sich direkt gegeniiber eine Tankstelle und ein
Gewerbebetrieb sowie der Bahnhof von Guster. Weiter stdostlich befindet sich
Wohnbebauung, ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb mit Pflanzen und Blu-
menverkauf direkt an der Hornbeker Stralle sowie ein Sanitarinstallateurbetrieb.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

Durch die alte Feldbahntrasse.

Im Osten:

Durch das FIuréthck 119/46, sowie eine Linie in ca. 60 m Entfernung zur Hornbe-
ker Strale auf dem Flurstiick 31/6.

Im Suden:
Durch ein vorhandenes Waldgrundsttick.
Im Westen:

Durch die Hornbeker Stralte/K 75.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Gewerbegebiet 10.900 m?
Mischbauflache 11.100 m?
Grinflachen 5.900 m?
Verkehrsflachen 2.100 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 30.000 m?
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Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitpl&ne in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Guster:

Die Gemeinde Guster beabsichtigt im Bereich &stlich der Hornbeker Strae, siid-
lich der alten Feldbahntrasse eine Gewerbefliche auszuweisen, fir eine ortsan-
sdssige Bauunternehmung.

Fir diese Ausweisung ist eine gewisse Entwicklung und Alternativenprifung er-
folgt und zu beriicksichtigen.

Die Firma Giister-Bau, deren Betriebsname aus dem Ort entstanden ist, ist z. Zt.
in der Ortsmitte ansassig (Firmensitz und Biro) und hat im Bereich westlich der
HauptstralRe, nérdlich von Egge’'s Gasthof bereits ein Flache fir einen Betriebs-
hof angepachtet, hier erhebliche Vorleistungen durch Abriss von alten bauflligen
Scheunen vorgenommen und entsprechende Bauantrage fiir Neubau Biro und
Werkhalle gestellt. Im Rahmen dieses Bauantragsverfahren wurde eine Bauleit-
planung angeregt, zur Absicherung des Betriebes und ggf. Einbeziehung von
Nachbargrundstiicken. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebietsflé-
che ausgewiesen. Seitens des Kreises bestanden jedoch Bedenken gegen die
Ansiedlung eines Betriebshofes fiir eine Bauunternehmung in diesem Bereich.

Die Gemeinde Guster mdchte, um jeden Preis, den Betrieb in ihrer Gemeinde er-
halten und die GUsteraner Inhaberfamilie unterstitzen. Doch durch die direkt an-
grenzende reine Wohnbebauung im westlichen Bereich wurden auch hier Konflik-
te beflrchtet. Nach Abstimmung mit dem Kreis (Bauaufsicht, Planung und UNB)
wurde einvernehmiich von allen Beteiligten auf diese Flache verzichtet. (siehe
nachfolgende Skizze 1)

Bei der Suche nach anderen Standorten wurde seitens des Kreises und auch der
Gemeinde eine Gewerbeflachenerweiterung nérdlich der ausgewiesenen Gewer-
beflache fir Firma Golnest und Kiesel in den meisten Belangen als positiv beur-
teilt. Jedoch steht die Fl&che nicht zur Verfligung, da der Landwirt z. Zt. nicht ver-
kaufsbereit ist und der Firma Golnest und Kiesel ein Vorkaufsrecht fir spétere
Erweiterungen vertraglich zugesichert hat. Firma Golnest und Kiesel ist auch nicht
bereit auf dieses Vorkaufsrecht zu verzichten. (2)

Auf der gegentiberliegenden Seite, siidlich der Roseburger Sralte, westlich der
Seestralie, sieht der Kreis wenig Beeintrachtigungen, jedoch ist dies nach Aussa-
ge der Gemeinde eine Flache fur spatere Siedlungserweiterung. Auch hier grenzt



6. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Giister 7

durch die Seestralle reine Wohnbebauung an und weiter ist der Landwirt nicht
bereit zum jetzigen Zeitpunkt hier Flachen zu verdullern, schon gar nicht in klei-
nerem Ausmaf, was eine Zerstiickelung seiner Ackerflachen zur Folge hétte. (3)

Die Flache 6stlich Hornbeker StralRe, sidlich der alten Feldbahntrasse, war be-
reits in friheren Jahren als Gewerbeflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen
und musste aufgrund der neu ausgewiesenen Flachen fur Firma Golnest und Kie-
sel, aufgrund der massiven Zunahme von Gewerbeflachen fir Glster, damals
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Diese Flache eignet
sich fur eine Ausweisung als Gewerbe, insbesondere nach Auffassung der Ge-
meinde, da schon einmal eine gleiche Ausweisung bestand. Direkt gegeniber be-
findet sich eine Tankstelle und dahinter liegend ein Gewerbebetrieb, auch wenn
hier im Flachennutzungsplan allgemeines Wohngebiet dargestellt ist. Stérungen
sind durch den Gewerbebetrieb hier nicht zu erwarten. Die zu einem friheren
Zeitpunkt bereits ausgewiesenen 25.000 m? Gewerbefldche wurde reduziert auf
ca. 10.000 m? Gewerbeflache.

Bei der dargesteliten Flache ist es Ziel, auf der gleichen Fl&che den erforderlichen
Ausgleich zu schaffen. Der Uberwiegende vordere Bereich soll als Gewerbeflache
ausgewiesen werden. Der rickwartige und der umfassende erhaltenswerte Be-
stand soll als Ausgleich genutzt werden. Die vorhandene Feldbahntrasse soll er-
halten bleiben und fiir die riickwértige Erschliefung der landwirtschaftlichen Fla-
chen genutzt werden. Diese Flache ist auch verfigbar. Es besteht bereits ein
Kaufvertrag (4).
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Ziel der Firma Guster Bau ist es ihre Firma, einschlieRlich zukunftiger Entwick-
lungsmdglichkeiten, an diesen Standort zu verlagern. Mit folgenden betrieblichen
Einrichtungen und Arbeiten:

Die Firma Guster Bau Siid GmbH ist in die Bereiche Hoch- und Tiefbau aufgeteilt.

Im Tiefbau liegt der Schwerpunkt in der Grindung von Wohn und Gewerbege-
bauden. AuRerdem werden alle Arbeiten um diese Gebaude ausgefiihrt. Die Er-
schlieBungsmaflnahmen und alle Wegebauarbeiten sind hier eingeschlossen. In
der Vorbereitung dieser Arbeiten werden auch der Abbruch der Altgeb&ude sowie
die Sanierung des Baugrundes und die erforderlichen BodenaustauschmaRnah-
men angeboten. Durch ihren Fuhrpark nutzt die Guster Bau Siid GmbH auch die
Méglichkeit als Transportunternehmen tatig zu sein.

Der Hochbau ist durch den Betonbau gepragt. Hier geht es um die Betonierung
der Fundamente und Sohlplatten von Ein- und Mehrfamilienh&usern. Zwischen-
zeitlich werden auch komplette Hauser, teils in Fertigbauweise gebaut. Fir diese
Héauser sollen in der Lagerhalle Bauteile wie Wande, Decken und Dachstihle
vorgefertigt werden.

In beiden Arbeitsbereichen sind zurzeit 14 angestellte und gewerbliche Mitarbeiter
tatig. Die Arbeitzeiten liegen Ublicherweise zwischen 06.00 Uhr und 19.00 Uhr
werktags.

Flr Mitarbeiter und eventuelle Besucher sollen 17 Stellpldtze angeordnet werden

Fur den Platzwart sowie einen weiteren technischen Angestellten sollen jeweils
eine Werkswohnung auf dem Gelande zur Verfigung gestellt werden, damit auch
die Aufsicht Ober Gebdude und Maschinenpark gewahrleistet ist.

Die Mitarbeiter benétigen Sozialrdume, die nach Geschlecht getrennt sein miis-
sen.

Die Planung, Buchhaltung und Personalleitung benétigt Blroraume mit der Még-
lichkeit zur Erweiterung. Hierzu ist ein zweigeschossiges Blirogebaude mit den
Abmessungen 12 m x 12 m erforderlich.

Der Fuhrpark der Guster Bau Sid GmbH umfasst mehrere Kleinlastkraftwagen,
Lkw als Tieflader und Muldenkipper, dazu drei Bagger der 8 — 24 Tonnenklassen.
Es stehen drei Radlader mit bis zu 17 to zur Verflugung. Aulerdem diverse Bag-
ger der ,Mini/Midiklasse mit den dazugehdrigen Anhangern. Diese Maschinen sol-
len in der Tiefbauhalle und auf dem Freigeldnde untergebracht werden.

Durch einen eigenen Schlosser wird die Instandhaltung der Maschinen sicherge-
stellt. Hierfiir sind eine Werkstatt und ein Lkw Waschplatz erforderlich.

Das Material fur die Tiefbauabteilung besteht groRtenteils aus Betonrohren,
Kunststoffleitungen und Schachtmaterial. Diese werden im AuRenbereich gelagert
und mittels Radlader bzw. Gabelstapler auf LKW bzw. Transporter geladen.
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Anfallende Schiittgiter wie z.B. Mutterboden, Kiesel, Fullboden usw. werden in
Mengen eingekauft und zur Weiterverwendung auf dem Grundstiick gelagert.

Auf den Baustellen anfallende Schittgiter, sowie Betonbruch werden zur Weiter-
verwendung zwischengelagert.

Die auf den Baustellen anfallenden Reste, bzw. Abfélle werden in einer 12,5 m x
20 m groRen Recyclinghalle mit 4 Containerstellpldtzen sortiert und in regelmaRi-
gen Absténden durch Entsorgungsunternehmen abgeholt.

Die nach Suden ausgerichteten Dachfldchen sollen mit Photovoltaikanlagen aus-
gestattet werden.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aulRen weitrdumig tuber die BAB 24 Hamburg
— Berlin erschlossen.

Weiterhin erfolgt die ErschlieBung Uber die L 200, sowie Uber die Roseburger
Stralle nach Guster.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber die Hornbeker Stralle/K 75.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Guster.

Schmutzwasserentsorqung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Abwasserentsorgungsein-
richtungen der Gemeinde Glster.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Giber Verrieselung auf den eigenen Grundsti-
cken.

Nach bodenmechanischen Untersuchungen und einem Versickerungsnachweis
ist eine Muldenversickerung geplant

.10
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Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Uber die vorhandenen An-
lagen der E.ON.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt tiber die Anlagen der Telekom.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Siidholstein GmbH.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Guster.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Boden sind nicht erforderlich.

ErschlieRungskosten fallen somit nicht an, sodass auch keine Kostenbeteiligung
fur die Gemeinde Guster anfallt.

Hinweise

o GemaRk Kampfmittelrdumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefihrt.

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verant-
wortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.

.11



6. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Giister 14

8.00

9.00

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Guster am gebilligt.

Gister, den

Blrgermeister

Umweltpriifung / Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von
der Planungsgruppe Landschaft/Klein Pampau, eine Umweltpriifung sowie ein
Umweltbericht durchgefihrt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des Verfah-
rens in die Begriindung eingearbeitet.



