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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 45 "Boizenburger Stral3e”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990

der Gemeinde Buchen

Planzeichenerklarung
i ——r S0 SO S0 S0 SO 00m Festsetzungen Darstellungen ohne Normcharakter
M. 1:100 Schnitt A - A vorh. Flurstiicksgrenze 5.2 Schutz vor Verkehrslarm
. . B 5.2.1 Zum Schutz der westlich 1 ing auf der gegeni 1 Seite der
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze ienen vor Scl \ des Schi sind parallel zur Bahnlinie gelegene
= = 51 N Westfassaden der Baukorper hochabsorblerend gemaR ZTV-Lsw 06 auszufiihren. Zur Bahnlinie
. T vorh. Flurstiicksnummer parallele Fassaden sind solche Fassaden, bei denen der horizontal gemessene Winkel zwischen
w Gewerbegebiete § 8 BauNvO V — Gleisachse und Fassade weniger als 30 Grad betragt.
25 /j= vorh. Gebéude 5.2.2 Zum Schutz der Biiro- und ausnahmswelse zulassigen Wohnnmzungen vor Verkehrs- und
A= Gewerbelarm wird im ich der Lar IV nach DIN 4109,
. Schallschutz im Hochbau fest eseizl
\ Maf der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB Kiinftig entfallendes Gebéude ) > i
§ 16 BauNVO Dem genannten L entsprechen \nfol gen an den passiven
56 5 Schallschutz:
Moy i Fahrbahn b 75]%35 eRz Grundfichenzafl vorh. Zaun
% I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
L i i ote: N
205 | 250 1 6.50 10 65 FH maximale Firsthéhe A A nach DIN 109 | Aubonlarmpegel L or Ausenbautale 1 R res
11,70 A % 3 S A A Lage der StraRenquerschnitte Wohnréume ‘ Biirorsume
! = H i . . .. dB (A) [dB (A)]
b 110 % Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB Flachenbezeichnung zum Immissionsschutz
* 5 § 22 BauNVO v 66 bis 70 40 35
2 ” i . %, a Abweichende Bauweise § 23 BauNVO o ot Fensterund Lifung zusarmen)
> 56 20 trbausio von Rimen b donn dor sdingond Al auund g1 on R
7 \ : Larmschutzwand y: = Baugrenze e
= h= mind. 3,00 m
% 17 7%@2 = % Te” B - Text Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten P\angeltungsberelch lur Schlaf- und Kinderzimmer
111 / % Verkehrsflach schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der T Lt nicht auf
s Z % s @ erkehrstlachen (§6?é1a)u'<\'lsré11 und andere, dem Stand der Technik entsp Weise si werden kann.
7| -
7 3 . o |:| Stral Kehrsfiach 1. Ausschluss von Ei n gemag § 1 (5) BauNVO i.V.m. (9) BauNVO Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den
2 raRenverkehrsfidche - el x N -
99 & 11 Gemak § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. o ’
A — i h Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der
2 3 ¢ ini Gebéaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
“5# e = % StraBenbegrenzungslinie 1.2 ise sind von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche ) . .
> k73 7 2ulssig, wenn sie: 5.2.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
B AS " % . " . icht mit Wi d Gi des téglichen Bedarfs handeln und Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der I Anforderungen
w b 3 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und a. nicht mit Waren und Gtern des taglichen Bedarfs handeln un: an den Schallschutz resultieren.
© P P b. in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
=0 L4 > Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen §9 (1) Nr.12,14 BauGB Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen
”
igé 2 c. und diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
o i~ Fléchen fir Versorgungsanlagen e " o P ; 6. Anpflanzen von Biumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
55 Zweckbestimmung: 1.3 Eine Uberschreitung der max. zuldssigen ufs- und AL e flr den Al Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
kann Uber die Regelung der Ziffer 1.2 hinaus bis zu max. 1.000 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache - m =
® - : L sowie von n gemaR § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB
42 54 (@) Regenbewirtschaftung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um iebe des Kfz-H. des
) holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschlieRlich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs 6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen fiir je eine
4w ¥ < handelt. Ziffer 1.2 ¢ kommt hierbei nicht zum Tragen. Zufahrt pro Gewerbefléche in einer maximalen Breite von 10 m unterbrochen werden.
@ ," GE Griinflach 6.2 Fur die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen n und i gen
w . i runtiachen §9 (1) Nr.15 BauGB 2 58 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Gliederungsgriin” sind heimische Straucharten z. B. WeiRdom, Schlehe,
- i GRZ 0,80 - von gemét § 1 (6) Hr. 1 Bay Strauchrose, Eberesche, Hainbuche oder Hasel, in der Qualitét: Strauch 2 x verpflanzt, 60 - 80 cm,
4 g&’ nla % Private Griinflachen Die im Gewerbegebiet gemaf § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnat a Vergniigt ohne Ballen und in einem Abstand von ca. 15 m heimische, groRkronige Laubbaumarten in der
5 i . Zweckbestimmung: sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang, zu verwenden und
&% (ot FH=3m i W dauerhaft zu erhalten.
= ! it Abschirmungsgrin 3. A geméil § 1 (6) Nr. 2 BauNvO 6.3 Auf den festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Abschirmgriin" entlang der
Tom ™ 7 o ) Je Gewerbebetrieb ist maximal je eine Wohnung sowohl fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als westlichen und noérdlichen Planungsraumgrenze sind die vorhandenen Baume und Strducher zu
de' lg.‘gsrec zugunsten ° - 2 ) 77 auch fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Diese Wohnnutzung darf eine GréRenordnung von erhalten und zu pflegen. Dort festgesetzte Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls
er Blogasversorger % /’ [ o7 R P N | Mafnah Flich fii max. 15% der in Anspruch genommenen Grundflache der betroffenen, dem jeweiligen Gewerbebetrieb sind entsprechend der bereits am Bahndamm vorhandenen trockenen Biotopstrukturen im westlichen
" = pd < &6 { ) 54 . lanungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir zuzuordnenden Bauflachen nicht tberschreiten. Teilbereich heimische Baume und Stréucher z. B. Schiehe, Brombeere, Pfaffenhiitichen und
% [Fléch¢ 5 3 ——T|! - i MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Heckenrose nachzupflanzen.
B3/t | - )¥ Natur und Landschaft §9 (1) N.20,25 BauGB 4 geméB § 22 (4) BauNvVO Im nérdlichen Teilbereich ist bei Verlusten der Waldgiirtelcharakter durch das Pflanzen groRer
N \ L Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der heimischer Baume z. B. Eichen, Birken und Kiefern, wiederherzustellen.
- = R i Umi Flach Anpfl MaRgabe, dass Gebaudeléngen iiber 50 m und einseitige Grenzbebauung an den Flurstlicken 54/59 N o .
[Flache 6] 57 q B4 grenzusn‘g "°"‘] acl %" Z”'"| np! ?3"29%{] von 9 (1) Nr.25a BauGB und 54/16 zulassig sind. Im Siiden ist die Offenhaltung der mageren Standorte sicherzustellen, vorhandene Bodenablagerungen
: 1 aumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen §9 (1) Nr.25a Bau sind in magere Ruderalflachen umzuwandeln.
|
5 s il { Zweckbestimmung: 5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und 6.4 Die Gewerbegrundstiicke sind gegeniiber der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
2 %4 _ \“. %) 4 Gliederungsgriin sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- gemal § 9 (1) Nr. 24 "Abschirmgriin” mit einem mindestens 1,50 m hohem Zaum einzuzéunen.
- ;ﬁa BauGB
1 N Béume zu erhalten 9 (1) Nr.25b BauGB 4 i
Sl "% ° ) =V som 5.1 Schutz vor Gewerbelérm § 1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO. 7.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
moliner S | 5.1.1 Zum Schutz der ar 1 Wot ung sind in Tei des P es des em&R § 9 (1 0 BauGB
& Bebauungsplanes nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerét i 1 die L f y .
e H 7 . . " 7.1 Anfallendes Niederschlagswasser ist schadlos auf eigenem Grund und Boden zu versickern.
Flache.3) i Sonstige Planzeichen fonsk : ITEK" auf 1 m?) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Entsprechende wasserrechtiiche Antrage sind der zustindigen Fachbehérde zur Genehmigung
= % Uhr) nicht Gberscheiten: f i y . " .
o 5 53 v_orzulege‘n. Auf dem als Altlas‘t_en_ ache gekennzeichneten Areal ist eine Versickerung erst nach
i ° oo .
B oe o 3 sl ® / Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen §9 (1) Nr.21 BauGB P T— einer Sanierung des Bodens zulassig.
S 5l ot / kontingente 7.2 AuBenbeleuchtungseinrichtungen sind nur als LED-Leuchten und / oder Natriumdampflampen
GRZ 0,80 ° X [Flache 4] E‘} / Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Gebietk LEK. i zulassig.
I ‘ a o o 5 / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen tags | nachts
52 - > }'L‘} 24 / Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Teilflache | aB(A)
H FH=3m . NN # @ ° / Immissionsschutzgesetzes §9 (1) Nr.24 BauGB .
T GG « / hier: Emmissionskontingentfldchen Flache 1 60 40
(3 o / Fliche 2 60 45
63 / Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Fliche 3 60 5 i is:
4 Inwels:
3 3 39 // Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Flache 4 60 50
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- - dali i 3 i i i i
- 9/ 7 / Immissionsschutzgesetzes §9 (1) Nr.24 BauGB Flache 5 60 [ a5 Au;?";?d m‘%g"z)her %OTber.‘b"ndgangter ?BUS fjehm dzwzlten fwft“kln..eg 'j‘ bet'
205 > 5 Flache 2| X/ g 53 h 1“‘53 / hier: Flachen fir Wall-Wandkombination Flache 6 60 50 zukiinftigen Tiefbauarbeiten im gesamten Bereich der Kampfmittelraumdiens
K 4 & & - 30 / verbindlich Fiache 7 55 a5 hinzuzuziehen.
¥ p W e 50 zugelassen
% ! 86 /(>) Die Prufung der Einhaltung erfolgl in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
3 \\% 2 50 ez Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz ognosen sind ab! von der DIN 45691:2006-12 durchzufihren:
52 o o 29 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
9 4 i’ 53 a7/ Bundesimmissionsschutzgesetzes §9 (1) Nr.24 BauGB a.) Ablenung der maximal Beurteilt fir den Betrieb aus den
GE o . W 7 hier: Larmschutzwand h= mind. 3,00 m tgesetzten maximal issi ingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung
GRZ 0.80 il ﬁ\% ‘g 38 % nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelandehéhen, der
%2 > P - B i /// Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
| a 7 i 4 ,ﬂﬂ Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Larmquellenhdhe 1 m tiber Gelande);
o I 50 32/ 33 b.) Durchfiihrung einer betri Larmi auf Grundlage der TA Larm mit
2 (=i . it i 4y - 5 dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuléssigen Beurteilur fur den Satzung
Flache b ‘( - =/ 80 S 49 Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingentierung § 1 (4) BauNvO Betrieb zu unterschreiten.
5 e 90/ Flachen 1 - § 16 (5) BauNvo Ein Vorhaben erfillt auch dann die i Festsetzungen des Bebau wenn i i
5 5 1;0 ‘\‘ | Ly und Wall-’'Wandkombination Bereich A und B et nsehen t ur Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)wird nach Beschlussfassung durch die
7 7 - 3 09 b i 502 - der Beurteilt P den an den en 1sorten um mindestens 15 tretung vom folgende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 45
@ it o ) 500 MaRangabe in M dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). "Boizenburger StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
5 ————— MaRangabe in Meter i Plangeltur i . . - . .
2 ol . c) Zum Schutz der malige vorhandenen lung ndrdlich des Plangeltungst Satzung der Gemeinde Biichen iiber den Bebauungsplan Nr. 45 "Boizenburger Strake" fiir das Gebiet:
—————— % il / vor Gewerbeldrmemission vom siidlich angrenzenden Betriebsgelandes ist aktiver Larmschutz
g GG i 8 folgender Art vorgeschrieben: Stidgrenze des Grundstiickes Boizenburger Strake 1 -3,
E Gy y " - .
y ‘% ) ! Kennzeichnungen §9 (5) BauGB -Im Gstlichen entsprechend kenntlich gemachtem Bereich ist eine mindestens 3 m hohe Oftse“e der Boizenburger S"Bﬁ? ab angren{endem Grundsttick BOIZe"bUfgf' Strafe 1 -‘3
) z e i \ Vermessungsgrundlage: Larmschutzwand zu errichten. Slidgrenze des Gewerbegrundstiickes Flurstiick 54/60, Flur 3, Gemarkung Nissau, (Berliner Strake 25)
?'; € { o™ B - Agnar Boysen (ObV1) Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden - Auf dem als Bereich "A" ichneten Bereich ist entweder eine Larmschutzwand Westgrenze des Grundstiickes Berliner Strate 27 - 29,
2 - & ° } e - Gemeinde: Biichen grheblich mit umwaltgefahrdeten Stoffen §9(5) Nr.3 BaucB oder eine Wall-V jeweils mit mil 3m Hohe zu errichten. Siidgrenze der Grundstiicke Bitzower Ring 18a, 20, 22, 24, 26 und 28
2 . | l o elastet sin r.3 Baul
% 4 ° : \ giwarkung. Nusssau hier: Altlastenflache - Auf dem westlichen, als Bereich "B" gekennzeichneten Bereich kann dariiberhinaus die
g g " - Plangrundiage:
o . o . | * \ ALK-Daten vom.......

Lérmschutzwand oder die Wall-/Wandkombination noch weiter errichtet werden.

und Ostgrenze des Grundstiickes der Bahnlinie Liibeck-Liineburg.

Stand: 15.03.2012




