Satzung Uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
"Hesterkamps Blocken" der Gemeinde Buchen

Te|| A - Planze|Chnung Es g||t die BauNVO 1990 M 1 :1 OOO Sonstige Planzeichen Anpflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB 7.  Der katastermaBige Bestand am .............ccc..... sowie die geometrischen Festlegungen der
- . neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und 7.1 Innerhalb der StraRenverkehrsfliche sind mindestens 13 Stiick heimische, groRkronige Laubbdume in
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des dauerhaft zu erhalten
Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB - Schwarzenbek, den
¥ hier: Larmpegelbereiche (LPB) ) , , . , .
7.2 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen und dauerhaft zu unterhalten: Knickwall mit §
Auf dem Hesterkamp o . einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m u_nfj.emer Hoéhe von ca. 1,0 m tber GOK. Fur offentl. best. Vermessungsingenieur
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des die Bepflanzung sind heimische Straucharten in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Ballen zu verwenden. Alle 15 m setzen eines Uberhilters in der Qualitit: Heister 3 x verpflanzt,
200-250 cm mit Ballen. Die Verteilung der Pflanzen erfolgt gemaf den Vorgaben des Umweltberichtes.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 7.3 Die Bepflanzung der offentlichen Griinflaiche erfolgt mit heimischen Straucharten in der Qualitét: . . . « : . )
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males § 1 (4) BauNvVO Strauch 2 x ver o R ) e Ly 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der Behdrden und
= s h - pflanzt, 60-80 cm, ohne Ballen sowie Uberhaltern in der Qualitat: Heister 3 x verpflanzt, . . .. . .. .
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO 200-250 cm mit Ballen. Die Verteilung der Pflanzen erfolgt geméR den Vorgaben des Umweltberichtes, ;oitr;]s;ltgeﬁ? Trager offentlicher Belange am .........cccccoceene. 2010 gepruft. Das Ergebnis wurde
K 5.0 ] Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und ) ) ] ]
— MaRangabe in Meter sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemaRk § 9 (1) Nr. 24 BauGB 9. Die Gemelndeyertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzglchnung (Teil A) und
5 S) g dem Text (Teil B) am .................... 2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
7 K . . - Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind fiir die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen die in der Beschluss gebilligt.
§ Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB folgenden Tabelle festgesetzten Schalldammmale einzuhalten. Die Larmpegelbereiche gelten fir die
1 der Deutsche Bundesbahn AG - Strecke und der Kreisstralte zugewandeten Gebaudeseiten sowie der
3,0 GE E = = = Anbauverbotszone § 29 (1A) StrwG Seitenfronten. Fur Rickfronten gilt der um eine Stufe geminderte Larmpegelbereich. Blichen, den
20 LPB Il (Nacht) GRZ0,6 ) oder§ 9 (1) FSrG Sioge
K ) L siegel T [
073 ' 1 o | M =D geschitzter Knick § 25 (3) LNatSchG Larmpegel- | MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der Birgermeister
o ° FH=10m M bereich AuRen- AuRenbauteile  in d(B)A
T — ‘ V"/ L Darstellungen ohne Normcharakter Efgg DIN :2'-32%(}328' Wi hfur AufentLIJ'latItsrgirtneuln far I?#r?riumezynd 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
Lt — j ; h Elursti ohnungen, Unterrichtsraumen anniichem hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
; ITEELES i M3 — 2 vorh. Flursticksgrenze und ahnlichem
- 1] 61-65 35 30
vw/ 4 5 ! 59 51 i IV 66— 70 40 35
/ V s va 7 vorh. Flursticksnummer - Blichen, den
[ /\ N \Y 71-75 45 40
\ e HHE . Siegel
)/ :t 4 vorh. Gebaude Blrgermeister
GE _ HH 1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen) Die
:'"': A A schalltechnische Eigenschaften der Gesamtkonstruktion missen den Anforderungen des jeweiligen
—K GRZ06 M ) Larmpegelbereiches geniigen. 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
95 ’ LPB Il (Nacht) L § A A Lage der StralRenquerschnitte 2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenléarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
—= 0 | 3,0 ": Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
= : ; iack durch  Bereitstellung im Internet ortsiblich bekannt gemacht worden. Auf die
95 PR = 12m 37 = Wi _ - Sichtdreieck Die erforderlichen Schallddammmale sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache Bereitstellung im Internet wurde am ............ g ........................ in den Libecker N%chrichten hingewiesen. In
K2 7] T Hesterkamps Blgcken M — ' Zl,!r(:IGrundeéChe des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, zu erhohen oder zu der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
M _ minaern. Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
E. =§, ) ) ) ) B Mb’glgi;chkeit, Entscr?édigungsansprijche geltend z?; machen und dasg Erli(5§schen(di)eser An)spri]che (§ 44
= 59 A —— Im gesamten Plangeltungsbereich auch auflerhalb der gekennzeichneten Flachen sind fur Fenster von BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
7 5, A: 7 ] Schiafradumen und Kinderzimmern schallgedammte Liiftungen vorzusehen. Satzung ist MIthin @M ......oeevvveer oo in Kraft getreten.
2 GE . GE N (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
I~ NS GRZ0,6 | GRZ06 K : - Durch Anordnung der Baukorper oder durch ignete Grundri taltung sind die Schlafrdum {
N 108 —H] Tell B _ TeXt urct ordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung si ie Schlafraume Biichen, den
DN 5 a |l A A a ||l L moglichst den larmabgewandten  Geb&udeseiten  zuzuordnen. Wohn-/  Schlafraume in
RN 108 FH = 12m A A FH = 12m T [ Ein-Zimmer-Wohungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Siegel e,
RN 4 g |L WQ HH — 1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. (9) BauNVO Biirgermeister
R RN K HE = Bis zu einem Abstand von 104 m gemessen von der Mittelachse der DBAG-Strecke Hamburg - Blichen
\\\::\\\\\\\\ **F = 11 GemaB § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet - Belin sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiihren. Innerhalb
\\\\\‘\\1\\\ HHE 2= — Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. dieses Abstands sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schutz von Ubersichtska rte M.1:25000
RN LPB IV (Nacht) L Baukérpern auf der der Bahntrasse abgewandten Seite zuldssig. Des Weiteren ist generell die s
\1:;\:;111\ HHL 59 1.2 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstands zulassig. e S 7B — o>
RN M 9 zulassig, wenn sie:
SO HH ’
o \\\\\\:\\\\\\\ HHT
N ? j: a. nicht mit Waren und Gitern des t&glichen Bedarfs sowie innenstadtrelevanten Sortimenten handeln
RN 1.7 M o und Satzung
R 1 GE HHE 2
\\}\\\\::\}\\\\ /‘/e,-o, IS GRZ 0.6 :: 59 T b. in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, - - - - - -
RN e g ey ’ HH 27 5 Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen der Gemeinde Buchen uber die 2. vereinfachte Anderung
RN K >3 a ||l M o des Bebauungsplanes Nr. 44 "Hesterkamps Blécken"
RSNRS X FH = 15m HHE ;5: § c. und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
1.3 Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsfléche fiir den Einzelhandelsanteil Aufgru.nd des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGL?) W|rd.nach Besc?hlussfasstmg durch die
BN kann (iber die Regelung der Ziffer 1.2 hinaus bis zu max. 1.000 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche Gemeindevertretung VOM wovvvvvernnensssnesesens follvg?nde Satzgng Uber die 2. vereinfachte Anderung des
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des Bebauungsplanes Nr. 44 "Hesterkamps Blocken" fir das Gebiet:
holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschliellich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs Noérdlich der KreisstraBe 73 (Heideweg), Ostlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pampau
handelt. Ziffer 1.2 ¢ kommt hierbei nicht zum Tragen. (Verlangerung der Kattenkoppel) und westlich der westlichen Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Auf der
) Heide 9 - 14, in einer Tiefe, von der Kreistrasse aus gesehen, von ca. 150 m bis ca. 260 m. Das Plangebiet
2. Ausschluss von Ausnahmen gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO umfasst das Flurstiick 37/1 der Flur 4 Gemarkung Nissau der Gemeinde Biichen, Kreis Herzogtum Vsl
Lauenburg. =
Die im Gewerbegebiet gemall § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten . . . T " "‘_.f.'ff "
sind gemaR § 1 () Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. -.,_?.\“ ” |-"l()'ﬁ J
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der fur s
Schnitt A - A 3. Allgemeine Zulassigkeit gemaR § 1 (6) Nr. 2 BauNVO zuletzt geanderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990.
Je Gewerbebetrieb ist maximal je eine Wohnung sowohl flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als
= = auch fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Diese Wohnnutzung darf eine Gréf3enordnung von
max. 15% der in Anspruch genommenen Grundflache der betroffenen, dem jeweiligen Gewerbebetrieb Ve rfahrensve rmerke
zuzuordnenden Bauflachen nicht Gberschreiten.
4, Hohe der baulichen Anlagen geméaR § 18 BauNVO ] ]
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ 2010. Die
Die festgesetzte Firsthohe als Hochstgrenze bezieht sich auf die mittlere StraRenhéhe der an das nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
JI i E— IL Baugrundstiick angrenzenden StraRenflache. Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
Fanrbahn N dATJ;CgieB gg;?tt:tlel::lzagm?n:nlﬁglrite?Tvu"r.d;..a'l.r% ......... erf0|9t2-010 in den LUbecker Nachrichten hingewiesen
S 93 gy L AL AR T T 5. Abweichende Bauweise gemaft § 22 (4)BauNvo T e T e T '
0.70 | 6.50 025 SN D SR 7 ) . ) i ) i ) 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am ............. 2010
: ] : : e > NN A Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der durchgefiihrt.
S 2 PSRN 70 MaRgabe, dass Gebaudelangen tuber 50 m zulassig sind. T .
11.70 NN Satzung uber die
e 6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemalt § 9 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, . by
(1) Nr. 20 BauGB 2 f ht A d d
. . . . . ' wurden gemall § 4 (1) BauGB am .............. 2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme .
Planzeichenerklarung Verkehrsflachen §9 (1) Nr-11 und Griinflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB .. ks sind bei . : aufgefordert vereintfachie Anderung des
(6) BauGB 6.1 Flr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, 9 :
) . o dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Bebauungsplanes Nr’ 44
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen StraRenverkehrsfliche Offentliche Grinflache Knicks sind durch die im Umweltbericht genannten Arten zu schlieRen. '
F tset Zweckbestimmung: 4.  Die Gemeindevertretung hat am ................. 2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung " " "
estsetzungen StraRenbegrenzungslinie 6.2 Innerhalb des Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso beschlossen und zur Auslegung bestimmt. HeSterkampS Blocken
i Straltenbegleitgrin unzulassig sind Veranderungen des Relief und Boden wie Abgrabungen und Aufschiittungen. Die
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB Knickschutzstreifen sind extensiv zu pflegen (jahrlich Mahd ab September). der
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO 9 .. . 6.3 Das geplante Retentionsbecken ist nach naturnahen Gesichtspunkten mit wechselnden sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............... 2010 bis ...ccoveine. 2010 wahrend folgender G . d B . h
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen Un(:‘i Flachen far Béschungsneigungen zwischen 1:0,5 und 1:6 zu gestalten und mit einer artenreichen Grasermischung Zeiten: montags - freitags auBer mittwochs von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30 - emeinae uchnen
VW Versorgungsweg Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von anzusden. In den Randbereichen sind Zauneidechsenlebensrdume (Stein- und Totholzhaufen) 17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2, 2.
i anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Biotopvernetzung zum &stlich gelegenen Knick ist Halbsatz und § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, i
Malf} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB Boden. Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB rels Herzogtum Lauenburg
§ 16 BauNVO . . L ’ ’ herzustellen. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
GRZ Grundfiachenzahl Flachen fur Versorgungsanlagen, far die Abfallentsorgung und 6.4 Fir die Beloucht strontlichor Verkehrsflich o fir die D eloucht ater Verkeh ; Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .............. 2010 durch Bereitstellung im Internet Verfahrensstand nach BauGB
it ia i . . . ur die beleuchtung orrentlicher vVerkenrstiachen und fur daie Dauerbeleucniung privater verkenrs- un ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ................... 2010 in den
FH aximale Firsthihe Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen §9 (1) Nr.12,14 BauGB HT T ﬁ_ Umgprﬁnzung 21’0” F:gcthe_nkﬁur Maf&nagméan lej\lmt SChU(}Z’ Lagerflachen diirfen nur monochromatische Niederdrucknatriumdampflampen oder vergleichbare Libecker Nachrichten hingewiesen. §4(2) §3(2) §4a(3) §10
"T p— fg;dsgﬁ:ﬂun zur Entwickiung von Boden, Natur un § 9 (1) Nr.20 BauGB Lampen verwendet werden. Das gilt nicht, wenn sicherheitstechnische Griinde eine andere
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Flachen fur Versorgungsanlagen Beleuchtung erfordem. Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie geringst moglich in die Grin- 6.  Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, O O O O
i i Zweckbestimmung: bzw. AuRtenbereichsflachen einwirken. wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB K Knickschutzstreifen gemals 3 4 (£) Baubb am .........oooeen. 9 9 9 :
0 Offene Bauweise § 22 BauNVO RB Retentions- / Versickerungsbecken Biichen. den
§ 23 BauNVO ) Eloktrinitit (@) @) Knickanlage Der Entwurf des Bebauungsplanes
a Abweichende Bauweise ekinzita Siegel e, wurde ausgearbeitet von: Gosch - Schreyer - Partner
TS, Baugrenze BUrgermelSter Stand: 17.06.2010/ L. |ngenieurgese”schaft mbH




