3. ABWEICHENDE BAUWEISE
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)
In den Bereichen der abweichenden Bauweise sind nachstehende Bauweisen zulassig:
Fir die festgesetzte abweichende Bauweise gilt, dass die Gebaudelange langer als 50 m
sein darf.

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

4.1 Fur die AuBenwande sind Verblendmauerwerk, Metallelemente und Putzflachen zulassig.

Far Funktionsflachen sind auch Sichtbetonflachen zulassig.

4.2 Fir die AuBenwande sind stark glanzende Materialien ausgeschlossen, Ausnahme sind
nicht deckend gefarbte und nicht verspiegelte Glasflachen. Helle, leuchtende Farben
(Ausnahme: Weil3) und Materialien sind ausgeschlossen.

Die AulRenwandgestaltung ist in dunkel geténten Farben zulassig.

4.3 Werbeanlagen sind bis zur Gesamtgebaudehdhe (GGH) zulassig.

4.4 Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

4.5 Innerhalb des Plangeltungsbereiches darf ein Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 6,0 m
fur Werbezwecke auller- und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie auler- und
innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet
werden.

5. FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN
(§9 (4)BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO z.B. Unterstellmdglichkeiten fur Einkaufswagen,
sind auch auflerhalb der Baugrenzen sowie inner- und auf3erhalb der Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

GestaltungsmafRnahmen

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Geholzpflanzungen an der Lauenburger Stral3e

Auf der vorgesehenen Flache zwischen Stellplatzgrenze an der Ostgrenze zum 6ffentlichen Raum hin
(StraRenraum), sind 3 klein- bis mittelkronige standortheimische Laubbdume zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Einfahrt ist freizuhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang sind sie umgehend in gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fir 2 Jahre sicherzustellen
(Gehdlzarten, Pflanzgut und Pflege siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

Ansaatflachen

Die Flachen unter den Baumen sind mit einer geeigneten, langsamwlichsigen Extensivrasenmischung
mit mind. 30 % standortheimischen Krauteranteil zu gestalten.

Die Rasenflachen sind durch Blumenzwiebeln: Narcissus poeticus und Narcissus pseudonarcissus oder
Wildkrokusse zu erganzen.

BodenschutzmaBnahmen

(§9 (1) 4 BauGB)

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle fur die Wiederverwertung auf den Grundstucken zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung (z.B. Lupine) einzusaen (Schutz
des Oberbodens).

Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern (z.B. durch
Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

Die Grinflachen sollen strukturreich und so naturnah wie mdéglich gestaltet und erhalten werden.



