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Gremium Datum
Bau- und Wegeausschuss der Gemeinde Biichen 07.09.2009
Beratung:

Bebauungsplan 40 - ehemals Tankstelle Bantin
- Aufhebungs- und Aufstellungsbeschluss fur das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB

Ansiedlungswiinsche weiterer Firmen fithrten zu Gesprachen des Vorhabentragers mit der
Gemeindeverwaltung (u.a. dem Birgermeister), als Ergebnis dieser Gesprache ist der
Bebauungsplan zu erganzen, hierzu die nachstehenden Veréanderungen:

1) Die Planflache wird in drei Sondergebiete (SO 1, SO 2 und SO 3) eingeteilt

2) Sondergebiet SO 1
-die Festsetzungen bleiben wie im urspringlichen Plan unverandert

3) Sondergebiet SO 2
-die Geschossflache wird von 2.400 m2 auf 1.600 m2 und die Geschossigkeit von I
auf | reduziert
-die Gesamtgebaudehdhe wird mit 11,00 m festgesetzt
-zugelassen sind fur Shops und Laden eine maximale Verkaufsflache von 900 m?

4) Sondergebiet SO 3
-hier wird eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit einer Geschossflache von 900 m?2
und einer Gesamtgebaudehodhe von 15,00 m
-zuséatzlich wird eine Vergnlgungsstatte als Spielhalle mit max. 350 m2 Nutzflache
zugelassen

Weitere grundlegende Festsetzungen sind innerhalb des Beschlusses unter 2. aufgefihrt.

Beschlussempfehlung:

1. Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Blichen den
Aufstellungsbeschluss vom 07.07.2009 aufzuheben und den nachfolgenden
Beschluss zu fassen:

2. Fur das Gebiet sudlich des Kirchensteges und westlich der Lauenburger Stral3e



(L 200) Straf3e wird der Bebauungsplan Nr. 40 aufgestellt.
Es werden fir das Gebiet folgende Planungsziele verfolgt:

Fur das Planungsgebiet werden drei Sondergebiete (SO 1, SO 2 und SO 3)
festgesetzt, zur jeweiligen Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes , Fachmarkte,
Gastronomie, Handwerk und Dienstleistung zur Versorgung der 6rtlichen Bevélkerung
sowie den Bereichen des Unterzentrums Biichen gemal Regionalplan.

Sonstiges Sondergebiet 1
Zweckbestimmung: Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk und
Dienstleistung

Das gemall § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet
(SO 1) mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandel, Fachmarkte,
Gastronomie, Handwerk wund Dienstleistung" dient der Ansiedlung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der ortlichen Bevdlkerung
sowie den Bereichen des Unterzentrums Biichen gemalR Regionalplan I.

In dem festgesetzten Sondergebiet sind nachstehende Nutzungen zulassig:

Die Verkaufsflache eines einzelnen Marktes darf 800 m2 nicht Giberschreiten.

Sonstiges Sondergebiet 2

Zweckbestimmung: Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk und
Dienstleistung

Das gemal? § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet
(SO 2) mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandel, Fachmarkte,
Gastronomie, Handwerk und Dienstleistung”

- Shops und Laden mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 900 m2

Fur Fachmarkte ist grundsétzlich unzulassig: Einzelhandel mit dem Warensortiment -
Lebensmittel - als Hauptsortiment.

Sonstiges Sondergebiet 3

Zweckbestimmung: Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk,
Dienstleistung und Vergnlgungsstatten

Das geméalR § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO
3) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel, Fachméarkte, Gastronomie, Handwerk,
Dienstleistung und Vergnlgungsstatten"

In dem festgesetzten Sondergebiet sind nachstehende Nutzungen zulassig:

-Shops und Laden mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 300 m?
-Vergnigungsstatte als Spielhalle mit max. 350 m? Nutzflache

Fur Fachmarkte ist grundsatzlich unzulassig: Einzelhandel mit dem Warensortiment -
Lebensmittel - als Hauptsortiment.

Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung gelten alle von den Kunden
zuganglichen und dauerhaft dem Verkauf dienenden Flachen, einschliel3lich der
Flachen innerhalb der Einzelladen.

Die Gastronomiebereiche und auch Flachen fir freie Berufe, Handwerksbetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen sind keine Verkaufsflachen.

Da Bebauungspléane der Innenentwicklung keiner formlichen Umweltprifung
unterliegen, bedlrfen sie der europarechtlich gebotenen Abgrenzung. Daher
unterscheidet der 8 13a (1) Satz 2 BauGB Bebauungsplane von weniger als 20.000
m2 und Bebauungsplane mit einer Grofe von 20.000 m2 bis 70.000 m2 Flache des
Plangeltungsbereiches.



Das Planverfahren wird als beschleunigtes Verfahren flr Bebauungsplane der
Innenentwicklung, gemaf § 13a Baugesetzbuch, durchgefihrt.

Die Grundvoraussetzung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegt vor, da die
Flache des Plangeltungsbereiches kleiner als 20.000 m?2 ist.

Auf eine notwendige parallele Flachennutzungsplandnderung wird verzichtet, da
gem&R 8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB eine Abweichung des Bebauungsplanes vom
Flachennutzungsplan zugelassen wird, wenn dadurch die stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird, dies ist mit diesem Bebauungsplan
der Fall.

Deshalb ist die vorhergehende oder parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
entbehrlich, er wird, weil insoweit vom Bebauungsplan Uberholt, berichtigt.

Gemal 8§ 13a (2) Nr. 3 BauGB soll schlief3lich der Investitionsbedarf in den Bereichen
Arbeitsplatzen, Wohnen und Infrastruktur in der Abwagung in angemessener Weise
bertcksichtigt werden.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt unverziglich nach Abschluss
dieses Planverfahrens.

Die Voraussetzungen des § la (3) Satz 5 BauGB sind fir bestandsorientierte
Bebauungsplanungen gegeben. Dies bedeutet, dass geméald 8 13a (2) Nr. 4 BauGB
im beschleunigten Verfahren flr Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne nach § 1a (3) Satz
5 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zulassig gelten. Wegen dieser Fiktion sind zu erwartende Eingriffe
nicht ausgleichspflichtig.

Mit der Ausarbeitung des Planes, mit der Beteiligung der Behédrden und Tréger
offentlicher Belange und der grenziberschreitenden Unterrichtung wird das
Ingenieurbiro BSK Bau + Stadtplanerkontor, Muhlenplatz 1, in 23879 Mdlin,
beauftragt.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
wird gem. 8 13 Absatz 2 Satz 1 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Da das Planverfahren ein beschleunigtes Verfahren ist, wird die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zusammen mit dem
Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt, auf der Grundlage des § 13
Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB.

Mit dem Investor wird gemdR 8§ 11 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.
Die Entwirfe sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die nach



8§ 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden und Tréager offentlicher Belange sind
von der Auslegung zu benachrichtigen.

Sie sind aufzufordern, ihre Stellungnahme, in einer angemessenen Frist, moglichst
wahrend der Auslegungsfrist abzugeben.

7. Der Aufstellungsbeschluss ist nach 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und die o6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 1 ortsiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder:
Davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des 8§ 22 GO war folgender Gemeindevertreter von der Beratung und

Abstimmung ausgeschlossen; er war weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend:

Im Auftrag

Reinke



