Satzung
liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Holstein in der jeweils geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemelndevertretung der Gemeinde Guster
vom folgende Satzung erlassen

§1
Erhebung von Erschlielsungsbeitréigen

Dae Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweltlg nicht gedeckten Aufwands far
~ die erstmalige Herstellung von ErschlieRungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag
nach MaBgabe der §§ 127 ff. BauGB und der folgenden Bestimmungen.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahlg ist der ErschlieRungsaufwand flr folgende nach Art und
Héchstumfang beschrlebenen ErschlieBungsanlagen:

1 zum Anbau bestlmmte Straflen, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr 1 BauGB)
a) in Gebieten, in denen eine Wohnbe‘bauung allgemein zulassig ist

- mithis zu 2 V_ollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 12 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 9 m bei einseitiger Anbaubarkeit,

- mit bis zu 4 Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 16 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 12 m bei einseitiger Anbaubarkeit,

- mitmehrals 4 Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 18 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 13 m bei einseitiger Anbaubarkeit, '

b) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebleten fur
_Einkaufszentren und groRfiachige Handelsbetriebe bis zu einer Gesamtbrelte
von 18 m bel beidseitiger und von 13 m bei elnse|t|ger Anbaubarkelt

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen mnerhalb der
Baugebiete (§ '127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als :

a) Wohnwege his zu einer Breite von 5 m
b) FuBwege bis zu einer Breite von 4 m
¢) Radwege bis zu einer Breite von 4 m
d) gemeinsame Fuf- und Radwege bis zu einer Breite von 5 m;

3. Sammelstralen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs 2 Nr, 3 BauGB) bis
zu einer Gesamtbreite von 18 m;

4. Parkflachen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die
a) Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 oder 3 sind



(unselbstandige Parkflachen), bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer derartigen Verkehrsanlage aber nach -
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu einer
Flache von 20 v. H. der Gesamtflache der durch sie erschiossenen
Grundstlcke; :

5. Grunanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

~ a) Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind
(unselbstandige Grlinanlagen), bis zu einer weijteren Breite von 5 m,

b) die nicht Bestandteil einer derartigen Verkehrsanlage, aber nach stadte-
baulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren :
ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige Griinanjagen mit Ausnahme
von Kinderspielplatzen), bis zu einer Fiache von 20'v . H. der
Gesamtfliche der durch sie erschlossenen Grundstiicke.

(2) Die Héschstbreiten gemaR Abs. 1 Nr. 1 bis 3 sind durchschnltthch emzuhalten
Naheres regelt das Bauprogramm.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 1 festgelegten Héchstbreiten gelten nicht fliir Wendeanlagen.

(4) Wenn sich aus Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Hochstbreiten ergeben, ist fiir die
gesamte ErschlieBungsanlage der grote Wert malgeblich.

§3

Ermittlung des Erschhel!ungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlich entstandenen
Kosten ermittelt. '

Der Aufwand fiir die Entwasserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen bezieht
sich auch auf die fur die ErschlieBungsanlage notwendigen Einrichtungen bis zur
Vorfiut.

§4
‘Gemeindeanteil
(1) Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlie_f&ungsaufwands. _
- (2) Erhatt die Gemeinde zur Finanzierung des ErschlieBungsaufwands Zuweisungen
aus tffentlichen Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden Betrag

iberschreiten, so erhéht sich der Gemeindeanteil nach Abs. 1 um den
tiberschreitenden Betrag.

. . §5 :
Vertellung des beitragsfiahigen Erschhel&ungsauﬁnands :

(1) Der um den Gemeindeanteil gemak § 4 gekiirzte und anderweitig nicht
gedeckte ErschlieBungsaufwand (umlegungsfahlger ErschlieBungsaufwand) wird
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nach MaRgabe der folgenden Vorschriften auf die Grundsttcke verteilt, die durch
“die einzelne ErschlieRungsanlage, den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
durch eine der die ErschlieRungseinheit bildenden zusammengefassten
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden (Abrechnungsgebiet).

(2) Bei gleicher Art und gleichem Maf der zuldssigen Grundstiicksnutzung im
Abrechnungsgebiet ist der umlegungsfahige Erschliefungsaufwand nach dem
Verhiltnis der Grundstucksflachen zu verteilen. :

(3) Bei unterschiedlicher zulassiger Grundstiicksnutzung im Abrechnungsgebiet ist
derumlegungsfahige ErschlieBungsaufwand nach dem Verhéltnis zu verteilen, in
dem die mit der jeweiligen Geschollwertzahl vervielfachten Grundstucksflachen
zueinander stehen. Die Geschoflwertzahl betragt :

1. fir gewérblich nutzbare bzw. genutzte Grundstlcke ohne oder mit
untergeordneter baulicher Nutzbarkeit sowie fir Grundstiicke, auf denen nur
Garagen oder Stellpléatze errichtet werden dirfen, 1,0;

2. fur ausschlieBlich als Sportplatz-, Freibad- Fnedhofs oder Dauerklemgarten- -
gelande nutzbare bzw. genutzte Grundstucke 0,7, ' :

3. fl'.'lr bebaubare Grundstﬂcke

a) mit einem Vollgeschof} 1,25
b) mit zwei Vollgeschossen - 1,50
¢) mit drei Vollgeschossen 1,75
d) mit vier Vollgeschossen - 1,85 -
e) mit finf Vollgeschossen 2,10

f} mit sechs und mehr Vol!geschossen 2,25.
(4) Die fur die GeschoRwertzahl malgebende Zahl der Vollgeschosse nchtet sich,

- 1. wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder ein nach § 33 BauGB
malgeblicher Bebauungsplanentwurf '

a) die Zahl der Vollgeschosse zwmgend oder als Hochstzahl festsetzt,
nach dieser Festsetzung,

b) nur eine Baumassenzahi festsetzt, nach dem auf die volle Zahl auf-
oder abgerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der
Zahl 3,5,

c) nur die Héhe baulicher Anlagen festsetzt, nach dem auf die volle
Zahl auf- oder abgerundeten Quotienten aus der héchstzulassigen
Hohe und der Zahl 3,5;

2. wenn Festsetzungen im Sinne von Nr. 1 fehlén,

a) bei bebauten Grundstlicken mit Bauwerken bis zu 3,50 m
GescholRhdhe nach der Zahl der tatsachllch vorhandenen
Vollgeschosse,

b). bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstucken und bei
Grundstiicken mit Bauwerken von mehr als 3,50 m Gescholthdhe




oder ohne Gliederung in Geschosse nach der Zahl der in der
naheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(5) Sofern sich aus Abs. 4 fur ein Grundstick innerhalb der als erschlossen zu
beriicksichtigenden Flache eine unterschiedliche Zahl von Voligeschossen ergibt,
ist die héchste Zahl mafigebend. Die tatsachlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse tritt im Falle des Absatz 4 Nr, 1a an die Stelle der festgesetzten '
Zahl, wenn sie diese Gberschreitet.

Im Falle des Abs. 4 Nr. 1b und Nr. 1c ist die Errechnung der Zahl der
" Vollgeschosse die tatsachlich erreichte Baumassenzahl oder Geb&udehthe
zugrunde zu legen, wenn diese die festgesetzten Werte (iberschreitet.

(6) Bei Grundst{icken auBerhalb des Geltungsbereichs von qualifizierten
Bebauungsplénen bleiben Teilflachen, die ausgehend von der einer
ErschlieRungsaniage im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 oder 2 BauGB
nachstgelegenen Grenze Uber eine Tiefe von 50 m hinausreichen, als nicht
erschlossen unberiicksichtigt, soweit sie jenseits der hinteren Grenze einer
tatsachlichen baulichen, gewerblichen oder gleichwertigen Nutzung liegen. Nicht
selbstandig nutzbare Grundstlcksteile, die den Ubrigen Grundstiicksteilen die .
Wegeverbindung zur ErschlieBungsanlage vermittein, smd bei der Bemessung der

. Tiefe auBer Betracht zu lassen.

§6 |
Artzuschiag und Artabschlag

(1) Ist die A'rt der Nutzung der durch eine Ersbhlie{l&ungsanlage im Sinnevon§ 2
Abs. 1 Nr. 1, 3 oder 4b erschiossenen Grundstlcke unterschiedlich, so ist die
GescholRwertzah! nach § 5 Abs. 3 Satz 2 um 0,5 zu erhdhen

1. bei Grundstiicken in durch einen Bebauungsplan fesigesetzten Kerngebieten,
Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie Sondergebieten far :
Einkaufszentren und grol¥flachige Handelsbetriebe,

2. bei Grundsticken in unbepiénten, mit den unter Nr. 1 genannten Gebieten .
nach der zuléssigen Art der Nutzung vergleichbaren Gebieten,

3. bei Grundstiicken in anderen Gebieten, wenn sie ausschlielich oder Uber-
wiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher Art, z. B. fir Gebaude mit
Praxis- und Kanzleiraumen, fur Gebaude der éffentlichen Verwaltung, der
Justiz, der Bahn und der Post sowie fur Schulen und Krankenhduser genutzt
werden.

(2) Wenn durch eine selbstandlge Griinanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) neben Grund- -
stiicken in Wohngebieten auch Grundstticke in beplanten Gewerbegebieten,
Industriegebieten sowie Sondergebieten fur Einkaufszentren und groRflachige
Handelsbetriebe oder vergleichbaren unbeplanten Gebieten erschlossen werden,

“so ist bei den Grundstlicken auerhalb der Wohngebiete die Gescholiwertzahl
nach § 5 Abs. 3 Satz 2 auf die Halfte zu verringern.



§7
ErmaBigung bei Mehrfacherschlle[sung

(1) Grundstiicke, die durch mehr als eine Erschlieungsaniage der gleichen Art
erschlossen werden, sind im Verhaltnis zu jeder dieser ErschlieBungsanlagen
nur mit zwei Dritteln ihrer Bemessungsgrofe nach § 5 Absatze 2 oder 3 zu
berlcksichtigen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein Beitrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren
Erschlieungsanlage weder erhoben wurde noch erhoben wird,

2. beidenin § 6 Abs. 1 genannten Grundstijcken,

3. soweit mehrfach erschlossene Grundstiicke bei gemeinsamer Aufwands--
ermittlung in der ErschlieBungseinheit nur einmal zu berucksichtigen sind.

(2) Von der Emmaiigung nach Absatz 1 Satz 1 sind die Kosten fir diejenigen
MaRnahmen auszunehmen, die bei der erstmaligen Hersteltung der anderen
ErschlieBungsanlage nicht grundsétzlich geeignet sind, beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand auszuldsen.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1) Zum Anbau bestimmte Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugeh nicht
befahrbare Verkehrsaniagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind
endgiltig hergestellt wenn sie

1. mit Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind und

2. ihre flachenhaften Tellelnrlchtungen den in Absatz 2 vorgeschriebenen-
Anforderungen entsprechen.

(2) Die flachenhaften. Tellelnrlchtungen der Erschhel&ungsanlagen sind endgultlg
hergestellt, wenn

1. die Fahrbahnen Gehwege, Radwege auf einem fragféhigen Unterbau mit einer .
Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder Verglelchbarem Material
befestigt sind. .

2.-die unSersténdigen und selbstandigen Parkflachen auf einem tragfahigen
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten, Rasen-
gittersteinen oder vergleichbarem Material befestigt sind,

3. die unselbsténdigen Grilnanlagen-gértnerisch‘gestaltet sind,
4. die Mischflachen von verkehrsberuhigten Straften im befeétigten Bereich den

Anforderungen nach Nr. 2 und im begrunten Bereich den Anforderungen nach
Nr. 3 entsprechen.



(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgijltig hergestellt, wenn ihre Flachen
gartnerisch gestaltet sind. :

(4) Die endguiltige Herstellung hangt bei allen Erschhel&ungsanlagen zudem davon
ab, dass die von der Erschliefungsanlage beanspruchte Grundstiicksflache im
Eigentum der Gemeinde steht.

_§9

Kostenspaltung
Die Gemeinde kann einen ErschlieRungsbeitrag fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahnen

die Gehwege

die Radwege

die unselbsténdigen Parkflachen

die unselbstidndigen Griinanlagen

die Mischflachen von verkehrsberuhigten Stralien
sowie gemeinsamen Geh- und Radwegen
9. die Entwasserungseinrichtungen und

10. die Beleuchtungseinrichtungen
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in beliebiger Relhenfolge gesondert erheben sobald dle jeweilige MaBnahme
abgeschlossen ist.
§ 10
Immissionsschutzanlagen

Die Art und der Umfang der ErschlieRungsaniage, die Aufwandsverteilung und die
Merkmale der endgiltigen Herstellung werden fiir Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinnes des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Einzelfall durch eine besondere Satzung geregelt.

§ 11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flir Grundstiicke, fur die eine Bei'trag_spflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussicht-
lichen Erschlieffungsbeitrages erheben. :

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

. {1) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor der Entstehung einer sachlichen

ErschlieBungsbeitragspflicht auf der Grundlage einer schriftlichen Vereinbarung
abgeldst werden.

, | (2) Fir die Héhe des Ablésungsbetrags g'elten die fur die Héhe des

ErschlieRungsbeitrags mafRgeblichen Bestimmungen dieser Satzung
Entsprechend



§13
Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrége im
Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten
gemal § 10 Abs. 4 in Verbindung mit § 9 Absatz 2 Nr. 1 Landesdaten-
schutzgesetz (LDSG) in der Fassung vom 18. August 2000 (GVOBI. Schl.-H.
Seite 195 ff.) aus Datenbestinden, die der Gemeinde aus der Priifung des
gemeindlichen Vorkaufsrechtes nach §8§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) und -
§ 3 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften — WoBauErlG -
bekannt geworden sind und aus dem beim Katasteramt gefuihrten
Liegenschaftskataster aus den beim Grundbuchamt gefiihrien Grundbiichern,

aus den in der Verwaltung geflihrten Personenkonten sowie Meldedatelen und
den geflihrten Bauakien zuldssig:

Grundstiickseigentumer, kunftige Grundstiickseigentimer, Grundbuch-
bezeichnung, Eigentumsverhéltnisse, Anschriften von derzeitigen und klnftigen
Grundstiickseigentiimern, Ermittiung der Geschofizahl und der Grundstiickflache,
Grundsticksbezeichnung.

(2) Soweit 'z.ur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall
erforderlich, diirfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene -
personen- und grundstlicksbezogene Daten erhoben werden. :

(3) Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage der Angaben der Beitragspflichtigen
und von nach den Absétzen 1 und 2 anfallenden Daten ein Verzeichnis der
" . Beitragspflichtigen mit den fur die Beitragserhebung nach dieser Satzung
~ erforderlichen Daten zu fithren und diese Daten nur zum Zwecke der Beitragser-
hebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiter zu verarbeiten. -

' §12
Inkrafttreten

" Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. 'Gleichzeitig tritt
die Satzung Uber die Erhebung von ErschlleBungsbeltragen vom 25.05.1977 auller

Kraft .

Gi]ster, den (L.S.} : Gemeinde Guster

Blrgermeister



