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Planzeichnung M. 1:5000 Planzeichenerklarung

Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundiagen
A7) L e 4 Yo oAt N Darstellungen

Y -

und 4 Abs. 2 BauGB :

15.12.2023 — 19.01.2024

Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Baufidche

Pl N I MaBnah und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
D zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 33. And g des Flachennut

Nachrichtliche Ubernahmen

e = = Anbauverbotszone

§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNvVO

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB

§ 5 Abs. 1 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB

§29 Abs. 1A S'WG
oder § 9 Abs. 1 FSrG

= -——  Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG
Darstellung 2. Anderung Flachennutzungsplan Auszug aus der Legende der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Oberirdische Haup! qung §5Abs. 2 Nr. 4
und Haup rieitt und Abs. 4 BauGB
Flachen fir die Landwirtschaft §5Abs.2Nr.9
und Abs. 4 BauGB
Flachen fur die Forstwirtschaft §5Abs.2Nr.9

und Abs. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, §5Abs. 2Nr.10
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und Abs. 4 BauGB

Grenze des Erholungsschutzstreifens
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Gemeinde Blichen Sachstandsbericht

Satzung der Gemeinde Bulichen Uber den Bebauungsplan Nr. 67 - "Gewerbegebiet Steinkriager Koppel"
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B

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und 6 und § 8 BauNVO)

1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

1.1.1 Ausnahmsweise kénnen je Betrieb Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflache zugelassen
werden, wenn
- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-,
Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb stehen,
- sie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal der Blchener Sortimentsliste
(Einzelhandelskonzept - Teilfortschreibung 2020) - Arzneimittel, Drogerieartikel, Nahrungs- und
Genussmittel, ParfUmeriewaren, Pharmazeutische Artikel, Schnittblumen, Floristik, Zeitungen
und Zeitschriften - gehandelt wird.

1.1.2 Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m? fiir den

Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus ausnahmsweise flr folgende Waren zugelassen werden:

- Kraftfahrzeuge und Anhéanger aller Art,
- Kichen bis 800 m* Verkaufsflache.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes 4 (GE 4) sind zur Versorgung des Gebietes dienende kleine
Verkaufsstellen (Béackerei) mit nahversorgungsrelevanten Seortimenten (gem. Blichener
Sortimentsliste) ausnahmsweise zulassig.
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1.3 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind folgende Nutzungen weder allgemein noch
ausnahmsweise zuldssig:

- Tankstellen

- Schank- und Speisewirtschaften, die aufgrund ihrer Betriebsgréfle und Struktur nicht nur der
Versorgung des Gewerbegebietes und/oder der Gemeinde Bichen dienen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,
- R&ume und Gebaude fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO,

- Einrichtungen fur die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie
Bordellbetriebe und  sonstige  &hnliche  Gewerbebetriebe fir den  entgeltlichen
Geschlechtsverkehr,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnlugungsstéatten,

- Wettbiros,

- Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen,
- Logistikunternehmen

- Biogasanlagen,

- Schlackenaufbereitungsanlagen,

- Schotterwerke,

- Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stralenbaustoffe,
- Schrotthandelsbetriebe und Schrottplatze,
- Autoverwertungsbetriebe,

- Abfallumschlagstationen und
- Tankreinigungsbetriebe.

1.4 In den Gewerbegebieten (GE) sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3
Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.
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2. Hoéhe von baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 BauNVO)

2.1 Gebé&udehdhe

2.1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch
Héhenangabe Uber der mittleren Hohe der Strallenachse festgesetzt. Mallgeblich ist die Héhe der
Strallenachse Uber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstrale.

Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GH).

Ausnahmen, sind wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sowie untergeordnete Bauteile. Durch die

v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehshe (GH) um bis zu
2,00 m zulassig.

2.1.2 Die Gebaudehdéhe entspricht dem hdchsten Punkt des Gebdudedaches bzw. der Oberkante Attika.
2.2 Oberkante FertigiuRbodenhdhe

Die Oberkante FertigfuRboden der Gebaude innerhalb der Gewerbegebiete (GE) ist mindestens
20 cm dber der mittleren Héhe der Strallenachse vorzusehen. Mallgeblich ist die Hoéhe der
Strallenachse (ber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur StralRenbegrenzungslinie der das
Grundstiick erschliefenden Planstralte.
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3. Bauweise, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 2 BauNVO)
3.1 In der abweichenden Bauweise [a] gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen

Bauweise [o] mit der Mallgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig sind.

3.2 Ein Rickspringen von Gebaudeteilen gegeniiber den festgesetzten Baulinien kann ausnahmsweise
bis zu einem Mal} von 1,5 m zugelassen werden.

4.  Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung
Planstral?e A / Heideweg (K 73)) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen
und Einfriedungen von mehr als 0,70m Hohe sind unzuldssig. Die Hoéhe wird von der
Strallenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.
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5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 16 BauGB)

5.1 Die Grinflachen mit Zweckbestimmung "Durchgrinung mit Wegebeziehung® (DW) sind als
artenreiche Gras- und Staudenflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit
Regiosaatgut (Griinland) erfolgen. Die Mahd erfolgt 2x jahrlich, das Mahgut ist abzufahren. Bankette
und Anlagen zur Entwésserung dirfen haufiger unterhalten werden.

Die zusatzliche Pflanzung von Gehdlzgruppen und Baumen sowie die Anlage von Sandwallen
(begriint und ungebegriint) zur Landschaftsgestaltung und Biotopvernetzung ist zulassig.

Die Anlage von Entwésserungsmulden ist ebenfalls zuldssig. Befestigungen sind auf die Ein- und
Ausldufe beschrankt.

Die Befestigung der Wege darf nur als Schotterrasen erfolgen.

5.2 Die Grunflachen mit Zweckbestimmung "Aktivitdtsflache® (AF) sind als unversiegelte Rasenflachen
mit Bepflanzung oder Bodenmodellierung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Kleinraumige
Befestigungen (Aufenthaltsbereiche, Spiel-/Sportflachen, Wege) in wassergebundener Bauweise
sind zulassig. Die zusatzliche Versiegelung fur Sport- oder Aufenthaltsbereiche in Vollversiegelung
ist auf eine max. Gesamtgréfe von 50 m? beschrankt.

5.3 Die Grinflache mit Zweckbestimmung Abstandsgriin (AG) ist als artenreiche Gras- und Staudenflur
mit Gehdlzen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Begriinung erfolgt tber Sukzession. Die
Bepflanzung mit Gehélzen erfolgt lickig in Gruppen. Die Mahd der unbepflanzten Flachen zur
Pflege und Unterhaltung ist jahrlich ab Ende August zuldssig. Die Anlage von Sandwaéllen (begrint
und unbegriint) zur Landschaftsgestaltung und zur Biotopvernetzung ist ebenfalls zulassig.

Versiegelungen und Befestigungen jeglicher Art sind unzuldssig.
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6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1 Zufahrten zu Garagen, uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellplatzen sind in

wasserdurchléssiger Ausfilhrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

Lage, Groée und Form sind noch
nicht
Darsieung hier kst beispiainan

fesigsieg.
Kmpensanmmen und
Flachen fir de Wasserainischan
SB4

Currevaiams

Furz

6.2 Im Bereich der nachstehend gekennzeichneten Fléchen ist das auf den Grundstiickflachen
anfallende Niederschlagswasser auf diesen zur Versickerung zu bringen.

=~

Beispielhafte Darstellung
Biichen B-Plan 58

6.3 Auf allen weiteren Grundstiicksflachen ist die Méoglichkeit der Versickerung des
Niederschlagswassers auf Grundlage der anstehenden Bodenverhéltnisse zu prifen und wenn
méglich vorzusehen.
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6.4 Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sind unzuldssig. Die nicht NN s

Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

6.5 Mind. 10 % der GrundstiicksgréRRe sind als géartnerisch gestaltete Flache anzulegen, zuldssig sind
Rasen- oder Beetflachen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzungen unter Ziff. 9.1 und 9.2
kénnen integriert werden. Versiegelungen jedweder Art (Stellplatze, Lagerflachen etc.) sind auf
diesen Flachen nicht zuldssig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die Dacher der Hauptgebaude
mit = 30° Dachneigung sowie die Dacher von Nebenanlagen (Garagen und Stellplatze mit
Schutzdach (sog. Carports)) ab einer Gréfie von = 15 m? als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu
gestalten. Die Dachaufbauten der Hauptgebaude sind mit einem Substrataufbau von mind. 15 cm
vorzusehen.

Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die entsprechend technisch geeigneten
Dachflachen vollstandig fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.

LSP
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6.7 Innerhalb der tatsdchlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der zu ) ’ T
erhaltenden Baume und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind Abgrabungen und - :
Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze
unzulassig.

Fur Oberflachenbefestigung sind ausschlieRlich wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.

6.8 Die Flachen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind zu einer blihreichen Gras- und
Krautflur zu entwickeln und zur baulichen Nutzung hin durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun
einzufrieden, welcher bereits vor der Bauphase zu errichten ist. Bauliche Anlagen, Versiegelungen
jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich des Knickschutzstreifens und im
Kronentraufbereich der Uberhalter nicht zuldssig. Ausnahme sind geringfiigige (bis 30 cm Tiefe)
Modellierungen zur Entwésserung und Wegeanlage. Die Pflege erfolgt durch jahrliche Mahd ab
August, das Mahgut ist abzufahren.

Hinweis: Die Knickschutzstreifen sind mit einer Mindestbreite von 5 m in das 6ffentliche Eigentum zu
Uberfihren.

Innerhalb des Knickschutzstreifens am Redder ist ausnahmsweise die Anlage eines 2,5 m breiten
Weges als Schotterrasen zulassig.
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6.9 Der geschitzte Steilhang ist mit seiner charakteristischen Morphologie und seinem typischen
Bewuchs dauerhaft zu erhalten. Die Pflegemalnahmen sind entsprechend durchzufiihren, dabei ist
ein durchgéngiger Gehdlzbewuchs als Biotopverbund zu erhalten.

Hinweis: Artenreiche Steilhdnge im Binnenland sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen
Beeintrachtigung filhren kénnen, verboten.

6.10 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Renaturierung” (R) ist fir die Renaturierung und naturnahe
Entwicklung der Steinau im Sinne der EG-WRRL vorgesehen. Alle Malknahmen zur Zielerreichung
sind zulassig. Kleinrdumige bauliche Malnahmen zur Regenwasserretention aus dem
Gewerbegebiet sind ebenfalls zuldssig und nach naturnahen Gesichtspunkten zu gestalten. Die
Begriinung erfolgt durch Sukzession, eine zusatzliche gewéssertypische Bepflanzung mit
standortheimischen Laubgehdlzen ist zulassig.

6.11 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Schutzwall® (SSch) muss als mind. 5 m hoher Erdwall
errichtet werden. Die Wallkrone wird zusatzlich bepflanzt. Die Béschungen sind als Gras- und
Staudenflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Griinland)
erfolgen. Die Mahd erfolgt 1x jahrlich ab August, das Mahgut ist abzufahren.

- ___________________________________________________________________|
6.12 Die Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung® (RR) wird als naturnahes
Regenriickhaltebecken mit flachen, wechselnden Béschungsneigungen hergestellt. Das Becken
erhalt eine Niedrigwasserabflussrinne. Diese sowie Zu- und Ablaufe dirfen mit Gerdll befestigt
werden. Die Zu- und Abgewasser werden als naturnahe Gewéasser mit geschwungenem Verlauf
angelegt. Regenwassereinldufe dirfen ausnahmsweise mit Pflasterrungen o.4. gesichert werden,

ansonsten sind keine Versiegelungen zuldssig. Ein zuldssiger Unterhaltungsweg darf nur als
E 5 F Schotterrasen mit einer max. Breite von 5 m angelegt werden. Eine Einzaunung ist zuldssig.

BBS-Umwelt GmbH
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6.13 Die Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Grinland® (G) ist als extensive Grinlandflache mit
Einzelbaumen zu erhalten und zu entwickeln. Dazu ist eine bis zu 2x jahrliche Mahd mit Abfuhr des
Mahgutes, alternativ eine extensive Beweidung zuldssig. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz
von Dl'.]nci;er und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.

6.14 Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Brache® (B) soll als Grinbrache entwickelt werden
(Begrinung durch Sukzession). Die Mahd darf bis zu 2x jahrlich zwischen August und Februar,
bevorzugt jedoch nur im Februar erfolgen. Das Mahgut muss abgefahren werden. Alle 2-3 Jahre ist
eine Bodenbearbeitung (Grubbern, Frasen) erforderlich.

6.15 Die Flache fiur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit Zweckbestimmung ,Obstwiese” (OW) ist als artenreiche Gras- und Staudenflur zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. Eine Ansaat muss mit Regiosaatgut (Grinland) erfolgen. Die
Mahd erfolgt 2x jahrlich, das Mahgut ist abzufahren. Bankette und Anlagen zur Entwéasserung
dirfen haufiger unterhalten werden.

Die Bepflanzung erfolgt als Flache fir ,Kinderlebensbdaume®. Zulassig ist die Pflanzung von
klassischen Obstbdumen und Nusshaumen sowie weiteren standortgerechten Fruchtgehdlzen als
Hochstdmme oder Stammbische.

Die Befestigung der Wege darf nur als Schotterrasen erfolgen (Breite 2,5 m).

6.16 Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung vertikaler Erdwarmesonden unzulassig.
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6.17 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-01

Ersatzquartiere Flederméause:

Der von Féllung betroffene Baum weist ein Potenzial fir Wochenstuben auf. Fir den Verlust
maoglicher Quartiere erfolgt der Ausgleich im Verhéltnis 1:5. Nétig werden daher vorgezogen (da
gefahrdete Arten betroffen sein kénnen) und im rdumlichen Zusammenhang anzubringen:

- 2 Ganzjahresquartiere, wochenstubengeeignet
- 2 wochenstubengeeignete Spaltenquartiere flr unterschiedliche Arten

- 1 wochenstubengeeignete Kuppelhdhle

6.18 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme CEF-02

Nahrungsflache und Jagdgebiet Fledermause:
Herstellung einer Flache fir Oberflachenwasserretention als naturnahe Staudenflur mit temporaren
Gewassern und extensivem Grinland in Verbindung mit Leitstrukturen (Gehdlzen).

6.19 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme CEF-03

Revierausgleich Feldlerche:
Der Flachenbedarf je auszugleichendem Revier liegt zwischen 1,5 ha (strukturreiche, aber kurz
gehaltene Ackerbrache) und 3 ha (extensives Grinland).

Der Ausgleich ist extern zu erbringen und muss vor der ersten Flécheninanspruchnahme im
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 bzw. zu Beginn der darauffolgenden Brutperiode (wenn die
Flacheninanspruchnahme gem. AV-05 aullerhalb der Brutperiode erfolgt) funktionsfahig sein. Die
Aufwertung nérdlich liegender Flachen bei Steinkrug ist derzeit nicht geplant.
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7. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bauliche oder sonstige technische MaR-
nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien getroffen werden missen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Décher der Hauptgeb&ude mit einer Dachneigung von weniger
als 20 Grad mit Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie zu versehen. Eine
gleichzeitige Nutzung der Dachflachen mit Griinbedachung (lebende Pflanzen) ist zulassig.

8. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

8.1 Zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Richm"?sgmge"e TR
. Plangeltungs- kontingente Lggy

Bebauungsplans Nr. 67 der Gemeinde bereich fir die Wahinbebanming im
Bichen nur Betriebe und Anlagen zulassig, Bebauungsplan| Missauver Weg (Niis=auer Weg
deren Gerduschemissionen die folgenden Nr. &7 145 und 147)
Emissionskontingente LEK,ik (bezogen auf tags nachts
1 m?) in Richtung der Wohnbebauung am Teilflache i dB(A) dB{A)
Niussauer Weg nicht Gberschreiten: GE 01 H 50

GE 02 -H 50

GE O3 H <¥

GE 04 . 50

SEDF st

GE 06 - S0

GE 07 u 50

E 5 P Keine Emmissionsbeschrinkungen aforderdich

GOSCH & PRIEWE
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8.2

Zum Schutz der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches
vor Freizeitlarm sind bei Neu-, Um- und Ausbauten in den in unten stehender Abb. 3 dargestellten
Bereichen schutzbedirftige Rdume gemal DIN 4109 an den larmabgewandten Fassadenseiten
anzuordnen.

Andernfalls sind an den von Uberschreitungen betroffenen Gebaudefassaden in Richtung der
Aktivitatsflaiche und des Stellplatzes vor schutzbedirftigen Ra&umen gemal DIN 4109 nur
festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist (ber eine
larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sicherzustellen.

8.3

Zum Schutz der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen und Buronutzungen ist bei Neu-, Um-
und Ausbauten im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109
Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen

E ; I Abb 1 des Larmgutachtens Abb 2 des Larmgutachtens

GOSCH & PRIEWE
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8.4  Zum Schutz der Nachtruhe sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts in dem in der
nachfolgenden Abb. 4 dargestellten Bereichen bei Neu-, Um- und Ausbauten fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldd@mmmal gemal’ den ermittelten
mafgeblichen AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Stralie
Heideweg sind in den in der nachfolgenden Abb. 4 dargestellten Bereichen aufgrund der
Uberschreitungen des geltenden Orientierungswertes tags nur in geschlossener Gebaudeform auf
der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene AulRenwohnbereiche sind

ausnahmsweise zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der & —
Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der geltende Orientierungswert tags nicht Gberschritten | JAbb 4 des Larmgutachtens (LairmConsult Januar 2024)

wird. =~

8.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden die Anforderungen der Freizeitlarm-Richtlinie durch den Freizeitlarm eingehalten
werden.

LSP
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9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

9.1  Ab einer Grundstucksgrofe von 800 m? sowie je weitere angefangene 800 m? GrundstUcksflache ist
auf dem Grundsttick ein Baum zu pflanzen.

9.2 Auf gréReren Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Alle zu pflanzenden
Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von
mind. 12 m? und 15 m* durchwurzelbarem Wurzelraum zu versehen.

Hinweis: Sofern die Stellplatzanlage nicht durch Photovoltaikanlagen Uberdeckt ist.

9.3 Im StralRenraum sind mindestens sieben (7) Baume mit Pflanzinsel anzulegen. Fur die Bepflanzung
sind grolRkronige Laubbaumarten in der Qualitat. Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20
cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 15 m*® durchwurzelbarem Raum bei einer
Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 12 m?
herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

E 5 F ) A y
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9.4 Im Bereich der &ffentlichen Grunflachen "Durchgrinung mit Wegebeziehung® (DW), "Abstandsgrin”
(AG) und "Aktivitatsflache® (AF) sind insgesamt 25 Laubbdume sowie insgesamt 2.000 m?
Gehdélzflache aus Strauchgehdlzen anzulegen. In den o&ffentlichen Grlnflachen mit der
Zweckbestimmung "Durchgrinung mit Wegebeziehung® (DW) und "Abstandsgrun” (AG) sind
ausschlieBlich standortheimische Arten sowie Obstgeholze, in der 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Aktivitatsflache® (AF) bevorzugt standortheimische Arten zu verwenden. Es ist
eine Mindestqualitat fur Bdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm sowie fur
Straucher mit einer Mindesthdhe von 100-125 cm zu pflanzen.

9.5 Im d&stlichen Geltungsbereich ist auf gesamter Lange ein Knick anzulegen so dass ein Redder
entsteht. Die Bepflanzung erfolgt aus zweireihig gesetzten standortheimischen Laubgehdlzen. Alle

30 mist ein Uberhalter als Hochstamm in der Qualitat 16-18 cm Stammumfang zu setzen.

9.6 Alle Baume innerhalb des Geltungsbereiches ab einem Stammdurchmesser von 50 c¢cm sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Von dieser Regelung ausgenommen
sind Pappeln und alle Nadelgehélze. Auf die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Blichen wird erganzend verwiesen.

9.7 Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufuhren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Alle

30 m ist ein Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bdume ab einem

Stammdurchmesser von 50 cm sowie mehrstammig Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25
cm durfen nicht gefallt werden.

LSP
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9.8 Knickneuanlagen sind mit folgenden Malien herzustellen: FuRbreite 3,0 m, Kronenbreite 1,0 m,
Knickhdhe 1,0 m. Der Knick ist mit einem Lehmkern und Oberbodenandeckung herzustellen.

9.9 Mit Ausnahme von drei Wegedurchgéangen sind alle vorhandenen Knicklicken zu schliefen und mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Hinweis: Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.

9.10 Die Flache mit Pflanzgebot an der Zufahrt zum Gebiet ist als dichte, mind. zweireihige
Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Laubgehodlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

9.11 Die Wallkrone innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Sichtschutz" (SSch) ist mit einem
mind. dreireihigen Geholzstreifen aus standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

9.12 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Ein Ruckschnitt (auller
auf der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Aktivitatsflache" (AF)) darf nur nach den
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz und nur alternierend im Gebiet erfolgen.

Pflanzlisten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Systemschnitt Abschirmpflanzung
zwischen GE-Gebiet und Mafinahmenflache fir Kompensation und die Wasserwirtschaft
M. 1:100
~31,3m
2,00m | ~213m , 200m 3,00m N 3,00m
Mulde Wall mit Anpflanzung Mulde
Baume / Straucher
( . '.’I
§_ D
I;:= / ,I:p‘_ sy Sy ) .-\'.
1 ) )
N jsom Y
af | ‘Tls_ 7/
g ) 2,50m
=) maximale Breite
£® Fultweg,
% g Schotterrasen
i £ 3
I 2|
3 2| < g
5 §: iy
8 g| a:
& 8
| gl
| |
| _d |
¥ ~ 10,50m ' ' ~ 10,00m ' :
|
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Schnitt B - B
Bebauung - Redder - Weg
M. 1:100 ~ 36,6
1)
B |
5,00m , 5 00m 1.00m 3,00m A, Nim 5,00m , 3gm , , 4,00m .
Abstand Bebauung Knickschutz Knick Freizuhaltender Abstand Knick Bankette Fahribahn Bankette
zum Schutstreifen in Richtung Meuwanflanzung zwischen den Knickwallen Bestand

GE-Gebiet

E

:

2,50m &

Mulde maximale Breit ; - —@|

Fulweg,
Schotterrasen

Gerram  Wald baw. FFH- Gobind

Bading

m
4T
e

L b
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Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))
1. Werbeanlagen
1.1 In den Gewerbegebieten (GE) ist eine Fremdwerbung nicht zuléassig.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE 1) sind beleuchtete Werbeanlagen so auszurichten, dass
eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes 2529-301 "Nussauer Heide" ausgeschlossen ist.

LSP
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2. Einfriedungen

Die privaten Grundstucksflachen sind gegenuber dem d&ffentlichen Raum einzufrieden. Als
Einfriedungen der privaten Grundstticke zu 6ffentlichen Grunflachen, Verkehrsflachen und sonstigen
offentlichen Flachen sind ausschliellich lebende Hecken zu verwenden, Ausnahmen bilden
Grundstuckszufahrten. Die zusétzliche Anlage eines Zaunes ist zulassig. Als Bepflanzung sind
freiwachsende oder geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehélzen zu verwenden. Eine
Mindesthdhe von 1,5 m darf dauerhaft nicht unterschritten werden. Es ist ein unversiegelter offener
bzw. begrunter Pflanzstreifen von mind. 1,5 m Breite anzulegen.

Hinweis: Kirschlorbeer, Scheinzypressen oder Thuja sind nicht heimisch.

3. Fassadenbegriinung

Folgende Fassaden sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Es ist je 2,0 m Wandlange

eine Pflanze zu verwenden. Fur die Bepflanzung ist mindestes pro Pflanze eine unversiegelte,

offene Pflanzscheibe mit einem geeigneten durchwurzelbaren Substrat von mind. 0,5 m® anzulegen.

- alle Fassaden in den Gewerbegebieten 2 und 3 (GE 2 und 3) entlang der ndrdlichen
Geltungsbereichsgrenze,

- alle Fassaden im Gewerbegebiet 1 (GE 1) an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze,

- alle Ubrigen geschlossenen, fensterlosen Fassaden ab einer GréRe von 100 m? sofern diese
nicht fur die Nutzung von erneuerbaren Energien vorgesehen sind.

L5P

@ BBS-Umwelt GmbH

GOSCH & PRIEWE



&“:‘ Gemeinde Blichen

Hinweise

1. Kompensationsnachweis
Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit
einem Umfang von ..... m? Flache und ..... m Knickneuanlage ermittelt. Er wird Uber eine externe
Kompensationsmalinahme auf dem Flurstick Nr. ....., Flur ..., Gemarkung ..... nachgewiesen.

3. Artenschutz
3.1  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-01
Haselmausgeeignete Gehdlzpflanzungen:

3.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02
Sicherung des vorhandenen Horstbaums vor Raubséaugern:
‘ 3.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-03

Ansitzstangen Mausebussard:

3.4 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-04
Kunstliche Nisthilfen Hohltaube:

3.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-01

Okologische Baubegleitung Flederméuse:

E 5 F ! i
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3.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-02 { ) ‘
Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

3.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme AV-03

Bauzeitenregelung Haselmaus:

3.8 Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-05

Bauzeitenregelung Brutvogel:

3.9 Weiterhin sind die SchutzmaRnahmen fur den Rotmilan (Verwallung mit Gehdlzpflanzung) |
vorgezogen herzustellen.
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Satzung der Gemeinde Bulichen Uber den Bebauungsplan Nr. 67 - "Gewerbegebiet Steinkriager Koppel"
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Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Blchen, 12.02.2024
Dipl.-Ing. Kristina HiBmann
M.A. Ramona Wolf

T
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