GemeindeBichen

Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses der Gemeinde Blchen
am Montag, den 20.11.2023; Sitzungssaal des Blrgerhauses, Amtsplatz 1 in 21514

Bulchen
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 22:10 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitzender/Gemeindevertreter

Moller, Jan

Gemeindevertreterin
Horn, Carmen

Gemeindevertreter
Johannsen, Matthias
Schwieger, Lars

wéhlbare Biirgerin
Rottmann, Jacqueline

wéhlbarer Biirger
Dreschke, Stefan
Hintz, Peter

Reimer, Holger Peter

Pool-Vertretung
Mirow, Thomas

Verwaltung
Moller, Uwe

Reinke, Linda

Schriftflihrerin
Dreier, Sabine

Gaéste
Gaste

Andreae, Hans-Hermann

Abwesend waren:

bis 22:07 Uhr (TOP 17.2)

Vertretung fur GV Bert Mlller

Blrgermeister
Bauverwaltung

Bauverwaltung

Herr Heichen, Blro Lairm Consult, zu TOP 7,
Herr Bromann und Herr Soltau (SSO-
Architekten) zu TOP 15, Frau Wolf, Blro
GSP, zu TOP 8 und 9, Frau Hilmann, Biro
BBS,zuTOP 8, 9, 13, 14 und 16

wahlbarer Blrger



Gemeindevertreter
Muller, Bert




Tagesordnunag:
Offentlicher Teil

1)

2)

3)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

Eréffnung, BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Beschlussfassung Uber nichtéffentliche Sitzungsteile

Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtoffentlicher Sitzung vom 26.10.2023

Niederschrift der letzten Sitzung vom 26.10.2023

Bericht des Ausschussvorsitzenden

Einwohnerfragestunde

Vorstellung Larmkartierung 2022, Uberpriifung des Larmaktionsplanes 2018 u. Vorbe-
reitung des Larmaktionsplanes 2024

33. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich
des Verbindungsweges Blichen - Klein Pampau, nérdlich der K 73"

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" fiir das Gebiet: "Ostlich der
Steinau, westlich des Verbindungsweges Buchen - Klein Pampau, nérdlich der K 73"
Steinkruger Koppel"

hier: Beschluss uber stadtebauliche Varianten

Bebauungsplan Nr. 56 "Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm"
hier: Einleitung eines erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB; Aufhebung
Satzungsbeschluss und Verfahrensumstellung

24. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Westlich der Wohnbebauun-
gen Am Bahndamm Nr. 18 - 22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 -3, ndrdlich der bestehenden
Waldflache Am Bahndamm, 6stlich der Bahnlinie Hamburg - Berlin und sudlich des Re-
genruckhaltebeckens am Harten-Leina-Weg"

hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2
BauGB

Antrag Fraktion Bindnis 90/Die Grinen: Priufauftrag zum Errichten eines Geh- und
Radweges in der Kirchenstralle

Vorstellung der Ausgleichs- und Okokontoflachen der Gemeinde



14)

15)

16)

Vorstellung des Pflegeplanes

Bebauungsplan Nr. 69 "Bahnhofstrale Nr. 20, Normteilwerk Blohm"
hier: Beschluss Uber Stadtebauliches Konzept

Bebauungsplan Nr. 70 "Solar-Freiflachenanlage" fur das Gebiet: "Nordlich sowie stdlich
der Bahnlinie Blichen - Hamburg, westlich der Strale "Franzhagener Weg", dstlich als
auch norddéstlich der Gemeindegrenze zu der Gemeinde Missen und sudlich des land-
wirtschaftlichen Betriebes an der Stral3e 'Steinkrug'

hier: Sachstand zum Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB



Tagesordnungspunkte

Offentlicher Teil

1)

2)

Eroffnung, BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung und begruf3t die Anwesenden.
Er stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht ergangen und der Aus-
schuss beschlussfahig ist.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die Antragstellerin zu TOP 16 ,Antrag auf Bauleit-
planung flr ein weiteres Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen® in Buchen-Dorf* an
der heutigen Sitzung aus organisatorischen Grunden nicht teilnehmen kann. Sie
hat darum gebeten, den Antrag auf der nachsten Sitzung des Bau-, Wege- und
Umweltausschusses am 12.02.2024 zu beraten.

Herr Jan Moller stellt den Antrag, den TOP 16 ,Antrag auf Bauleitplanung fir ein
weiteres Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen” in Blichen-Dorf* von der Tagesord-
nung zu nehmen.

Beschluss:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss beschliel3t, den TOP 16 ,Antrag auf Bau-
leitplanung fir ein weiteres Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen® in Blichen-Dorf*
von der Tagesordnung zu nehmen.

Abstimmung: Ja: 9 Nein: 0 Enthaltung: 0

Abwesenheit:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Damit riicken die nachfolgenden Tagesordnungspunkte entsprechend eine
Nummer nach oben.

Der Vorsitzende teilt mit, dass er Herrn Heichen zu TOP 7, Herrn BroRmann und
Herrn Soltau zu TOP 15, Frau Wolfzu TOP 8 und 9 und Frau HiRmann zu TOP

8, 9, 13, 14 und 16 das Wort erteilen méchte. Der Ausschuss spricht sich einver-
nehmlich dafir aus.

Beschlussfassung uiber nichtoffentliche Sitzungsteile

Der Vorsitzende beantragt zum Tagesordnungspunkt: ,Grundsticksangelegen-
heiten” die Offentlichkeit auszuschliel3en.

Auf Nachfrage des Vorsitzenden wird eine Aussprache zu dem Antrag seitens der
Ausschussmitglieder nicht gewlnscht.

Beschluss:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss beschlief3t, zu dem Tagesordnungs-



3)

4)

5)

punkt: ,Grundstiicksangelegenheiten® die Offentlichkeit auszuschlielRen.
Abstimmung: Ja: 9 Nein: 0 Enthaltung: 0
Abwesenheit:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtéffentlicher Sitzung vom
26.10.2023

Der Vorsitzende gibt den Beschluss aus dem nichtoffentlichen Teil der Sitzung
vom 26.10.2023 bekannt:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss hat fur ein Grundstiick eine Befreiung

von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 hinsichtlich der festgesetz-
ten Flache fur Anpflanzung von Baumen und Strauchern erteilt.

Niederschrift der letzten Sitzung vom 26.10.2023

Auf Nachfrage des Vorsitzenden werden keine Einwande gegen die Niederschrift
vom 26.10.2023 erhoben.

Bericht des Ausschussvorsitzenden
Der Vorsitzende gibt folgenden Bericht ab:
Antrag auf Uberpriifung und Verlequng des Ortsschildes Pétrau

Von Max Mustermann wurde der Antrag auf Uberpriifung und Verlegung des
Ortsschildes Pétrau gestellt.

Die Versetzung des Ortsschildes auf der L205 wurde bereits eingehend auf der
Verkehrsschau im Marz 2018 diskutiert (Ordnungsamt, Fachdienst Stral3enver-
kehr Kreis, LBV, Polizei, StralRenmeisterei). Bei dem Termin wurde im Zuge der
Erschliefung des Bebauungsplanes Nr. 55 die Versetzung des vorhandenen
Ortsschildes in Pétrau, raus vor den Kreisel, angeordnet. Ein Aufbau vor dem
Abzweiger Hirschweg wurde dabei beantragt, aber abgelehnt.

Ortstafeln sind an den Grenzen geschlossener Ortschaften aufzustellen. Das
heil’t, dort wo auf einer der beiden Strallenseiten, ungeachtet einzelner unbebau-
ter Grundstucke, die zusammenhangende Bebauung beginnt oder endet.
Dieses ist bei den Baugebieten an der L205 in Pétrau nicht der Fall, da die Ge-
biete durch Wall oder Knick deutlich von der Strale getrennt sind und es keine
Grundstuckszufahrten gibt. Die Polizei Ratzeburg und der LBV haben deutlich
darauf hingewiesen, keine weiteren unrechtmafigen Beschilderungen zu schaf-
fen. Das Versetzen von Ortsschildern soll nicht dazu dienen, eine Geschwindig-
keitsreduzierung zu ersetzen, sondern Ortsein- und -ausgange markieren.

FuBgingeriiberweg Heideweg BWU 26.09.2023
Beim Kreis wurde der Antrag auf den FuRgangeriberweg gestellt. Dieser wird




6)

7)

nun die Verkehrszahlung vornehmen.

Prufauftrag Geschwindigkeitsbegrenzung im Niissauer Weg / Schulweg
Seitens des Ordnungsamtes wird mitgeteilt, dass laut letzter Messung aus Januar
2022 die Durchschnittsgeschwindigkeit bei 42 km/h lag.

Zum Vergleich: Griner Weg 44 km/h (07/2023); Raiffeisenstral’e 41 km/h
(01/2021). Der Nussauer Weg weist keine hohere ,Gefahrlichkeit® aus als die
anderen Stral3en.

Im Schulweg hingegen, besteht eine hdhere Gefahrdung durch die vielen Schul-
kinder und den Abholverkehr der Eltern. Hier sollen im Zuge der Strallensanie-
rung mehrere Schwellen mit Reflektoren eingebaut werden.

Priifauftrag fiir einen/weitere Fahrradtunnel unter der Bahnlinie Hamburg-
Buchen

Es wurde ein erstes Informationsgesprach mit zwei Planungsburos durchgefuhrt.
Nun werden seitens der Planungsbulros grobe Kosten fir die Vorplanung ermit-
telt. Dabei wird davon ausgegangen, dass bis zur vollstandigen Planung mit Ein-
beziehung der Deutschen Bahn und anderen mehrere Jahre vergehen werden.

Erneute schriftliche Anfrage zum Verbindungsweq zwischen den StraRen-
abschnitten "Am Waldschwimmbad", sowie zur Bushaltestelle am Sportler-
heim (Wege ,,Am Sportplatz*“ und ,,Plaggerei‘)

Der Burgermeister hat bereits auf der letzten Sitzung des Ausschusses in der
Einwohnerfragestunde geantwortet, dass fur die Gemeinde keine Verpflichtung
zur Beleuchtung besteht. Da es an dem Verbindungsweg keine Anlieger gibt,
werden in diesem Bereich weder Stral3enleuchten noch reflektierende Begren-
zungspfahle aufgestellt. Dieses gilt auch fur Reflektoren auf den Baumen. Seitens
der Verwaltung wird erganzt, dass die Wegeabschnitte nicht 6ffentlich-rechtlich
gewidmet sind. Es gibt keine Verpflichtung und der Aufwand steht in keinem Ver-
haltnis zum Nutzen. Im Gemeindegebiet gibt es auch mehrere stark genutzte
ahnliche Wege. Die missten sonst auch alle entsprechend hergerichtet werden.

Einwohnerfragestunde

Herr Kratzsch hat eine Anfrage von der Zeitung zum erschwerten Zugang zu den
Mehrfamilienhausern in der Stral3e ,Ellernortskamp® fir mobilitatseingeschrankte
Personen wahrend der Bautatigkeiten erhalten. BM Moller erklart, dass der Ge-
meinde derartige Hinweise bisher nicht vorliegen und bittet Herrn Kratzsch um
Ubersendung der Anfrage an die Verwaltung.

Vorstellung Larmkartierung 2022, Uberpriifung des Lirmaktionsplanes 2018
u. Vorbereitung des Larmaktionsplanes 2024

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Herrn Heichen.

Herr Heichen erlautert anhand einer PowerPoint-Prasentation, die dieser Nieder-
schrift als Anlage beigefuigt ist, die Ergebnisse der Larmkartierung 2022 und den
Ablaufplan zur Larmaktionsplanung 2024.

Er beantwortet anschlieRend die Fragen der Ausschussmitglieder.



8)

BM Moller bittet die Fraktionen in diesem Zusammenhang fur die Erstellung der
Stellungnahme der Gemeinde Biichen fur die Larmaktionsplanung (Runde 4) des
Eisenbahn-Bundesamtes um Rickmeldungen bis zum 30.11.2023 an die Verwal-
tung.

33. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Ostlich der
Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pampau, noérdlich
der K 73"

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachfolgende Beschlussvorlage vor:

»In der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses am 03.04.2023 wurden
der Vorentwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriin-
dung gebilligt. Auf der Sitzung wurde ebenfalls beschlossen, die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durch-
zufuhren.

In der Zeit vom 27.04.2023 bis einschlieRlich 12.05.2023 hat die frihzeitige Betei-
ligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer o6ffentlichen Auslegung stattgefun-
den. Weiterhin fanden die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB bis zum 17.05.2023 statt. Zu den
Planungsabsichten der Gemeinde konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen gab es mehrere Abstimmungster-
mine und Arbeitssitzungen zwischen der Gemeinde, der Vorhabentragerin und
den beteiligten Behdrden, u.a. mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Stra-
Renverkehrsbehdrde des Kreises, um Losungsmoglichkeiten vor allem zu den
naturschutzrechtlichen Belangen und Konflikten zu erarbeiten.

Da im bzw. in unmittelbarer Nahe des Plangebietes gefahrdete Vogelarten (Rot-
milan, Mausebussard, Feldlerche) festgestellt werden konnten, wurde die ge-
werbliche Flache zum Schutz der Vogel deutlich verkleinert. Die Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurde in nérdlicher Richtung erweitert und soll als Flache fur Kinder-
lebensbaume, Kompensationsmaflnahmen und fur die Wasserwirtschaft genutzt
werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen der beigefigten Anlage zu dieser
Beschlussvorlage entnommen werden. Die Anlage enthalt ebenfalls vorbereitete
Abwagungsvorschlage.”

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Frau Wolf und Frau Hidmann.

Frau Wolf erlautert anhand einer PowerPoint-Prasentation die Darstellungen der
Flachennutzungsplananderung und die eingegangenen planungsrelevanten Stel-
lungnahmen. Von Frau HiRmann werden die Ergebnisse der in 2023 durchgefuhr-
ten Kartierungsarbeiten anhand einer PowerPoint-Prasentation vorgestellt. Die
gemeinsame Prasentation ist dieser Niederschrift als Anlage beigefiigt.



Frau Wolf und Frau HiBmann beantworten anschlieRend die Fragen der Aus-
schussmitglieder.

Der Vorsitzende verliest die Stellungnahme der Fraktion Bindnis 90/ Die Griinen
vom 15.11.2023 zu TOP 8 und 9, die dieser Niederschrift als Anlage beigeflgt ist.

Nach kurzer Diskussion kommen die Ausschussmitglieder Uberein, die von der
Fraktion Bundnis 90/ Die Grunen in ihrer Stellungnahme angeregte erganzende
Aufwertung des Steinaubiotops durch eine Gewasserentrohrung an einer weite-
ren Stelle in Pétrau auf der nachsten Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltaus-
schusses zu beraten.

Der Vorsitzende verliest den Beschlussvorschlag und lasst dartber abstimmen.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung fol-
genden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stel-
lungnahmen hat die Gemeindevertretung gemaf den beigefugten Abwa-
gungsvorschlagen, die dieser Beschlussvorlage als Anlage beigeflgt sind,
gepruft.

Der Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

2. Die Entwirfe der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Blichen fiir das Gebiet: ,Ostlich der Steinau, westlich des
Verbindungsweges Buchen - Klein Pampau, nérdlich der K 73“ und der
Begrindung mit Umweltbericht werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

3. Der Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Blchen, der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht und die nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verof-
fentlichen. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet sind die Unterlagen
durch eine o6ffentliche Auslegung zur Verfligung zu stellen. Die beteiligten
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind Uber die Verof-
fentlichung zu benachrichtigen. Die Veroffentlichung der Unterlagen ist
ortsublich bekannt zu machen und der Inhalt der Bekanntmachung ist zu-
satzlichin das Internet einzustellen. Die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu
veroéffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind
uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich
zu machen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sind Stellungnahmen der von der Planung berihrten Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
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den einzuholen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Ja- Nein- Stimmenthal-
Anzahl der anwe- Stim- Stimmen | tungen
Ausschuss- send men
mitglieder
9 9 9 0 0
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel" fiir das Gebiet:
"Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen - Klein Pam-
pau, nordlich der K 73" Steinkriiger Koppel"

hier: Beschluss liber stadtebauliche Varianten

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachstehende Beschlussvorlage vor:

,Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen zur 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger
Koppel" fir das Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges
Buchen - Klein Pampau, nérdlich der K 73" Steinkriiger Koppel" gab es mehrere
Abstimmungstermine und Arbeitssitzungen zwischen der Gemeinde, der Vorha-
bentragerin und den beteiligten Behdrden, u.a. mitder Unteren Naturschutzbe-
horde und der Straldenverkehrsbehorde des Kreises, um Losungsmaglichkeiten
vor allem zu den naturschutzrechtlichen Belangen und Konflikten zu erarbeiten.

Die Planungsbiros GSP Gosch & Priewe und BBS-Umwelt GmbH haben daher
zwei neue stadtebauliche Varianten fur den Bebauungsplan Nr. 67 erarbeitet.

Damit zu dem Bebauungsplan Nr. 67 die Abwagungsvorschlage zu den einge-
gangenen Stellungnahmen durch die Planungsburos erarbeitet werden kdnnen,
ist es entscheidend, welche stadtebauliche Variante die Gemeinde Blichen wei-
terverfolgen moéchte.”

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Frau Wolf.

Frau Wolf stellt anhand einer PowerPoint-Prasentation, die dieser Niederschrift
als Anlage beigefugt ist, zwei stadtebauliche Konzepte zum Bebauungsplan Nr.
67 vor. Die Varianten stellen unterschiedliche Erschliefungsmaglichkeiten des
geplanten Gewerbegebietes dar. Bei Variante 1 erfolgt die ErschlieRung des Ge-
bietes Uber den Verbindungsweg Buchen — Klein Pampau; bei Variante 2 direkt
von der Kreisstralde K73.

In der Stellungnahme der Fraktion Bindnis 90 /; Die Grinen vom 15.11.2023
(siehe TOP 8) wurden unterschiedliche Anregungen u.a. zum Zugang zu den
Kompensationsflachen mittels einer Pforte und zum Wanderweg durch den ge-
planten Redder gemacht.
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Um den eng gestrickten Zeitplan fur die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
zu gefahrden, schlagt BM Mdller eine zusatzliche Arbeitssitzung vor, um diese
und ggf. weitere Anregungen der Fraktionen fur die weitere Planung abzustim-
men. Der Ausschuss einigt sich als Termin fir diese Arbeits sitzung auf den
08.01.2024.

Aus der anschlielenden Diskussion zeichnet sich ab, dass der Ausschuss das
stadtebauliche Konzept - Variante 2 favorisiert. Der Vorsitzende verliest den Be-
schlussvorschlag und lasst dartber abstimmen.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung fol-
genden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschlief3t, dass die stadtebauliche Variante 2 als
Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Steinkriiger Koppel"
fur das Gebiet: "Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Blichen -
Klein Pampau, nordlich der K 73" Steinkriger Koppel" gelten soll.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Ja- Nein- Stimmenthaltungen
Anzahl der | anwesend | Stimmen | Stimmen
Ausschuss-
mitglieder
9 9 8 0 1

Abwesenbheit:
Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 56 "Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm"
hier: Einleitung eines erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB;
Aufhebung Satzungsbeschluss und Verfahrensumstellung

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachstehende Beschlussvorlage vor:

,Das Bundesverwaltungsgericht hat in den Grinden der Entscheidung vom 18.
Juli 2023 (4 CN 3.22) die Unvereinbarkeit des § 13 b BauGB mit dem Recht der
Europaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5
der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.
Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme (SUP-Richtlinie) angenommen. Diese Entscheidung wirkt sich auch auf
bereits abgeschlossene Planverfahren nach § 13b BauGB aus, die sich noch in
der einjahrigen Rugefrist befinden. Fir Vorhaben in diesen Plangebieten werden
derzeit keine Baugenehmigungen erteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm®wurde als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen auf Grundlage des



§ 13b BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist am 27.01.2023 in
Kraft getreten und kdnnte noch bis zum 26.01.2024 gerugt werden.

Entsprechend den vorlaufigen Handlungsempfehlungen des Bundesministeriums
fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMW SB) und der vorlaufigen Ein-
schatzung des Innenministeriums wird zurzeit davon ausgegangen, dass die
Gemeinde in einem erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB den Be-
bauungsplan Nr. 56 rickwirkend in Kraft setzen kdnnte. Fir die Durchfuhrung des
erganzenden Verfahrens gelten die Anforderungen des Regelverfahrens in den
§§ 1 ff. BauGB.

Der Antragsteller des damaligen Bebauungsplanes Nr. 56 hat gegenUber der
Gemeinde einen Antrag auf Durchfihrung eines erganzenden Verfahrens nach §
214 Abs. 4 BauGB gestellt. Hierzu hat er sich bereit erklart, die entstehenden
Kosten zu tragen.

Im Zuge des erganzenden Verfahrens erfolgt eine Umstellung auf ein regulares
Bauleitplanverfahren. Bei der Umstellung muss auf die regularen Vorschriften flr
die Aufstellung von Bebauungsplanen zuriickgegriffen werden, insbesondere ist
die Durchfuhrung einer Umweltprifung samt Erstellung eines Umweltberichts
nachzuholen.

Im ursprunglichen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b
BauGB wurde neben der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung, sowohl eine
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB als auch eine erneute 6ffentliche
Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Im erganzenden Verfahren
erfolgt eine Wiederholung der erneuten offentlichen Auslegung bzw. Veréffentli-
chung nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ebenfalls in einem reguldren
Verfahren zu andern. Dieses wird im nachfolgenden Tagesordnungspunkt einge-
leitet.”

Der Vorsitzende tragt die Vorlage kurz vor.

Herr Schwieger macht fur die SPD-Fraktion deutlich, dass diese an dem Bebau-
ungsplan und damit an der Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes Am Bahn-
damm festhalt.

Der Vorsitzende verliest den Beschlussvorschlag und lasst dariber abstimmen.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung fol-
genden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 56 ,Alten- und Pfle-
geheim Am Bahndamm®der Gemeinde Blchen fur das Gebiet: ,Westlich
der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 — 22 sowie Brunnenplatz Nr.
1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflache Am Bahndamm, dstlich der
Bahnlinie Hamburg — Berlin und sidlich des Regenrickhaltebeckens am
Harten-Leina-Weg*“ vom 29.11.2022 wird aufgehoben.



2. Das Bauleitplanverfahren fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56
L2Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm®der Gemeinde Buchen fur das
Gebiet: ,Westlich der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 — 22 so-
wie Brunnenplatz Nr. 1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflache Am
Bahndamm, 6stlich der Bahnlinie Hamburg — Berlin und stdlich des Re-
genruckhaltebeckens am Harten-Leina-Weg“ wird von einem Bebauungs-
plan zur Einbeziehung von Aufienbereichsflachen nach §13b BauGB auf
ein regulares Bauleitplanverfahren umgestellt und fortgefuhrt.

Vorausgesetzt wird, dass der gemaR Beschluss der Gemeindevertretung
vom 10.10.2023 mit dem Antragsteller zu schlieRende stadtebauliche Ver-
trag nach § 11 Abs. 1 BauGB zur Ubernahme der Kosten fiir eine rechts-
sichere planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Al-
ten- und Pflegeheim Am Bahndamm® unterzeichnet wurde. Erst dann wird
das Bauleitplanverfahren nach Ziffer 6 fortgefuhrt.

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und der Begriindung sowie mit der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der Nachbargemeinden wird das Planungsbiro Gosch
& Priewe Ingenieurgesellschaft mbH (GSP), Paperbarg 4, 23843 Bad
Oldesloe, beauftragt. Die Auftragserteilung erfolgt direkt durch den An-
tragsteller an das Planungsburo.

4. Mit der Ausarbeitung der Umweltprifung mit Erstellung des Umweltbe-
richts und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bauleitplanverfahren
wird das Biro BBS-Umwelt GmbH, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauf-
tragt. Die Auftragserteilung erfolgt direkt durch den Antragsteller an das
Buro.

5. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Alten- und Pflege-
heim Am Bahndamm®der Gemeinde Buchen fur das Gebiet: ,Westlich der
Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 — 22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 —
3, nordlich der bestehenden Waldflache Am Bahndamm, ostlich der Bahn-
linie Hamburg — Berlin und sudlich des Regenruckhaltebeckens am Har-
ten-Leina-Weg" und der Entwurf der gednderten Begrindung mit Umwelt-
bericht werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, der Entwurf der gednderten
Begrindung mit Umweltbericht und die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
sind nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet zu ver-
offentlichen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet sind die Unterla-
gen durch eine o6ffentliche Auslegung zur Verfligung zu stellen. Die betei-
ligten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die
Veroffentlichung zu benachrichtigen. Die Verdoffentlichung der Unterlagen
ist ortsublich bekannt zu machen und der Inhalt der Bekanntmachung zu-
satzlichin das Internet einzustellen. Die nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung sind Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-
Holstein zuganglich zu machen. Im Rahmen der Beteiligung der Behorden
nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Nach-
bargemeinden nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB sind Stellung-
nahmen der von der Planung berihrten Behdrden und der sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erneut einzuholen.
Es kdnnen nur Stellungnahmen in Bezug auf die Anderungen (Markierun-
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gen in der Begrindung) und Erganzungen (Umweltbericht) und ihre mog-
lichen Auswirkungen abgegeben werden. Hierauf ist in der erneuten Be-
kanntmachung nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB hinzu-
weisen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Ja- Nein- Stimmenthaltungen
Anzahl der | anwesend | Stimmen | Stimmen

Ausschuss-

mitglieder

9 9 7 0 2

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

24. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Westlich der
Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 - 22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 -3,
nordlich der bestehenden Waldfliche Am Bahndamm, o6stlich der Bahnlinie
Hamburg - Berlin und siidlich des Regenriickhaltebeckens amHarten-
Leina-Weg"

hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach
§ 3 Abs. 2 BauGB

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachfolgende Beschlussvorlage vor:

,Das Bundesverwaltungsgericht hat in den Griinden der Entscheidung vom 18.
Juli 2023 (4 CN 3.22) die Unvereinbarkeit des § 13 b BauGB mit dem Recht der
Europaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5
der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.
Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme (SUP-Richtlinie) angenommen. Diese Entscheidung wirkt sich auch auf
bereits abgeschlossene Planverfahren nach § 13b BauGB aus, die sich noch in
der einjahrigen Rugefrist befinden. Fur Vorhaben in diesen Plangebieten werden
derzeit keine Baugenehmigungen erteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm®wurde als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aufdenbereichsflachen auf Grundlage des
§ 13b BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist am 27.01.2023 in
Kraft getreten und kdnnte noch bis zum 26.01.2024 gerugt werden.

Entsprechend den vorlaufigen Handlungsempfehlungen des Bundesministeriums
fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) und der vorlaufigen Ein-
schatzung des Innenministeriums wird zurzeit davon ausgegangen, dass die
Gemeinde in einem erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB den Be-
bauungsplan Nr. 56 rickwirkend in Kraft setzen kdnnte. Fur die Durchfuhrung des
erganzenden Verfahrens gelten die Anforderungen des Regelverfahrens in den
§§ 1 ff. BauGB.

Der Antragsteller des damaligen Bebauungsplanes Nr. 56 hat gegenlber der
Gemeinde einen Antrag auf Durchflihrung eines erganzenden Verfahrens nach §



214 Abs. 4 BauGB gestellt. Hierzu hat er sich bereit erklart, die entstehenden
Kosten zu tragen.

Im Zuge des erganzenden Verfahrens erfolgt eine Umstellung auf ein regulares
Bauleitplanverfahren. Bei der Umstellung muss auf die regularen Vorschriften fr
die Aufstellung von Bebauungsplanen zuriickgegriffen werden, insbesondere ist
die Durchflhrung einer Umweltprifung samt Erstellung eines Umweltberichts
nachzuholen.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ebenfalls in einem regularen
Verfahren zu andern. Die nach § 13b BauGB erfolgte Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes durch Anpassung ohne eigenstandiges Verfahren ist rechtlich
bedenklich.

Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach den §§
3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB zur Aufstellung der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird abgesehen, da das Gesamtkonzept der Planung unverandert
bleibt und die frihzeitige Beteiligung bereits im urspringlichen Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 56 inklusiv der Berichtigung der 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes nach § 13b BauGB durchgefuhrt wurde.*

Auf Nachfrage wird eine Aussprache hierzu nicht gewunscht.
Der Vorsitzende verliest den Beschlussvorschlag und lasst dariber abstimmen:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung fol-
genden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschlielt:

1. Fur das Gebiet: ,Westlich der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 -
22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 - 3, nordlich der bestehenden Waldflache Am
Bahndamm, 6stlich der Bahnlinie Hamburg - Berlin und sudlich des
Regenriickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg" wird die 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blichen aufgestellt. Planungs-
ziel ist die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf (hier: Alten-
und Pflegeheim) und einer Flache fur den Wald.

Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss
beigefligten Ubersichtsplan.

Vorausgesetzt wird, dass der gemal Beschluss der Gemeindevertretung
vom 10.10.2023 mit dem Antragsteller zu schlieRende stadtebauliche Ver-
trag nach § 11 Abs. 1 BauGB zur Ubernahme der Kosten fiir eine rechts-
sichere planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Al-
ten- und Pflegheim Am Bahndamm® unterzeichnet wurde. Erst nach Ver-
tragsabschluss wird das Bauleitplanverfahren nach Ziffer 2 und 6 fortge-
fuhrt.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
zu machen.

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs und der Begriindung sowie mit der
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Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der Nachbargemeinden wird das Planungsbiro Gosch
& Priewe Ingenieurgesellschaft mbH (GSP), Paperbarg 4, 23843 Bad
Oldesloe, beauftragt. Die Auftragserteilung erfolgt direkt durch den An-
tragsteller an das Planungsburo.

. Mit der Ausarbeitung der Umweltprifung mit Erstellung des Umweltbe-

richts und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bauleitplanverfahren
wird das Buro BBS-Umwelt GmbH, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauf-
tragt. Die Auftragserteilung erfolgt direkt durch den Antragsteller an das
Buro.

. Die Entwiirfe der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-

de Buchen fur das Gebiet: "Westlich der Wohnbebauungen Am
Bahndamm Nr. 18 - 22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 -3, nérdlich der
bestehenden Waldflache Am Bahndamm, éstlich der Bahnlinie Hamburg -
Berlin und stdlich des Regenrickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg"
und der Begrindung mit Umweltbericht werden in den vorliegenden Fas-
sungen gebilligt.

. Der Entwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Blchen, der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht und die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu
veroffentlichen. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet sind die Unter-
lagen durch eine offentliche Auslegung zur Verfigung zu stellen. Die be-
teiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die
Veroffentlichung zu benachrichtigen. Die Veroffentlichung der Unterlagen
ist ortsublich bekannt zu machen und der Inhalt der Bekanntmachung zu-
satzlich in das Internet einzustellen. Die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu
veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind
Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich
zu machen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sind Stellungnahmen der von der Planung berthrten Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den einzuholen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Ja- Nein- Stimmenthal-
Anzahl der anwe- Stim- Stimmen | tungen
Ausschuss- send men
mitglieder
9 9 6 0 3
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Antrag Fraktion Biindnis 90/Die Griinen: Priifauftrag zum Errichten eines
Geh-und Radweges in der KirchenstraRe
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Der Antrag der Fraktion Bundnis 90/ Die Grunen vom 09.11.2023 ist den Aus-
schussmitgliedern mit der Sitzungseinladung Ubersandt worden.

Der Vorsitzende verliest den Antrag und zeigt dem Ausschuss den zu prifenden
StralRenabschnitt der Kirchenstrale anhand eines Fotos, dass der Niederschrift
als Anlage beigefugt ist. Er erwartet eine grol3e Auslastung des Geh- und Rad-
weges als Verbindung aus den Neubaugebieten Pdétrau in Richtung Bahnhof bzw.
Ortsmitte.

Der Vorsitzende verliest den Beschlussvorschlag und lasst dariber abstimmen.
Beschluss:

Die Verwaltung erhalt den Prufauftrag fur die Umsetzung eines Geh- und Radwe-
ges entlang der sudlichen Kirchenstral3e in Bichen-Pdtrau, welcher eine Radver-
kehrsnutzung ermdglichen soll. Insbesondere ist fur die betroffene Strecke zu
prifen,

1. welche Umsetzungsmaglichkeiten anhand der gegebenen Grundsticksver-
haltnisse denkbar sind,

2. welche Auflagen durch den Denkmalschutz der Pétrauer Kirche bzw. des
Kopfsteinpflasters zu erwarten sind,

3. welche Fordermdglichkeiten fur das geplante Vorhaben existieren,

4. ob und zu welchem Anteil die ubrigen, nicht férderfahigen Kosten formal Gber
die Anlieger zu tragen waren.

Abstimmung: Ja: 9 Nein: O Enthaltung: 0
Abwesenbheit:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Vorstellung der Ausgleichs- und Okokontoflichen der Gemeinde

Herr Schwieger verlasst um 20:56 Uhr den Sitzungssaal.

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Frau Himann.

Herr Schwieger nimmt um 20:58 Uhr wieder an der Sitzung teil.

Frau Hikmann erlautert anhand einer PowerPoint-Prasentation die Okokonten

und die Ausgleichsflachen der Gemeinde Blchen und beantwortet die Fragen der
Ausschussmitglieder. Die Prasentation ist der Niederschrift als Anlage beigefugt.

Vorstellung des Pflegeplanes

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Frau Hilmann.
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Frau HiRmann stellt anhand einer PowerPoint-Prasentation den Pflegeplan der
Gemeinde Buchen vor und beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder. Die
Prasentation ist der Niederschrift als Anlage beigefugt.

Bebauungsplan Nr. 69 "BahnhofstralRe Nr. 20, Normteilwerk Blohm"
hier: Beschluss iliber Stidtebauliches Konzept

Den Ausschussmitgliedern liegt die nachstehende Beschlussvorlage vor:

,Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss hatin seiner Sitzung am 14.11.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Bahnhofstrale Nr.
20, Normteilwerk Blohm* fir das Gebiet: ,Norddstlich der Bahnhofstralde angren-
zend an die Wohnbebauung Bahnhofstralde Nr. 21 und sudostlich angrenzend an
die Wohnbebauung Halenhorst Nr. 11, 14 und 17“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB gefasst. Planungsziel ist die wohnbauliche Entwicklung in
diesem Bereich durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Die Gemeinde Blchen hat am 12.06.2023 mit der Vorhabentragerin einen Stad-
tebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten geschlossen.

In der Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses am 26.10.2023 hat die
Vorhabentragerin das geplante Wohnquartier anhand einer PowerPoint-
Prasentation und eines Modells vorgestellt.

Auf Nachfrage des Ausschusses hat die Vorhabentragerin die Prasentation um
Schnitte mit Hohenangaben der einzelnen Hauser erganzt. Die Prasentation wur-
de den Ausschussmitgliedern bereits zur Verfigung gestellt und ist dieser Be-
schlussvorlage beigeflgt.

Um der Vorhabentragerin eine Planungssicherheit fur die weitere Detailplanung
zu liefern, sollte der Bau-, Wege- und Umweltausschuss grundlegende Pla-
nungsabsichten beschliel3en.

Um maoglichst viel Entsiegelung auf dem Grundstlick zu betreiben, werden sei-
tens der Vorhabentragerin folgende Vorschlage gemacht:

,ES werden auf dem Grundstick pro Wohneinheit mindestens 1 PKW -Stellplatz
zzgl. 7 Besucherstellplatze hergestellt. Um den weiteren Stellplatzbedarf gemaf
Stellplatzsatzung (ca. 30-50 Stellplatze) zu erflllen, errichtet die Vorhabentragerin
eine Treppe unter Berucksichtigung aller naturschutzrechtlichen Belange mit
maglichst wenig Eingriff in den Hang zum P+R-Parkplatz, um eine Nutzung der
vorhandenen Parkplatze der P+R-Anlage durch die Bewohner zu ermaoglichen.
Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt. Die Treppe ist so
auszufuhren, dass sie lediglich mit Punktfundamenten im oberen und unteren
Bereich gebaut wird. Der restliche Wall soll nicht beeintrachtigt werden. Samtliche
Kosten fur die Planung, Umsetzung und Instandhaltung inkl. der Verkehrssiche-
rungspflicht dieser Treppe Ubernimmtdie Vorhabentragerin dauerhaft. Diese Ver-
pflichtung wird z.B. durch eine Baulast gesichert.

Zusatzlich wird von der Vorhabentragerin angeboten, einen Doppelstabmatten-
zaun in einer Hohe von ca. 1,20 m am P+R-Parkplatz jeweils 25 m in beide Rich-



tungen herzustellen, sodass die aktuelle ful3laufige Querung von Passantenim
Wall verhindert wird.

Gemal § 7 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Buchen ist eine Reduzierung der
notwenigen Stellplatze zuldssig, wenn eine gunstige Anbindung an den Perso-
nennahverkehr oder ein geeignetes Mobilitatskonzept besteht.

Durch die Herstellung der Treppe kann der Stellplatzbedarf des Wohnquartiers
auch langfristig sichergestellt werden ohne dass zusatzliche Flachen versiegelt
werden.

Die geplante Bebauung ist gemal} beigeflgter Prasentation mit 7 Einzelhausern
mit je 3 bzw. 4 \ollgeschossen zzgl. eines Staffelgeschosses geplant. Die ange-
gebenen Gebaudehohen sind Richthéhen gemaf aktuellem Planungsstand, die
in der Ausflihrung minimal abweichen kénnen, z.B. durch die Montage von Pho-
tovoltaikanlagen oder sonstigen technischen Bauteilen. Das vierte Voligeschoss
gemal Landesbauordnung S-H erklart sich aus der Hanglage des Grundstucks:
,Dort, wo ein Gebaude im Gelandeverlauf einen Versprung von oben/unten von 3
m Hohe aufweist, wird das Kellergeschoss zum Vollgeschoss*. Stralenseitig und
zu den Nachbarn hin ist diese Hohe nicht wirksam, da die Tieflage quasiim Inne-
ren des Grundstticks liegt.”

Auf Grundlage der zur Verfigung gestellten Prasentation konnte die Notwendig-
keit zur Anschaffung einer Feuerwehrdrehleiter seitens der Verwaltung noch nicht
gepruft werden.*

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Herrn BroRmann und Herrn Soltau.

Herr Soltau erlautert, dass es von den geplanten Staffelgeschossen einen zwei-
ten Rettungsweg in das darunterliegende Wohngeschoss geben wird und die
Bewohner vom dort vorhandenen Fluchtbalkon von der Feuerwehr mit einer Lei-
ter gerettet werden kdnnen, so dass die Anschaffung einer Feuerwehrdrehleiter
durch die Gemeinde Buchen nicht erforderlich ist.

Der Vorschlag der Vorhabentragerin sieht vor, dass bei einer Zustimmung der
Gemeinde zur Errichtung einer rechtlich zulassigen Treppe zur P+R-Anlage, die
Ablbsevereinbarungen aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde abgegolten sind.
Far das Entgegenkommen der Gemeinde schlagt Herr Schwieger vor, die Anzahl
der offentlich geférderten Wohnungen von 20 auf 23 zu erhéhen. Herr Brolimann
erklart sich gegenuber dem Ausschuss mit der Erhéhung einverstanden.

Der Vorsitzende verliest den Beschlussvorschlag und lasst dariber mit der Er-
ganzung um die zu errichtenden offentlich geférderten Wohnungen im Wohnquar-
tier abstimmen.

Beschluss:
Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss beschlief3t:

1. Die Gebaudeabmessungen (Richtmale) und Gebaudeanordnungen und
damit das stadtebauliche Konzept gemal beigefiigter Prasentation sind
im Sinne des Ausschusses und werden flir die weitere Planung ange-
nommen. Sollte sich im Bauleitplanverfahren herausstellen, dass im
Brandfall bei diesem stadtebaulichen Konzept eine Feuerwehrdrehleiter
vorgehalten werden muss, hat eine Umplanung zu erfolgen, so dass sei-
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tens der Gemeinde Buchen keine Anschaffung einer Feuerwehrdrehleiter
erfolgen muss.

2. Der KFZ-Stellplatzbedarf fir das Wohnquartier auf dem Grundstick des
Normteilwerk Blohm mit einem Stellplatz pro Wohnung zzgl. 7 Besucher-
stellplatze ist ausreichend, wenn die Vorhabentragerin auf ihre Kosten ei-
ne rechtlich zulassige Treppe zur P+R-Anlage plant, herstellt und dauer-
haft instand setzt. Ebenso Ubernimmt die Vorhabentragerin dauerhaft die
Verkehrssicherungspflicht fur die Treppe. Die Verwaltung wird angewie-
sen, diese Verpflichtung rechtssicher festzuhalten, z.B. durch eine Bau-
last. Der weitere KFZ-Stellplatzbedarf flr mégliche 2. Fahrzeuge oder Be-
sucher betragt ca. 30-50 Stellplatze und wird Uber den P+R-Parkplatz si-
chergestellt. Parkplatznutzer haben ein Ubliches Ticket bei der Gemeinde
Blchen zu erwerben. Ablésevereinbarungen sind mit der Herstellung der
rechtlich zulassigen Treppenanlage abgegolten.

3. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Wohnquartier insgesamt 23 6f-
fentlich geférderte Wohnungen zu errichten.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Ja- Nein- Stimmenthaltungen
Anzahl der | anwesend | Stimmen | Stimmen

Ausschuss-

mitglieder

9 9 7 2 0

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 70 "Solar-Freiflachenanlage™ fur das Gebiet: "Nordlich
sowie sldlich der Bahnlinie Biichen - Hamburg, westlich der StraBe "Franz-
hagener Weg", 6stlich als auch nordoéstlich der Gemeindegrenze zu der
Gemeinde Miissen und siidlich des landwirtschaftlichen Betriebes an der
Strale 'Steinkrug’

hier: Sachstand zum Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorsitzende erteilt das Wort an Frau Hilmann.

Frau HiBmann stellt dem Ausschuss anhand einer PowerPoint-Prasentation die
Flachen des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 70 vor, mit der die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt wird. Die Pra-
sentation ist der Niederschrift als Anlage beigefugt.

Aufgrund der fortgeschrittenen Sitzungszeit schliel3t der Vorsitzende den o&ffentli-
chen Teil der Sitzung um 21:58 Uhr. Der Tagesordnungspunkt: ,Verschiedenes*
wird nicht mehr behandelt.



Jan Moller Sabine Dreier
Vorsitz Schriftfihrung
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