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Gemeinde Blichen
33. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Ostlich der Steinau, westlich des Verbindungsweges Biichen — Klein Pampau, nérdlich der K 73

Kreis Herzogtum Lauenburg

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gemaRk §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungsende: 17.05.2023

Stand: 07.11.2023

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
2411 Kiel
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und Regionalplanung
Landesplanung

Vom 21.06.2023

Z: 1V 6210-40887/2023

Gemal vorliegender Begrindung ergeben sich innerhalb des Siedlungsgebietes
nur kleinrdumige Entwicklungsflachen, die fir die geplante Entwicklung nicht
ausreichen. Fur eine Neuausweisung sind diverse Flachenpotentiale im Bereich
des Heideweges und der Bichener Stralle zum Teil auch auf dem
Gemeindegebiet wvon Miussen wuntersucht worden. Im Ergebnis der
Alternativenpriufung wurde die in Rede stehende Flache im Anschluss an
bestehende gewerbliche Flachen insoweit nachvollziehbar herausgearbeitet.

Seitens der Gemeinde Buchen wird zur Kenntnis genommen, dass die Prafung
von moglichen alternativen Standorten sowie dem Standort des Plangebietes
nachvollziehbar herausgearbeitet wurde.

Vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Entwicklungsmaoglichkeiten von
Blchen, konnen Bedenken hinsichtlich der Lage des Plangebiet auRerhalb der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abgrenzung fur einen Entwicklungs- und Entlastungsort zuriickgestellt werden.

Es wird bestatigt, dass Ziele der Raumordnung den o. g. Planungen nicht
entgegenstehen.

Seitens der Gemeinde Biichen wird zur Kenntnis genommen, dass Ziele der
Raumordnung den Planungsabsichten nicht entgegenstehen.
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Kreis -Herzogtum Lauenburg
Vom 16.05.2023
Z:31.20.1-0203.33

|Fa::hd|'en5t StralBenbau (Herr Becker, Tel.: 460}|

Es ist angedacht, dass das Plangebiet uber eine vorhandene Gemeindestralce an
das vorhandene offentliche StraRennetz (hier: K 73) angeschlossen wird. Es ist
aus den eingereichten Unterlagen nicht ersichtlich, ob die bestehende Ein-
mundung dem neuen zu erwartenden Verkehrsstromen baulich angepasst
werden soll.

Hierzu sind weitere Informationen an den StraRenbaulasttrager zu senden. In
jedem Fall hat der Vorhabentrager fur die Funktions- und Leistungsfahigkeit der
Einmundung zu sorgen. Forderungen gegenuber dem Stralenbaulasttrager der
Kreisstralle sind ausgeschlossen.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bichen erfolgt keine Verortung der
kunftigen verkehrlichen Anbindung. Die vorgebrachten Hinweise werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 67
berticksichtigt.

Fiir die Darstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
keine erforderlichen Anpassungen.
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Kreis -Herzogtum Lauenburg
Vom 16.05.2023
Z:31.20.1-0203.33

|Fa¢:hd|'enst Denkmalschutz (Frau Helmert Tel.: 452}|

Das Plangebet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Es Die archaologischen Voruntersuchungen wurden innerhalb des Plangebietes
handelt sich hier um Flachen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach wurden im Herbst 2023 bereits durchgefuhrt, der Ergebnisbericht ist
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen gegenwartig in Bearbeitung.

Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2) 6 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) der Genehmigung des Archaoclogischen Landesamtes, Brockdorff-
Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Kreis -Herzogtum Lauenburg
Vom 16.05.2023
Z:31.20.1-0203.33

|Fachd|'en5t Naturschutz (Frau GroBpietsch, Tel.: —32E]I|

Gegen diese Planung bestehen auf Grund der dkologisch und landschaftlich
empfindlichen Lage der betreffenden Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht

Bedenken.

Westlich grenzt die Steinauniederung direkt an das Plangebiet an. Die
Steinauniederung ist in diesem Bereich Nebenverbundachse im Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein, Entwicklungsziel ist
die Renaturierung des FlieRgewassersystems.

Ostlich der StraRe nach Klein Pampau beginnt das FFH-Gebiet DE 2529-301
,Nussauer Heide".

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im MNachgang zur Fruhzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat ein
Abstimmungstermin  mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Herzogtum Lauenburg stattgefunden, in welchem die Schwierigkeiten zur
Herstellung des Gewerbegebietes erortert wurden. Im Ergebnis erfolgt nun ein
vollstandig neuer Flachenzuschnitt mit grolBen Malknahmenflachen fir den
Naturschutz.

Daruber hinaus werden uber den Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, um
Beeintrachtigungen fir die sensiblen Gebiete der Steinau und des FFH-Gebietes
zu verhindern bzw. zu minimieren.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il liegt das Plangebiet
in einem Trinkwassergewinnungsgebiet, einem Gebiet mit besonderer Bef
deutung fir das Grundwasser. Die Steinau ist als Vorranggewadsser mit

besonderer Bedeutung fur den Gewasserschutz dargestellt.

LSP
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fiir die Darstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
keine erforderlichen Anpassungen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 67 werden
Festsetzungen zur Entwasserung getroffen, die Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes vermeiden. Gleichzeitig wird die Errichtung vertikaler
Erdwarmesonden aufgrund der Lage innerhalb eines
Trinkwassergewinnungsgebietes fur das Plangebiet ausgeschlossen. Weiterhin
ist in Teilbereichen eine Renaturierung der Steinau vorgesehen.

A= BBS-Umwelt GmbH
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Kreis -Herzogtum Lauenburg
Vom 16.05.2023
Z:31.20.1-0203.33

|Fachd|'en5t Naturschutz (Frau GroBpietsch, Tel.: —32E]I|

Das Potenzial an geeigneten Gewerbeflachen ist in der Gemeinde bereits
erschopft, dies stellt auch die Standortalternativenpriufung dar. Somit stellt das
Gebiet der 33. F-Plan-Anderung eine Wahl aus wenigen Alternativen dar. Aus
naturschutzfachlicher Sicht, stellt das Plangebiet durch die Nahe zur Steinau und
zum FFH-Gebiet keinen geeigneten Standort dar. Dies wird auch im Gutachten so
bewertet. Auch kunftige gewerbliche Entwicklungen werden daher aus
naturschutzfachlicher Sicht auRerst kritisch gesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 21.06.2023 wurde seitens des Ministeriums fur Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein —
Regionalentwicklung und Regionalplanung — Landesplanung mitgeteilt, dass dieg]
Alternativenprufung fur die in Rede stehende Flache im Anschluss an bestehende
gewerbliche Flachen nachvollziehbar herausgearbeitet wurde. Die Flache des
Vorhabengebietes stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt die am besten geeignete
gewerbliche Entwicklungsflache dar.

Das 2022 beschlossene Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blche hat die
Fliche der 33. F-Plan-Anderung als ,potenzielle Gewerbefliche” ausgewiesen.
Ich verweise hier darauf, dass im Konzept explizite ein Abstand von 100 m
zwischen dem urspringlich maandrierenden Verlauf der Steinau und dem
Gewerbegebiet vorgesehen war, dieser wird mit der vorgelegten Planung nicht
eingehalten. Vielmehr betragt der Abstand zur Gewerblichen Bauflache (F-Plan)
nur ca. 65 m. Der 100-m-Puffer ist im Ortsentwicklungskonzept als ,Puffer und
Entwicklungsflache fir den Naturschutz” vorgesehen. Auch im Osten, angrenzen
an das FFH-Gebiet ist eine Pufferfliche von 20 m Breite im Orts-
entwicklungskonzept vorgesehen. Auch dieser Bereich liegt innerhalb der
Gewerblichen Bauflache. Im B-Plan ist hier eine Redderanlage mit Wege-
beziehung vorgesehen. Dabei erfillt die Wegebeziehung jedoch nicht die

Krterien als . Puffer und Fntwicklunesflache fiir den Maturschutz®.

GOSCH & PRIEWE

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Ortsentwicklungskonzept sieht die Fliche der 33. F-Plan-Anderung als
potenzielle Gewerbeflache vor. Fur den Abstand zur Steinau wird ein 100m-
Korridor, jedoch vom aktuellen Verlauf im OEK vorgesehen.

Fiir die Darstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
keine erforderlichen Anpassungen.

Dieser und auch die Pufferflache von 20 m zum FFH-Gebiet werden durch die
aktuellen Planungen des Bebauungsplanes eingehalten. Eine Vernetzung
zwischen beiden Gebieten wie im OEK vorgesehen wird durch die Darstellung
einer Malnahmenflache Naturschutz vorgesehen und Uber den Bebauungsplan
weiter konkretisiert.

Die geplanten Wegefluhrungen wurden im Termin mit der UNB abgestimmt und
werden in den Bebauungsplan Ubernommen.

AT BBS-Umwelt GmbH
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Kreis -Herzogtum Lauenburg
Vom 16.05.2023
Z:31.20.1-0203.33

|Fachd|'en5t Naturschutz (Frau GroBpietsch, Tel.: —32E]I|

Stadtebau und Planungsrecht

Der Kreis hat diese Planung schon langer begleitet und sah den Standort kritisch,
da er nicht im Siedlungszusammenhang steht. Auch ist er naturschutzfachlich
sehr problematisch, deshalb wurden Alternativenpriufungen durchgefilhrt. Diese
kamen im Zusammenhang mit dem Ortsentwicklungskonzept zu dem Ergebnis,

dass keine ausreichend dimensionierte Entwicklungsflachen im Innenbereich zur
Verfiigung stehen. Diesem kann gefolgt werden, da die Gemeinde Biichen sich
im Rahmen ihrer Funktion als Unterzentrum auch gewerblich bedarfsgerecht
weiterentwickeln soll. Eine Vorbelastung durch das ostlich angrenzende
bestehende Gewerbegebiet ist gegeben.

Seitens der Gemeinde Biuchen wird zur Kenntnis genommen, dass der
durchgefithrten Alternativenpriifung seitens des Fachbereiches Stadtebau und
Planungsrecht gefolgt werden kann.

LSP
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

BUND fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Vom 09.05.2022

# 1001

s Furdie Begrundung des Vorhabens wird ein Bedarf an zusatzlichen Gewerbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
flachen angefiihrt. Es fehlen belastbare Belege, dass fur die Bedarfsdeckung Die Gemeinde Blichen hat sich im Zuge des geplanten Vorhabens mit moglichen
tatsachlich eine Flache von 13 ha erforderlich ist. Auch fehlt eine alternativen gewerblichen Entwicklungsflachen befasst. Mit Schreiben vom
nachvollziehbare Erklarung, warum der Bedarf nicht ohne Umwandlung von 21.06.2023 wurde seitens des Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen
Landwirtschafts- oder Naturflachen moglich ist, etwa durch bessere Aus- und Sport des Landes Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und
nutzung von bestehenden Gewerbeflachen. Eine lediglich pauschale Aus- Regionalplanung — Landesplanung mitgeteilt, dass die Alternativenprifung fur
sage, dass dies nicht moglich ist, halten wir angesichts der Schwere des die in Rede stehende Flache im Anschluss an bestehende gewerbliche Flachen
Eingriffs nicht fur ausreichend. nachvollziehbar herausgearbeitet wurde. Die Flache des Vorhabengebietes stellt

zum gegenwartigen Zeitpunkt die am besten geeignete gewerbliche
Entwicklungsflache dar.

Erginzend umfasst die Begriindung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 67 einen Auszug aus
dem Gewerbeflachenstandortkonzept des Biros Architektur+Stadtplanung aus
dem April 2021.

LSP
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Vom 09.05.2022
# 1001

Es werden Entlastungseffekte beim CO2-Ausstols, Reduzierung von Pendler-
bewegungen, Positiveffekte auf den Ausbildungs- und Arbeitsplatzmarkt
angefuhrt. Angesichts der Schwere des Eingriffs muss die Gemeinde sicher-
stellen, dass diese Effekte tatsachlich eintreten. Eine entsprechende

Strategie fehlt bei den Planungen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Bichen sieht im Zuge des geplanten Vorhabens eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung vor, indem sie die Voraussetzungen fir eine gute
Anbindung an das Netz des OPNV schafft. Eine verbindliche Inanspruchnahme
kann sie im Zuge der geplanten Entwicklung nicht sicherstellen. Durch die
planungsrechtliche Berucksichtigung dieses Belanges schopft sie auf Ebene der
Bauleitplanung die sich bietenden Moglichkeiten aus. Durch die Maglichkeit
neuer gewerblicher Ansiedlungen werden zusatzliche Arbeitsplitze in der
Gemeinde Bilchen geschaffen. Eine entsprechende Berucksichtigung erfolgt im
Zuge der Abverkauf der Gewerbegrundstiucke im Verhaltnis zur Flachengrofe.
Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich keine rechtliche Handhabe einer
entsprechenden Steuerung.

Bei der Werbung fir das Gewerbegebiet im Rahmen des Burgerentscheids
wurde der Bevolkerung ein Zielkonzept prasentiert, welches die
Machhaltigkeit” des Projektes betonen sollte. Davon weicht die aktuelle
Planung hinsichtlich aller okologischen Aspekte deutlich negativ ab. Wir
sehen darin ein unlauteres Vorgehen und fordern die Gemeinde auf, zu
ihrem Versprechen gegeniber den Blrgern zu stehen.

LSP
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachenzuschnitt der gewerblichen Bauflaichen hat sich im Zuge des
Verfahrens deutlich verandert. Die nordwestlichen gewerblichen Flachen
wurden zum Schutz eines Rotmilan-Horst aus der Planung genommen.

Die Planungen zur Nachhaltigkeit werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung dber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67
konkretisiert. Vorgesehen ist u.a. eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung,
Dachbegriinung, E-Mobilitdit und die Entwicklung von grofen, naturnahen
Grunflachen/MaBnahmenflachen.

A= BBS-Umwelt GmbH
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Biindnis90/Die Griinen
Vom 13.04.2023

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum
Lauenburg erfolgt zum Schutz des im Umfeld des Plangebietes bestehenden
Uns wurde folgende Meldung zu einem Horst des Rotmilans zugetragen, die wir F{.otmilan.—Horst eine Verkleinerung der. gep!anten gewerblichen Entl'nl.n.ricklung.
gerne weiterleiten. Eine weitergehende Betrachtung sowie die Festsetzung von erganzenden
Schutzmalfnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des
Bebauungsplanes Nr. 67 der Gemeinde Blchen.

Jlch habe endlich den o.g. Horst ausmachen kénnen!

Der letztjahrige Flurschaden hat die Tiere gliicklicher Weise nicht vertreiben
konnen.

Offensichtlich wird gerade gebriitet.

Anbei ein Foto, auf dem sogar einer der Vogel fliegend zu sehen ist.”

Wir bitten um entsprechende naturschutzrechtliche Beriicksichtigung (gerade in
Bezug auf B-Plan "Steinkriger Koppel" der Gemeinde Blichen).

Ebenfalls bitten wir um Weiterleitung der Information an die entsprechenden
Stellen.

LSP
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Planungsrelevante Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Privatpersonen 1- 6

Es soll geprift werden, ob eine Vorhaltung von Flachen im Plangebiet fiir eine in
der Zukunft zu errichtende Eisenbahnstrecke angezeigt ist.

Konkret werden diese Flachen bendtigt im Fall, dass ein Ausbau des Bahnknotens
Blchen zur Beseitigung der heute vorhandenen hohengleichen Kreuzung der
Eisenbahnstrecken Hamburg -- Biuchen -- Berlin einerseits und Lubeck - Blchen
--  Luneburg andererseits derart erfolgt, dass das erforderliche
Kreuzungsbauwerk nicht am Ort der heutigen Kreuzung, sondern vielmehr an
Strecke Buchen -- Hamburg auf Hohe des Niussauer Wegs errichtet wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Entsprechende grolraumige Planungsabsichten der Deutschen Bahn sind der
Gemeinde Biichen nicht bekannt.

Die Gemeinde Buchen hat sich im Zuge der geplanten gewerblichen Entwicklung
ausfihrlich  mit den moglichen Standortalternativen innerhalb deg
Gemeindegebietes gefasst. Mit Schreiben vom 21.06.2023 wurde seitens des
Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein — Regionalentwicklung und Regionalplanung — Landesplanung
mitgeteilt, dass die Alternativenprifung fir die in Rede stehende Flache im
Anschluss an bestehende gewerbliche Flachen nachvollziehbar herausgearbeitet
wurde. Die Flache des Vorhabengebietes stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt die
am besten geeignete gewerbliche Entwicklungsflache dar.

Fir Missen ist eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastung des
Durchgangsverkehrs insbesondere mit LKW zu erwarten. Von Seiten Klein
Pampau ist zu befiirchten, dass ein grofRer Anteil des aus dem geplanten
Gewerbegebiet entstehenden zusatzlichen WVerkehrs die Abklrzung zur
Autobahn tber den Nissauer Weg nehmen wird. Hierdurch wiirde zum einem
eine fur das Dorf Klein Pampau unverhaltnismalige zusatzliche Belastung auch
durch Schwerlastverkehr entstehen. Zudem ist der Nissauer Weg lediglich als
Feldweg angelegt und somit nicht fiur den Lieferverkehr/Berufsverkehr des in
Rede stehenden Gewerbegebietes geeignet. Aulferdem wiirde die zu erwartende
Nutzung des Nissauer Weges Richtung Klein Pampau zu einer Beeintrachtigung
der Besucher des auf halben Weg gelegenen Naherholungsgebietes (ehemaliges
Bundesgrenzschutziibungsgelande) fiihren.

GOSCH & PRIEWE

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die kunftigen gewerblichen Bauflachen werden verkehrlich tber die Stralie
LHeideweg” (K 73) erschlossen. Die Kreisstralle 73 ist hat als qualifizierte StralRe
eine regionale und Uberregionale Verbindungsfunktion und ist somit geeignet
entsprechende Verkehrsmengen aufzunehmen. Seitens der Gemeinde Buchen
ist es nicht beabsichtigt groBflachige Logistikbetriebe mit einem erhohten
Verkehrsaufkommen innerhalb des Gebietes anzusiedeln. Das Gebiet ist fur die
Ansiedlung von regionalen mittelstandischen Betrieben vorgesehen bei denen
nicht mit einem ubermakig hohen Schwerlastverkehr zu rechnen ist.

Aus Sicht der Gemeinde Buchen sind die angefihrten Fahrtwege in Richtung
Klein Pampau aufgrund der ortlichen Lage nicht zu erwarten.

Fiir die Darstellung der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich
keine erforderlichen Anpassungen.

nbH
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Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Flederméuse:

e Totung von Einzeltieren im betroffenen Baum in der Zufahrt

e Unterbrechung von Flugrouten durch die Beseitigung von Stral3enbegleitgrin

e Stérungsbedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Licht

e Uberplanung von Jagdhabitaten

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im betroffenen Baum in der Zufahrt

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Haselmaus:

e Toétungen durch Baufeldfreimachung wahrend der Erschlielung des B-Plangebiets
e Betriebsbedingte Tétungen im Bereich der Zufahrt
e Verschlechterung der Verbundstruktur durch Zufahrt zum B-Plangebiet

Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz Brutvogel:

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Rotmilan, Mausebussard und
Hohltaube (stérungsbedingt)

* Baubedingte Tétungen Feldlerche

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche (anlage- und sté-
rungsbedingt)

e Baubedingte Tétungen wahrend der ErschlieBung und spateren Bautatigkeiten flr
Bodenbriter und Brutvégel der Gehdlze

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Bodenbriter

LSP
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

« QOkologische Baubegleitung Fledermause (Baumkontrolle)

* Fledermausfreundliches Lichtkonzept

* Bauzeitenregelung Haselmaus

e Bauzeitenregelung Rotmilan (mit Wallanlage) und sonstige Vogel

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

* Ausgleichspflanzungen Haselmaus

e SicherungsmalRnahmen am Horstbaum

* Ansitzstangen Mausebussard

e Ersatzquartiere Hohltaube

* Ersatzquartiere Fledermause
 Nahrungsflachen und Jagdgebiet Fledermause

E 5 F * Revierausgleich Feldlerche 2
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Auswirkungen auf die Schutzguter:

Bereits zum jetzigen Verfahrensstand sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten. Hier sind im Rahmen des B-Planes Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen umzusetzen. Trotzdem werden der Verlust bzw. die
Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Strukturen und Biotopstrukturen
allgemeiner bis besonderer Bedeutung in Verbindung mit Versiegelung von Freiflache zu
Ausgleichsbedarf fuhren. Weiterhin sind zuséatzliche Ausgleichmallinahmen oder auch vorge-
zogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malinahmen) erforderlich. Dieses ist im weiteren Ver-
fahren (B-Plan) zu konkretisieren.

Voraussichtlich sind folgende Eingriffe zu erwarten:

e Eingriffe in Biotope und Boden allgemeiner Bedeutung (v.a. Acker),
e Eingriffe in geschutzte Biotope (vor. Knick und/oder Steilhang, ggf. auch Réhrichte),
e Eingriffe in Lebensraume geschuitzter Arten (siehe auch Artenschutzgutachten),

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet:

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind prifpflichtig (FFH-Prufung wird zum B-Plan erstellt).
Eine direkte Flacheninanspruchnahme erfolgt nicht. Durch die Variante der Gebietszufahrt
direkt vom Heideweg aus, werden verkehrliche Emissionen deutlich reduziert. Weitere
Schutzmallnahmen wie Abstandsregelungen, Bepflanzung und Gebaudeanordnung waren
bereits in der Frihzeitigen Beteiligung zum B-Plan vorgesehen und werden weiterhin tber-

nommen.
e Bauliche Entwicklung mit Mindestabstand von 30 m (entspricht Waldabstand),
e Festlegung einer Baulinie und somit Bau der Geb&ude im hinteren Grundstiick und
damit als Abschirmung zum FFH-Gebiet,
e Erhalt bzw. Entwicklung von Knick und Gehélzstrukturen (Redder) als Sicht- und
Staubpuffer.

LSP
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Planzeichnung M. 1:5000 Planzeichenerklarung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Planzeichen Erla g Rechtsgrundlagen

“ A1) LA &= oy ” A\ Darstellungen
Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB
ﬂ Gewerbliche Bauflache § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

P gen, gelung: Bnah und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
D zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB

Sonstige Planzeichen
3 cemmmaoms
der 33. Anderung des Flachennutzungungsplanes § 5 Abs. 1 BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen § 5 Abs. 4 BauGB
— e == Anbauverbotszone §29 Abs. 1A SY‘WG
oder § 9 Abs. 1 FStrG
——-——  Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG
Darstellung 2. Anderung Flachennutzungsplan Auszug aus der Legende der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Oberirdische Haup gung §5Abs.2Nr. 4
und H itungen und Abs. 4 BauGB
Flachen fir die Landwirtschaft §5Abs.2Nr. 9
und Abs. 4 BauGB
Flachen fur die Forstwirtschaft §5Abs.2Nr.9
und Abs. 4 BauGB
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, §5Abs. 2 Nr.10
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und Abs. 4 BauGB
Grenze des Erholungsschutzstreifens

GOSCH & PRIEWE




&“:‘ Gemeinde Blichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bdchen, 20.11.2023
Dipl.-Ing. Kristina HiBmann
M.A. Ramona Wolf

[
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