ENTWURF

Stadtebaulicher Vertrag

gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zur Durchfiihrung und dauerhaften Sicherung der
naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen und der
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zum Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Sudlich der Dorfstrasse® fur das Gebiet: "Sidlich der Dorfstral3e, entlang der
rickwartigen Grenze der westlichen Bebauung entlang der Rosenstral3e gebildet aus den
Flurstiicken Nr. 44/4, 137 und 138 der Flur 3 der Gemarkung Tramm"

zwischen der

Gemeinde Tramm, vertreten durch den Birgermeister Herrn Heinrich Hanisch,
Uber das Amt Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen

- nachfolgend ,Gemeinde® genannt -

und

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -

Praambel

Die Gemeinde Tramm stellt derzeit den Bebauungsplanes Nr. 5 ,Sudlich der Dorfstrasse® fur
das Gebiet: "Sudlich der Dorfstral3e, entlang der rickwartigen Grenze der westlichen
Bebauung entlang der RosenstralRe gebildet aus den Flurstiicken Nr. 44/4, 137 und 138 der
Flur 3 der Gemarkung Tramm" auf.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit dem Vorhabentrager am
05.04./10.04.2022 ein Stadtebaulicher Vertrag geman § 11 Abs. 1 BauGB fir die Ubernahme
der Bauleitplanungskosten geschlossen. In dem Vertrag hat sich der Vorhabentrager bereits
verpflichtet die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3inahmen auf seine Kosten
auszufuhren.

Fir die Eingriffe in den Naturhaushalt sind Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
sowie ArtenschutzmalRnahmen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu erbringen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Durchfihrung, die dauerhafte Sicherung sowie der
Kostenubernahme der MalRnahmen durch den Vorhabentrager wird dieser Vertrag
geschlossen. Malgeblich fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich und die
ArtenschutzmalRnahmen ist die Begrindung mit dem Umweltbericht sowie der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Tramm vom
Planungsbiro BBS Biro Greuner-Ponicke, Russeer Weg 54, 24111 Kiel.

Dieser Vertrag dient der rechtlichen Durchfiihrung und Sicherung der naturschutzrechtlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen und der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen.
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§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages sind die naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen und der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen fiir den mit dem Bebauungsplan Nr. 5
youdlich der Dorfstrasse” fur das Gebiet: "Sudlich der Dorfstral3e, entlang der
rickwartigen Grenze der westlichen Bebauung entlang der Rosenstral3e gebildet aus
den Flurstiicken Nr. 44/4, 137 und 138 der Flur 3 der Gemarkung Tramm" (Anlage 1-5)
verbundenen Eingriff in Natur und Landschatft.

§2
Art und Umfang der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalBnahmen und der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen

Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Umsetzung der im Bebauungsplan definierten
externen Ausgleichsmalinahme auf dem Flurstiick 72, Flur 4, Gemarkung Tramm (siehe
Anlage 5 des Vertrages). Der Vorhabentrager ist Eigentimer dieser Flache.

Als Ausgleich ist auf dem insgesamt 6.047 m? grof3en Flurstiick eine Wiesenflache auf
einer 2.640 m2 grofRen Teilflache herzustellen. Fir die Ansaat ist eine Krauter-
Grasermischung aus regionaltypischen Arten (Regiosaatgut) zu verwenden. Die Flache
ist nicht haufiger als zweimal jahrlich (frihestens ab dem 15.07.) zu mé&hen. Das
Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. Die Anwendung von Diunge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie eine Bodenbearbeitung ist nicht zulassig.

Auf der Flache sind insgesamt mindestens 10 Obstbaume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 12/14 cm gemaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang innerhalb der ndchsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Die Baume sind mit einem Verbissschutz zu versehen. Als Entwicklungspflege sind
regelmafige Pflegeschnitte vorzusehen

Apfel

Schoner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel

Jakob Lebel Filippas Apfel Schoner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
SuRkirsche

Kassins Frihe Hedelfinger Riesen  Schneiders spate Knorpel

Sauerkirsche
Koroser Weichsel Morellenfeuer

Zwetsche

Borsumer Zwetsche
Wangenheims Frihzwetsche
Althans Reneklode

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen sowie die
Empfehlungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalRl den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweisen auf Kosten des
Vorhabentragers umzusetzen.



Die Eigentumsverhaltnisse bleiben hierzu unbeachtet. Die ergdnzenden Erlauterungen des
Umweltberichtes (Anlage 2) und dem Artenschutzpriifung (Anlage 4) zum Bebauungsplan
Nr. 5 sind bei der Durchfiihrung der Malinahmen zu beachten.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

()

(4)

§3
Zeitpunkt der Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen und der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen

Die Umsetzung der nach 8§ 2 Abs. 1 genannten externen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen hat durch den Vorhabentrager bis 31.12.2025 endgliltig zu
erfolgen.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, nicht fristgerecht oder fehlerhaft,
so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Nacherfiillung
bzw. Mangelbeseitigung zu setzen. Erfillt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist
die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des Vorhabentrdgers ausfuhren zu lassen, in bestehende Werkvertrage
einzutreten oder von diesem Vertrag zu kiindigen.

Die gemald Bebauungsplan, der Begrindung und der Artenschutzprifung genannten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3nahmen sind zu beachten. Der Zeitpunkt der
Herstellung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen richtet sich nach den
erfolgten Eingriffen im gesamten Bebauungsplan. Der Vorhabentrager ist fur die
Umsetzung aller artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3inahmen im
Bebauungsplangebiet verantwortlich und Kostentrager.

Fir die Wiesenflache und die 10 Obstb&ume ist im Anschluss eine Anwuchsgarantie bis
spatestens zum 31.12.2028 zu gewahrleisten, wobei 1 Jahr die Fertigstellungspflege
und im Anschluss 2 Jahre die Entwicklungspflege zu erfolgen hat.

Der Anwuchs nach Abs. 4 genannten MalRnahmen ist der Gemeinde und der Unteren
Naturschutzbehédrde durch aussagekraftige Fotos unaufgefordert nachzuweisen.

8§84
Abnahme und Mangelanspriiche

Die vom Vorhabentrager herzustellenden naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen gem. § 2 Abs. 1 sind nach schriftlicher
Anzeige ihrer vertragsgemafRen Fertigstellung von der Gemeinde und dem
Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Die Abnahme findet zu einem von der
Gemeinde bestimmten Zeitpunkt innerhalb von drei Wochen nach dem Eingang der
Fertigstellungsanzeige statt.

Das Ergebnis der Abnahme ist in einer von beiden Vertragspartnern zu unter-
zeichnenden Niederschrift zu dokumentieren.

In der Niederschrift festgestellte Mangel hat der Vorhabentrager unverziiglich,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der Abnahme zu beseuiti-
gen. Nach Ablauf dieser Frist ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten des
Vorhabentragers selbst zu beseitigen oder beseitigen zu lassen.

Die Frist fur die Mangelanspriche wird auf funf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der
Abnahme der einzelnen Kompensationsmafinahmen durch die Gemeinde.
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§5
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen wird der
Vorhabentrager bei Unterzeichnung des Vertrages eine selbstschuldnerische
unbefristete Blrgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse vorlegen, aus der sich
ergibt, dass die Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungen von rd. ... Euro
sichergestellt ist oder er leistet einen Sicherheitsbetrag in Hohe von ... Euro. Der
Betrag ist auf das Konto der KSK Bichen, IBAN DE21 2305 2750 0002 002000 zum
Kz.: VE 582 einzuzahlen.

Die Sicherheitsleistung ist eine Woche nach der Vertragsunterzeichnung zu erbringen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Gemeinde berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrdger fur Leistungen aus
diesem Vertrag von dem Sicherheitsbetrag zZu befriedigen.

Die Befugnisse der Gemeinde im Rahmen dieses Vertrages werden ausschlie3lich von
der Verwaltung des Amtes Blichen — Fachbereich 4 — wahrgenommen.

Ein hinterlegter Sicherheitsbetrag wird nach erfolgter MalBRhahmenumsetzung und
fehlender Inanspruchnahme Zug um Zug an den Vorhabentrager erstattet. Eine
Birgschaftsurkunde wird erst nach der Entwicklungspflege und fehlender
Inanspruchnahme zurilickgereicht.

§6
Kostentragung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich die fur die naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBhahmen und die artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen entstehenden Kosten vollstandig zu tragen.

8§87
Anforderungen der Gemeinde an die Umsetzung
Die Gemeinde darf die Umsetzung jederzeit (iberwachen. Die Gemeinde hat das Recht

zur Mangelriige. Zu Recht gerligte Mangel wird der Vorhabentrager unverziiglich
beseitigen (lassen).

§8
Kindigungsrecht

Fir den Fall, dass nach einem Normenkontrollverfahren rechtskraftig die Unwirk-

samkeit des Bebauungsplanes gemaR 8§ 47 Abs. 5 VwGO (einschlieRlich
Tenorminus) feststeht, sind die Vertragsparteien berechtigt, diesen Vertrag zu

kindigen.

Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, um schwere Nachteile fur das
Gemeinwohl zu verhiten oder zu beseitigen.

Die Kundigung bedarf der Schriftform. Sie soll begrindet werden.

Bewirkte Leistungen kénnen nicht zurtickgefordert werden.
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Duldung der Ausgleichsflache

Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit zur dauerhaften Duldung der
externen Ausgleichsflache als Wiesenflache auf dem Flurstick 72, Flur 4,
Gemarkung Tramm (siehe Anlage 5). Die Ausgleichsflache wird auf einer Flache von
2.640 m2 durch die Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die
Entwicklung einer extensiven Gras- und Krautflur mit 10 Obsthochstammen gesichert.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die erforderliche Pflege der extensiven
Gras- und Krautflur und der Obstbdume, gemal der Beschreibung in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Sidlich der Dorfstrasse (Anlage 2)
durchzufihren.

Der Grundstickseigentumer verpflichtet sich, die Pflichten aus diesem Vertrag
auch einem moglichen Rechtsnachfolger zu tbertragen.

8§10
Rechtsnachfolger

Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde einem anderen weiterzugeben bzw.
zu Ubertragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinen Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Er wird diese aul3erdem ver-
pflichten, die von dem Vorhabentrdger im Rahmen einer solchen Weitergabe (ber-
nommenen Verpflichtungen ihrerseits an ihre evtl. Rechtsnachfolger mit weiterer
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentrager haftet der Gemeinde als
Gesamtschuldner fur die Erfillung des Vertrages neben einem etwaigen Rechts-
nachfolger, solange die Gemeinde ihn nicht ausdriicklich schriftlich aus der Haftung
entlasst.

§11
Schlussbestimmungen

Die nachfolgenden Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Tramm (Anlage 1)
Begriindung inkl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 (Anlage 2)
Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen (Anlage 3)

Artenschutzprifung (Anlage 4)

Ubersichtsplan zum externen AusgleichsmaRnahme (Anlage 5)
Kostenschéatzung Begrinungsmafinahmen (Anlage 6)

Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Der vorliegende Vertrag und dessen Interpretation unterliegen deutschem Recht. Fur
Streitigkeiten Gber und aus dem Vertrag ist das Verwaltungsgericht Schleswig ortlich
zustandig.
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Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen oder
Vertragsteile berthrt die Glltigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes nicht. Entsprechendes
gilt fur den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke erhalten sollte, welche die
Vertragsparteien geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht héatten, insbesondere, soweit
es um fur die Erfillung des Vertrages notwendige Regelungen geht. Sollte dieser Vertrag
eine Regelung nach Mal3, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als rechtswidrig oder
unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das jeweils nachstgelegene
gesetzlich zulassige Mal3 (bzw. die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden
die Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach
Maf3gabe der in den Vorschriften des Vertragswerkes niedergelegten Zielsetzungen und
der beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich erkennbaren
Verteilung von Risiken und Lasten dem urspriinglich Gewollten mdglichst nahe kommt
bzw. nahe kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine
derartige Regelung ernstlich zu bemihen. Entsprechendes gilt im Fall von
Regelungsliicken.

813
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam

mit Unterzeichnung beider Vertragsparteien
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Tramm.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je eine

Ausfertigung.
Tramm,den................ Lnden. .
Der Birgermeister (Siegel) Vorhabentrager

Heinrich Hanisch



