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1 Allgemeines

Der Hauptausschuss der Gemeinde Biichen hat am 07.09.2020 beschlossen, das Ortsentwicklungskon-
zept (OEK) der Gemeinde Biichen vom 29.12.2016 fortzuschreiben, um die neuen Planungsabsichten
flr die nachsten Jahrzehnte darin einzubinden.

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist ein informelles Planwerk mit dem Zweck, im Vorfeld der rechtsver-
bindlichen Planung durch kooperative Prozesse mégliche Konflikte zu beseitigen oder auszugleichen. Er
dient der Konkretisierung der Entwicklungsziele fiir einen stddtischen Teilbereich. Dabei werden gestal-
terische, ordnende und auf Nutzungen bezogene Ziele festgelegt, jedoch ohne rechtsverbindlichen Cha-
rakter. AufSerdem dient der stddtebauliche Rahmenplan als Entscheidungshilfe fiir (ibergeordnete Be-
hérden bei der Beurteilung, Férderung und Genehmigung stddtebaulicher Planungen und MafSnahmen
sowie der Information fiir Trdger 6ffentlicher Belange und Investoren liber die Absichten der Ge-
meinde.’

Mit der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes passt die Gemeinde Blichen die Bestands-
und Bedarfsanalyse an die zwischenzeitlich erfolgte Siedlungsentwicklung an. Es erfolgt eine Konkreti-
sierung in differenzierten Betrachtungsfeldern und die Formulierung siedlungsstruktureller Zielsetzun-
gen. In diesem Rahmen umfasst die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde
Blichen sechs Themenkarten, welche sich mit den unterschiedlichen Handlungsfeldern auseinander-
setzen.

Auf Grundlage der festgelegten , Schliisselprojekte” fiir die Themenkarte ,, Wohnbauliche Siedlungs-
entwicklung” erfolgt die Einbindung von Baulandbeschlissen in die 1. Fortschreibung des Ortsentwick-
lungskonzeptes, um die langfristige Handlungsstrategie der Gemeinde zu verdeutlichen.

L https://www.arl-net.de/de/lexica/de/st%C3%A4dtebaulicher-rahmenplan
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2 Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen 2016

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen aus dem Jahr 2016 stellt die Grundlage fir die in
den vergangenen Jahren erfolgte Siedlungsentwicklung dar.

Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen

P

ES

Ortsentwicklungskonzept der
Gemelnde Blchen

’L'IEE, s S5

Abbildung 1: Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen; Quelle: Gemeinde Biichen 2016

Im Zuge der Aufstellung erfolgte eine baurechtliche Bestandserfassung sowie die Ermittlung baulicher
Potenzialflachen (kurzfristig/mittelfristig/langfristig). Die Festlegung eines zentralen Bereiches im Sied-
lungsraum der Gemeinde Blichen definiert des Ortszentrum der Gemeinde Biichen, welches aufgrund
der gewachsenen Struktur nicht unmittelbar als solches auszumachen ist.

3 Rechtliche Rahmenbedingungen

Im Zuge der gemeindlichen Siedlungsentwicklung sind seitens der Gemeinde die Vorgaben der Uber-
geordneten Planungsebene zu beriicksichtigen und diese entsprechend der gemeindlichen Planungs-
hoheit auf Ebene der vorbereitenden sowie verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen.

Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.?

3.1 Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde in einem mehrjdhrigen Verfahren fortge-
schrieben. Der Plan ist Grundlage fiir die rdumliche Entwicklung des Landes in den néichsten Jahren.
Mitte Dezember 2021 tritt die Fortschreibung 2021 in Kraft. Sie ersetzt den Landesentwicklungsplan

2§ 1 Abs. 3 und 4 BauGB
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von 2010. Der Landesentwicklungsplan gilt insbesondere fiir die so genannten Tréiger éffentlicher Be-
lange (TOB). Zu ihnen gehéren unter anderem Kommunen, Verbénde und andere Behérden. Die Kom-
munen miissen zum Beispiel die Vorgaben des Landesentwicklungsplans im Rahmen ihrer Bauleitpla-
nung berlicksichtigen beziehungsweise beachten und ihre Bauleitpléne (Flcichennutzungspldne und Be-
bauungspléne) bei Bedarf anpassen.?

Die Hauptkarte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthalt fir die Gemeinde Biichen
nachfolgende Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum
Lage:

e sldlich einer Landesentwicklungsachse
e innerhalb eines Entwicklungsraums fir

Lo “\\\ = \—*—*—*-—* < Tourismus und Erholung

"x‘ff,-w,,;. \Ew}; \\”\‘“\\ — e westlich einer Biotopverbundachse auf

Mo Nkitze N\
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Abbildung 2: Ausschnitt Fortschreibung LEP S-H 2021, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

3.1.1 Raumordnerische Funktion — Unterzentrum
Der Gemeinde Biichen wird gemal Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2021 (LEP S-H 2021) die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums zugewiesen.

Unterzentren stellen fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu stédrken und ihr
Angebot st bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. lhre Ausstattung soll sich von ldndlichen Zentralorten
abheben.*

Zur Erflllung der raumordnerischen Funktion eines Unterzentrums besteht fiir die Gemeinde Biichen
die besondere Notwendigkeit durch eine kontinuierliche Siedlungsentwicklung den zeitgemafen Be-
dirfnissen und Anforderungen nachzukommen.

3 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/Themen/PlanenBauenWohnen/Fortschrei-
bung LEP/Projekt/projekt node.html

4 Fortschreibung LEP S-H 2021, Ziff. 3.1.2, 1 Z/G
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Auf Ebene der Regionalpldane wird der Gemeinde Bilichen die ergdnzende Funktion eines Entwicklungs-
und Entlastungsortes zugewiesen.

3.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Siid — Planungsraum | (1998)

Regionalpléne entwickeln sich aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, konkretisieren
dessen Vorgaben und beriicksichtigen regionale Besonderheiten der verschiedenen Planungsréume. In
Schleswig-Holstein gibt es zurzeit fiinf Regionalpléne. Die Regionalpline beinhalten fiir die jeweiligen
Planungsrédume die sogenannten Ziele und Grundsdtze der Raumordnung. Wesentliche Vorgaben dafiir
liefert der Landesentwicklungsplan. Die Regionalplédne konkretisieren diese und setzen sie bezogen auf
den jeweiligen Planungsraum um. Die Ziele und Grundsétze miissen von allen 6ffentlichen Planungs-
trdgern beachtet bzw. beriicksichtigt werden, insbesondere von den Gemeinden bei ihrer Bauleitpla-
nung.®

Die Hauptkarte des Regionalplanes Schleswig-Holstein Siid (1998) umfasst fiir die Gemeinde Biichen
nachfolgende Darstellung:

e Unterzentrum

e Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau

e Entwicklungs- und Entlastungsort

e Biichen ist das baulich zusammenhan-
gende Siedlungsgebiet des zentralen Or-
tes Biichen

e Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes
des zentralen Ortes Blichen

e Biichen-Dorf liegt im landlichen Raum
ohne zentralortliche Einstufung

e Zwischen Biichen und Bichen-Dorf ver-
lauft ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir Natur und Landschaft (Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems) sowie das

wig-holstein.de e Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Niederung

e Biichen-Dorf liegt innerhalb des Natur-
parks ,Lauenburgische Seen”

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung

e Zwei Bahnstrecken (Nord/Sid und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Sid; Quelle: www.schles-

5 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/Themen/PlanenBauenWohnen/Regional-

plaene/regionalplaene.html
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° Kreuzungspunkt zweier LandesstraBen (L200/ L205)
. Blichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
. Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Entwicklungsimpulse sollen (iber die éufSeren Achsenschwerpunkte hinaus vorrangig in die Entwick-
lungs- und Entlastungsorte des Iéndlichen Raums gelenkt werden. Die Entwicklungs- und Entlastungs-
orte (siehe Karte) sollen mit ihren baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebieten zur Entlastung der
verdichteten Bereiche im Ordnungsraum um Hamburg als eigenstéindige regionale Zentren gestdrkt
und weiterentwickelt werden.

In den betroffenen Gemeinden sind deshalb in ausreichendem Umfang Wohn- und Gewerbebaufldchen
auszuweisen. Die Realisierung von MafSnahmen, die der oben genannten Zielsetzung Rechnung tragen,
sollen besonders unterstiitzt und geférdert werden.®

Der Raum Hamburg gehért zu den hochbelasteten Stadtregionen im Bundesgebiet, die zunehmend in
der Funktionsféhigkeit beeintrdichtigt sind (siehe Raumordnungspolitischer Orientierungsrahmen des
Bundes, 1993). Dem Abbau von Uberlastungstendenzen in diesem Raum ist deshalb ein besonderes
Gewicht beizumessen. Der Bedarf an Gewerbe- und Wohnbaufléchen kann und soll insofern nicht nur
vorrangig im Ordnungsraum gedeckt werden. Vielmehr sollen im Sinne der dezentralen Konzentration
die Entwicklungsimpulse, insbesondere aus dem Kern der Metropolregion, (iber die dufSeren Achsen-
schwerpunkte hinaus in die Tiefe der Region und hier in geeignete zentrale Orte im Iéndlichen Raum
gelenkt werden. Diese Siedlungsschwerpunkte sollen zur Entlastung der verdichteten Bereiche des Ord-
nungsraums als eigenstédndige wirtschaftliche und kulturelle Zentren verstérkt ausgebaut werden.”

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Aufgrund
ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer giinstigen Lage im Kreu-
zungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch un-
ter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde zu stdr-

ken®.

In Schleswig-Holstein werden in den nachsten Jahren alle Regionalplane vollstiandig neu aufgestellt.
Statt bislang finf wird es entsprechend der neuen Planungsrdume zukiinftig nur noch drei Regio-
nalpldne geben.

® Regionalplan Schleswig-Holstein Sud, Ziff. 5.5
7 Regionalplan Schleswig-Holstein Siid, Erlduterung zu Ziff. 5.5

8 Regionalplan Schleswig-Holstein Siid, Ziff. 5.6.4
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Schleswig-Holstein
Neuzuschnitt der Planungsrdume

ab 1. Januar 2014 gemat LaplaG vom 27.01.2014

DANEMARK

Flersburg

Planungsraum [

NIEDERSACHSEN

ECKLENBURG-

VORPOMMERN

© Staatskanziel Schleswig Holstein 2014

Abbildung 4: Darstellung Neuzuschnitt der Planungsrdaume
Regionalpldne Schleswig-Holstein, Quelle: www.schleswig-
holstein.de

In Schleswig-Holstein werden in den néichsten
Jahren alle Regionalpléne vollstindig neu auf-
gestellt. Statt bislang fiinf wird es entsprechend
der neuen Planungsrdume zukiinftig nur noch
drei Regionalpléine geben. Die Regionalpléne
erstellt die Landesplanungsbehérde, die zum
Geschdiftsbereich des Ministeriums flir Inneres,
ldndliche Rdume, Integration und Gleichstel-
lung gehért. Die Regionalpline sollen im offe-
nen Dialog mit kommunalen und regionalen
Akteuren entstehen. Sie werden bereits in die
Vorbereitung und Erarbeitung der Planent-
wiirfe einbezogen.’

3.2.1 Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum Ill (Windenergie an Land)
Am 31. Dezember 2020 ist die Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum Ill zum Thema
Windenergie an Land in Kraft getreten. Der Planungsraum umfasst die kreisfreie Stadt Liibeck sowie
die Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stor-
marn. Die Teilaufstellung weist fiir den Planungsraum die Vorranggebiete mit Ausschlusswirkung fiir
die Windenergienutzung aus und setzt die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele und Grund-

séitze zur Windenergie an Land um.*°

*https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/L/landesplanung raumordnung/raumordnungs-

plaene/regionalplaene/regionalplaene neuaufstellung.html

Vhttps://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/L/landesplanung raumordnung/raumord-

nungsplaene/raumordnungsplaene wind/fh teilfortschreibung lep wind RP3.html
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Hinsichtlich der einzuhaltenden Mindestab-
stande zu Windenergieanlagen sind in der
Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Pla-
nungsraum Il (Windenergie an Land) im Um-

feld des Siedlungsraumes der Gemeinde Bi-
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Abbildung 5: Ausschnitt Regionalplan fiir den Planungsraum Il|
Ost_in_Schleswig-Holstein (Windenergie an Land); Quelle:
www.schleswig-holstein.de

Die Teilaufstellung der Regionalpldane zum Thema Windenergie an Land beriicksichtigen folgende Ab-
stande zu bestehenden Siedlungsbereichen:

- 400 m Abstand zu Einzelhdusern und Splittersiedlungen im AulRenbereich sowie zu Gewerbegebieten

- 800 m Abstand zu Siedlungsbereichen mit Wohn- oder Erholungsfunktion, die nach §§ 30 und 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind

- 1.000 m Abstand um Siedlungsbereiche mit Wohn- und Erholungsfunktion, die nach §§ 30 und 34
BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind, sowie um planerisch verfestigte Siedlungsflachenauswei-
sungen.

Am 06.04.2022 hat das Bundeskabinett heute auf Vorschlag von Vizekanzler und Bundeswirtschafts-
und Klimaschutzminister Robert Habeck das sogenannte Osterpaket verabschiedet. Dabei handelt es
sich um die gréfSste energiepolitische Gesetzesnovelle seit Jahrzehnten. Mit dem Osterpaket werden ver-
schiedene Energiegesetze umfassend novelliert, um so den Ausbau erneuerbarer Energien zu beschleu-
nigen und konsequent voranzutreiben. (...)

e Eswird als Herzstiick des Pakets der Grundsatz verankert, dass die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien im (iberragenden Gffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Der
Ausbau der erneuerbaren Energien an Land und auf See wird auf ein véllig neues Niveau geho-
ben. Bis 2030 sollen mindestens 80 Prozent des deutschen Bruttostromverbrauchs aus Erneu-
erbaren bezogen werden.

e Eswerden umfangreiche MafSnahmen ergriffen, um den Erneuerbaren Ausbau voranzutreiben.
So werden neue Fléchen fiir den Ausbau der Photovoltaik bereitgestellt, die Beteiligung der
Kommunen bei Wind an Land und Photovoltaik ausgeweitet, windschwache Standorte ver-
stdrkt erschlossen und die Rahmenbedingungen fiir den Ausbau von Photovoltaikdachanlagen
verbessert.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

e Der Ausbau der Windenergie auf See soll zukiinftig auf zwei gleichberechtigte Séulen gestellt
werden. Neben der Ausschreibung von bereits voruntersuchten Fldchen werden zukiinftig auch
bisher nicht voruntersuchte Fldichen ausgeschrieben.

e Der Ausbau der erneuerbaren Energien und der Netze wird beschleunigt, indem Hemmnisse
abgebaut und Planungs- und Genehmigungsverfahren verschlankt werden.

e Der Bundesbedarfsplan fiir den Ausbau der Ubertragungsnetze wird aktualisiert und es werden
neue Projekte aufgenommen, damit die Netze mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien
Schritt halten kénnen.

e Mit der Abschaffung der EEG-Umlage werden zugleich die Regelungen fiir den Eigenverbrauch
und die Privilegierung der Industrie enorm vereinfacht und ein grofSer Beitrag zur Entbiirokra-
tisierung des Energierechts geleistet.

e Es werden die Rechte der Endkunden und die Aufsichtsméglichkeiten der Bundesnetzagentur
liber Energielieferanten gestdrkt, um die Strom- und Gasverbraucher zukiinftig noch besser zu
schiitzen.'

Die Nutzung von erneuerbaren Energien erlangt somit eine noch starkere Bedeutung, welche die Ge-
meinde Blichen im Zuge ihrer weiteren Siedlungsentwicklung zu berlicksichtigen hat. Sowohl im Zuge
gemeindlicher Planungen als auch im privaten Bereich haben sich kiinftige Planungen an den neuen
Gesetzesvorgaben zu orientieren.

3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen ist am 28.04.1993 in Kraft getreten.

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE BUCHEN

REREEE :
|
1

HELEEEIR

FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER GEMEINDE BUCHEN
M1:5000 NEUAUFSTELLUNG

o
o
<.

Abbildung 6: Darstellung Flachennutzungsplan Gemeinde Biichen 1993; Quelle: Amt Blchen

1 https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/2022/04/20220406-habeck-das-oster-
paket-ist-der-beschleuniger-fur-die-erneuerbaren-energien.html
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Die Darstellungen des gemeindlichen Flachennutzungsplanes stellen gemall § 5 BauGB fiir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Blichen wurde entsprechend der beabsichtigten Siedlungsentwick-
lung seit der Aufstellung mehrfach an die planerischen Zielsetzungen der Gemeinde angepasst. Gegen-
wartig stellt die Gemeinde Biichen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf, um im Zuge von gegenwartigen Planungen dem Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB zu folgen.

g 7 Die bislang erfolgten Flachennutzungs-
D ‘ plananderungen fiihren zu einer erschwer-
: ten Lesbarkeit des urspriinglichen Flachen-
nutzungsplanes aus dem Jahr 1993.

Abbildung 7: Ubersicht Anderungen Flichennutzungsplan Ge-
meinde Bichen, Quelle: GSP_Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH, 2020

Zusammen mit den bisherigen rechtswirksamen Flachennutzungsplananderungen und den Berichti-
gungen aus beschleunigten Verfahren stellt die Neufassung der Planzeichnungen den derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen dar und ersetzt somit die Fassung des seit 28.04.1993
rechtswirksamen F-Planes. Eine Neufassung der Begriindung erfolgt nicht.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

- Neubekanntmachung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Abbildung 8: Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Biichen,
Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

3.4 Bebauungsplidne

GemaR § 8 BauGB enthalten Bebauungspldne die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadte-
bauliche Ordnung. Sie bilden die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderli-
che MalBnahmen. Sie stellen im Zuge der gemeindlichen Planungshoheit ein Steuerungsinstrument der
Gemeinde fiir die weitere Siedlungsentwicklung dar und bieten Anwohner*Innen gleichzeitig eine Dar-
stellung Uber die zu erwartende Entwicklung.

Eine Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungs-
plane der Gemeinde Biichen ist auf der Seite des
Amtes Biichen®? sowie innerhalb des Datenpor-
tals Digitaler Atlas Nord aufgefiihrt.

Flir das Gemeindegebiet von Bilichen bestehen
bislang ca. 70 Bebauungsplane, welche sich ge-
genwadrtig in Aufstellung befinden bzw. zwi-
schenzeitlich bereits rechtskraftig sind.

Abbildung 9: Ubersicht Bebauungspline Gemeinde Biichen;
Quelle: https://danord.gdi-sh.de/viewer/re-
sources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/

12 Verwaltung & Politik/Stadteb. Konzepte/Bauleitplane/wirksame bzw. rechtskréftige Bebauungs-
pldne/Blchen
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Aufgrund des Aufstellungszeitpunktes umfassen die Bebauungsplane in der Gemeinde zum Teil keine
zeitgemaRen Festsetzungen bzw. bieten die Méglichkeit von NachverdichtungsmalRnahmen. GemaR
§1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal$ zu begrenzen. Um diesem Grundsatz zu folgen, erfolgt seitens der Gemeinde Blichen
eine kontinuierliche Prifung zur Umsetzung bestehender Nachverdichtungspotenziale. Ergdnzend
wurde bereits im Zuge der Aufstellung der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Ge-
meinde Biichen am 06.09.2021 der Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 fir das Gebiet: "Grundstlicke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern), Schlesienweg
Nr. 7 -15 (nur ungerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern) und
Memelweg Nr. 11 — 14" nach § 13a BauGB gefasst. Die planerische Zielsetzung hierbei ist die Schaffung
von wohnbaulichen Nachverdichtungsmoglichkeiten als auf Grundlage einer gemeindlichen Bauleit-
planung als Angebot fiir einen Teilbereich des Quartiers ,Am Steinautal”. Weitergehende Ausfiihrun-
gen zur wohnbaulichen Nachverdichtung sind dem Kapitel 7.3.7 dieses Erlauterungsberichtes zu ent-
nehmen.

3.5 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt den landschaftsplanerischen Teil auf der regionalen Planebene dar.

Mit dem Inkrafttreten des Landesplanungsgesetzes vom 27. Januar 2014 wurden die Planungsréume
in Schleswig-Holstein neu gefasst. Aus den bisherigen fiinf Planungsréumen sind drei geworden, wobei
der neue Planungsraum Ill um Hamburg herum von Dithmarschen bis nach Fehmarn reicht und somit
insgesamt 7 Kreise sowie die Hansestadt Liibeck umfasst. Der neue Planungsraum | (friiher der Pla-
nungsraum V) beinhaltet die Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg sowie die Stadt Flensburg.
Der neue Planungsraum Il (friiher der Planungsraum Ill) umfasst die Kreise Rendsburg-Eckernférde und
Plén sowie die Stédte Kiel und Neumdinster.

Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes am 27. Mai 2016 wurden in Schleswig-Holstein
die Landschaftsrahmenpldne wieder eingefiihrt. In der Folge befanden sich die Landschaftsrahmen-
pldne bis Anfang 2020 in der Neuaufstellung.

Durch § 10 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz fand eine
Beteiligung der Trdger éffentlicher Belange bei der Neuaufstellung der Landschaftsrahmenpline statt.
Dariiber hinaus fand gemdf § 42 UVPG (Gesetz zur Umweltvertréglichkeitspriifung) eine Beteiligung
der Offentlichkeit statt. ...

Die Landschaftsrahmenpldne enthalten die liberértlichen (regionalen) Erfordernisse und Mafinahmen
des Naturschutzes. Sie bestehen aus Text und Karten. Landschaftsrahmenpléne haben keine unmittel-
bare verbindliche Rechtswirkung gegeniiber Privatpersonen. Sie sind jedoch bei Planungen seitens der
Behérden und Stellen, deren Planungen und Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft auswirken
kénnen, zu beriicksichtigen. Durch die Ubernahme der Belange des Naturschutzes in die Regionalpla-
nung, bspw. durch die Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sowie durch die Formulierun-
gen von Zielen und Grundsdtzen erlangen sie eine auf der Ebene der Raumordnung angesiedelte Ver-
bindlichkeit.
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Die Landschaftsrahmenplanung in Schleswig-Holstein ist querschnittsorientiert und gibt somit Hinweise
und Empfehlungen wie beispielsweise zu Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirt-
schaft sowie Tourismus, Erholung und Sport.

Fiir Gebiete, die aufgrund ihrer Schutzwiirdigkeit als Schutzgebiet vorgeschlagen werden, werden all-
gemein rechtsverbindliche Festsetzungen erst durch gebietsindividuelle Verordnungen erlassen. Dies
geschieht in einem eigenen Rechtsetzungsverfahren. Dort erfolgt neben einer Beteiligung auch die de-
taillierte Abwéigung der einzelnen Interessen.

Die Landschaftsrahmenpldne ergdnzen und konkretisieren den landesweiten Biotopverbund auf regio-
naler Ebene. Sie treffen Aussagen zur nachhaltigen Nutzung des Raumes, die einen funktionsféhigen
Naturhaushalt sichern sollen. Damit wird insgesamt zur Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen des Menschen beigetragen (griine Infrastruktur). Direkte Einschrdnkungen ergeben
sich daraus nicht, das Verbundsystem ist jedoch im Zuge von Planungen und konkreten Vorhaben zu
beriicksichtigen.

In der aktuellen Neuaufstellung wird das Thema Klimaschutz und Klimafolgenanpassung erstmals auf-
genommen. Dabei werden die Herausforderungen des Klimawandels planerisch dargestellt und insbe-
sondere fiir die ortliche Planungsebene zu beachtende Ziele und MafsSnahmen fiir den Klimaschutz (z. B.
klimasensitive Moor- und Gleybéden) und die Klimafolgenanpassung (biologische KlimaschutzmafSnah-
men: Moorrenaturierung, Waldneubildung etc.) thematisiert. Dieser Aspekt zieht sich ebenso wie ein
roter Faden durch die Pldne wie die Belange der Biodiversitdt, die durch die Biodiversitdtsstrategie des
Landes und die értliche Landschaftsplanung weiter zu konkretisieren sein werden. Auch das Thema
Meeresschutz nimmt, durch Ergédnzungen zur klimainduzierten Erwédrmung bzw. Versauerung sowie
Miill im Meer, einen gréf3eren Raum ein als bisher. Neu ist auch die Auseinandersetzung mit den The-
men Landschaftswandel, Landschaftszerschneidung und Verinselung von natiirlichen Lebensrdumen.
Dariiber hinaus enthalten die Landschaftsrahmenpléne erstmals eine Strategische Umweltpriifung
(SUP).:3

13 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/L/landschaftsplanung/lp 03 Landschaftsrah-
menplanung.html
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Die Gemeinde Biichen liegt mit Stand der Neuaufstellung 2020 im aktuellen Planungsraum lll, welcher
in den drei Hauptkarten folgende Zielsetzungen vorsieht:

Bheteickien - Naturschutzgebiete,

' - FFH-Gebiete,

- VorrangflieRgewasser mit Verbun-
dachsen,

- Trinkwassergewinnungsgebiet,

Abbildung 10: Neuaufstellung LRP 2020, Hauptkarte 1,

Quelle: www.schleswig-holstein.de

- Gebiet, welches die Vorraussetzun-
gen fir ein Landschaftsschutzgebiet
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Abbildung 11: Neuaufstellung LRP 2020, Hauptkarte 2,
Quelle: www.schleswig-holstein.de
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Abbildung 12: Neuaufstellung LRP 2020, Hauptkarte 3,

Quelle: www.schleswig-holstein.de

3.6 Landschaftsplan der Gemeinde Biichen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bilichen wurde im Jahr 2003 beschlossen.

LANDSCHAFTSPLAN BUCHEN
ENTWICKLUNGSPLAN

i
|}
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1

Abbildung 13: Landschaftsplan Gemeinde Bichen, Quelle: Amt Biichen

Damit entspricht die Gemeinde Blichen den Vorgaben des § 11 BNatSchG zur verpflichtenden Aufstel-
lung von Landschaftspldanen, sobald durch z.B. Siedlungsentwicklung Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Aufgrund des Alters des rechtskraftigen Landschaftsplanes sind die als
Grundlage erhobenen Bestandskartierungen nicht mehr aktuell, die abgeleiteten Ziele entsprechen
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heute ebenfalls nicht einer zeitgemalen Siedlungs- und Freiflaichenentwicklung. Aus diesem Grund hat
die Gemeinde beschlossen, wesentliche Inhalte des Landschaftsplanes in das Ortsentwicklungskonzept
zu integrieren. Weitere Ausfiihrungen enthalt das Kapitel 7.5.1 auf welches an dieser Stelle erganzend
verwiesen wird.

4 Ausgangsdaten Gemeinde Biichen

Buchen bewegt...

Wohnen, leben und arbeiten in Buchen heifldt ,Ankommen®”.

Unseren lebendigen Ort mit rund 6.500 Einwohnern finden Sie auf der Landkarte im sudlichsten Kreis Schleswig-
Holsteins, im Herzogtum Lauenburg. Direkt am Elbe-LUbeck-Kanal gelegen, zieht Blichen mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Vereinen und Schulen sowohl Familien als auch Gewerbebetriebe an.

Der moderne Bahnhof ist die zentrale Mobilitdtsdrehscheibe flr schnelle Verbindungen
nach Hamburg, Berlin, Libeck und Lineburg.

Abbildung 14: Auszug homepage Gemeinde Biichen, Quelle: www.buechen.de

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Biichen umfasst eine Fliche von 1.684,74 ha®*. Dieses setzt sich
nach Nutzungsbereichen wie folgt zusammen?®:

Siedlung 309,18 ha 18,4 %
Verkehr 136,59 ha 8,1%
Vegetation 1.201,59 ha 71,3 %
Wasser 37,37 ha 2,2%

Die Siedlungs- und Verkehrsflaichen umfassen somit eine GréRe von 439,14 ha. Der nachfolgenden
Abbildung Nr. 15 ist eine weitergehende Aufgliederung der Siedlungsflachen nach den unterschiedli-
chen Nutzungsartengruppen zu entnehmen.

Das naturraumliche Umfeld, in dem sich die Gemeinde Blichen befindet, ist ein starker Bestandteil des
gemeindlichen Charakters, welcher auch im Rahmen der weiteren gemeindlichen Siedlungsentwick-

14 Stand 31.12.2020, Statistikamt Nord
15 Stand 31.12.2020, Statistikamt Nord

Die Flachenerhebung basiert seit dem 31.12.2016 auf den geometrischen Daten aus dem Allgemeinen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Landesbetriebes Geoinformation und Vermes-
sung Hamburg bzw. dem Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation in Schleswig-Holstein.
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lung einflieBt. Die Gemeinde Biichen hat sich im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskon-
zeptes mit den bestehenden Naturrdumen und Schutzgebieten innerhalb des Gemeindegebietes be-
fasst sowie die bereits erfolgten MalRnahmen und Planungen der Konzeption ,Blichen macht griin”
aufgenommen, um sie in der weiteren Siedlungsentwicklung zu verankern (vgl. Kapitel 7.6.2).

Die Gemeinde Blichen umfasst die raumordnerische Funktion eines Unterzentrum.

Unterzentren stellen fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu stédrken und ihr
Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. lhre Ausstattung soll sich von Iléndlichen Zentralorten
abheben.’®

Um dieser Aufgabe nachzukommen hat sich die Gemeinde in den vergangenen Jahren vielseitig entwi-
ckelt. Der Siedlungsraum von Biichen stellt sich wie folgt dar.?’

@ Wohnen

[l 'ndustrie und Gewerbe
Sport, Freizeit, Erholungsflache
Friedhof
Sonstige Siedlungsflachen
Verkehr

Abbildung 15: Siedlungsgebiet nach Nutzungsartengruppen; Quelle
Statistikamt Nord, 31.12.2020

Blichen ist eine von Wohnnutzungen gepragte Gemeinde. Das vielseitige Freizeit- und Arbeitsplatzan-
gebot sowie die stark ausgebaute soziale Infrastruktur machen Biichen zu einem attraktiven Wohn-
standort fur Familien, Paare und Alleinstehende. Die gute infrastrukturelle Anbindung welche insbe-
sondere durch die innerhalb der Gemeinde verlaufenden Bahnlinien und die Mobilitdtsdrehscheibe
gewadhrleistet wird, nehmen einen grofRen Flachenanteil innerhalb des Siedlungsraumes ein.

18 Fortschreibung LEP S-H 2021, Ziff. 3.1.2, 1 Z/G

17 Die sonstige Siedlungsflichen umfassen u.a. Vegetations- und Gewésserflichen
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31.12.2016

31122017

31.12.2018

31.12.2019

31.12.2020

T T T T T
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Flachennutzung in %

Abbildung 16: Siedlungsgebiet nach Nutzungsartengruppen; Quelle Statistikamt Nord, 31.12.2020

Ein Vergleich innerhalb des Zeitraumes von 2016 (seit der Aufstellung des gemeindlichen Ortsentwick-
lungskonzeptes) bis zum Jahr 2020 zeigt auf, dass sich der Anteil fiir Wohnbauflachen um ca. 6,6 ha
vergroRert hat und sich auf die bauliche Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,GrolRer Sandkamp,
nordlich Pétrauer StralRe, westlich Waldhallenweg und siidlich Fuchsweg” zurlickfiihren lasst.

Weitere wohnbauliche Entwicklungen sind im Rahmen von Nachverdichtungen im Innenbereich er-
folgt, sodass sie in der Gegenlberstellung der Flachenanteile nicht ersichtlich werden.

Wotnen” (LD Ematmgantcnen  Fiedhor SR achent | Verketr”
Zeit % ha % ha % ha % ha % ha % ha
31.12.2016 38,2 161,98 12,6 53,66 59 25,20 0,7 3,16 9,6 40,70 329 139,48
31.12.2017 38,5 164,24 12,6 53,67 6,0 25,59 0,7 3,16 9,5 40,32 32,7 139,59
31.12.2018 38,6 168,90 13,3 58,08 6,9 30,09 0,7 3,16 9,2 40,39 31,2 136,50
31.12.2019 384 168,46 13,5 59,16 6,9 30,07 0,7 3,16 9,3 40,87 31,2 136,59
31.12.2020 384 168,59 13,5 59,16 6,9 30,50 0,7 3,16 9,4 4113 31,1 136,59

Abbildung 17: Siedlungsgebiet nach Nutzungsartengruppen 2016 bis 2020; Quelle Statistikamt Nord, 31.12.2020

Eine weitere, in den Flachen greifbare Entwicklung, hat hinsichtlich der Entwicklung von Industrie- bzw.
Gewerbegebieten stattgefunden. Die Gemeinde ist auch hier ihrer Aufgabe der Flachenbereitstellung
nachgekommen (ca. 5,5 ha), um ein entsprechendes Entwicklungsangebot zu schaffen.

Die VergroRerung der Sport-, Freizeit- und Erholungsflaichen um ebenfalls ca. 5,5 ha im Zeitraum von
2016 bis 2020 umfasst u.a. die Spiel- und Freizeitflachen innerhalb des Baugebietes ,, Grofler Sandkamp
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(Bebauungsplan Nr. 55) sowie die MaRnahmenflachen im Anschluss an das Baugebiet ,Fracht-
weg/Schlickweg” (Bebauungsplan Nr. 58).

Neben der Bereitstellung ausreichender Flachenangebote ist die Anpassung des Angebotes der sozia-
len Infrastruktur ein wichtiger Bestandteil im Zuge einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung.

In diesem Zusammenhang bestehen fiir die Gemeinde Bilichen je eine Untersuchung fiir die Bedarfe
von Betreuungsplatzen in Kindergarten sowie im Schulalter.

Der Schulentwicklungsplan, mit der auch die Kita-Planung untersucht wurde, beriicksichtigt diese Be-
vélkerungsentwicklung und sieht bis zum Jahr 2021 mindestens 4 weitere Krippen- und 3 weitere Ele-
mentargruppen im Amt Blichen vor. Bis zum Jahr 2028 wird der Bedarf auf 9 zusétzliche Krippen- und
7 zusdtzliche Elementargruppen im Amt Blichen ansteigen. Die ABB-Fraktion hdlt es daher fiir unerldss-
lich eine Planung fiir weitere Kita-Pléitze in der Gemeinde Biichen voran zu bringen. Im Bebauungsplan-
gebiet Nr. 58 in Pétrau soll der Gemeinde Biichen ein Grundstiick (ibertragen werden, auf dem eine Kita
gebaut werden kann.*®

Auf die aufgenommenen zentralen Inhalte des Kindertagesstattenbedarfsplan — Amt Biichen Fort-
schreibung 2018/2019 bis 2023/2024 mit einem Ausblick bis zum Jahr 2036 sowie des Schulentwick-
lungsplan — Schulverband Biichen Fortschreibung fir die Schuljahre 2019/20 bis 2024/25 - mit einem
Ausblick auf die Entwicklung der Schiilerzahlen bis (iber das Jahr 2030 hinaus wird weiterfiihrend ver-
wiesen. Die vollstandigen Untersuchungen kénnen im Amt Blchen eingesehen werden.

5 Bestehende Rahmenpladne /-konzepte Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Biichen setzt sich im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung mit den verschiedensten Gesichts-
punkten innerhalb des Gemeindegebietes auseinander. In diesem Zusammenhang wurden in den ver-
gangenen Jahren bereits mehrere gutachterliche Betrachtungen einzelner Fachbereiche aufgestellt,
die neben den Inhalten der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes im Zuge gemeindlicher
Planungen zu beriicksichtigen sind.

Hierzu geh6ren unter anderem:

e Integriertes Klimaschutzkonzept fiir das Amt Bichen und seine 15 amtsangehorigen Gemein-
den 2015

e Kindertagesstattenbedarfsplan — Amt Blichen, Fortschreibung 2018/2019 bis 2023/2024 mit
einem Ausblick bis zum Jahr 2036 (gegenwartige Fortschreibung mit ersten erwarteten Ergeb-
nissen im Mai 2022)

e Schulentwicklungsplan — Schulverband Biichen
Fortschreibung fir die Schuljahre 2019/20 bis 2024/25 - mit einem Ausblick auf die Entwick-
lung der Schiilerzahlen bis {iber das Jahr 2030 hinaus

e Sportstattenentwicklungsplan

e Einzelhandelskonzept flir die Gemeinde Biichen inkl. Teilfortschreibung 2020

e Radverkehrskonzept (Juni 2022)

18 http://www.van-eijden.de/index.php/2-uncategorised/90-antrag-der-abb-zum-neubau-einer-kita-
in-poetrau
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Die vollstandigen Ausarbeitungen kénnen beim Amt Biichen eingesehen werden. Die einzelnen Rah-
menplane sind den Kapiteln der jeweiligen Themenkarten innerhalb des Erlduterungsberichtes zuge-
ordnet, um die zentralen Inhalte wiederzugeben.

6 Verfahrensablauf

Der Hauptausschuss der Gemeinde Blichen hat am 07.09.2020 beschlossen, das Ortsentwicklungskon-
zept der Gemeinde Blichen vom 29.12.2016 fortzuschreiben, um die neuen Planungsabsichten fiir die
nachsten Jahrzehnte darin einzubinden.

Im Zuge der Aufstellung der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wurde die Gemeinde
Blichen durch die Biiros BBS Greuner-Ponicke aus Kiel sowie die Ingenieurgesellschaft GSP Gosch &
Priewe begleitet. Die Abstimmung der erarbeiteten Inhalte erfolgte sowohl im Rahmen der 6ffentli-
chen Sitzungen, fraktionslbergreifender Arbeitssitzungen als auch im Zuge von offentlichen Birger-
Informationsveranstaltungen, um die Offentlichkeit in den Aufstellungsprozess einzubinden.

03.06.2019 Sitzung des Hauptausschusses

Im Rahmen der Sitzung erfolgte eine Zusammenfassung der grundsatzlichen Funktion eines Ortsent-
wicklungskonzeptes sowie ein Riickblick der durch das Ortsentwicklungskonzept 2016 erarbeiteten In-
halte. Die ortlichen Gegebenheiten in der Gemeinde Biichen stellen sowohl Potenziale als auch Re-
striktionen fiir die weitere Siedlungsentwicklung dar. Die Mdéglichkeiten einer AuBenentwicklung sind
begrenzt, sodass die Starkung der Innenentwicklung als Gesichtspunkt des Ortsentwicklungskonzeptes
aufgenommen wird. Es erfolgte eine Betrachtung der Gliederung des Siedlungskorpers hinsichtlich be-
reits in den gewachsenen Strukturen bestehenden Baumassen. Zielsetzung ist die Definition von Ver-
dichtungsbereichen, um Konflikte zwischen dem Bestand und kiinftigen Nachverdichtungsmafnah-
men zu minimieren. Neben den geplanten Verdichtungsraumen wurde die Bedeutung von Grinrau-
men sowohl im Aullenbereich als auch im Siedlungskorper erldutert. Die innere Durchgrinung kommt
hierbei insbesondere der Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt in Wohngebieten zugute. Das gemeindli-
che Konzept ,,Bliichen macht griin”“ wurde anhand von Beispielen in seinen grundsatzlichen Handlungs-
feldern erldutert.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung wurden innerhalb der Gemeinde weitere Konzentrationen und
Strukturierungen der verschiedenen Nutzungsformen ermittelt. Zusatzlich zu den Wohnflachen, Frei-
flichen, Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel, Sportanlagen, Schule/Verwaltung) sind gewerbliche
Nutzungen Bestandteil innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Blichen. GroRrdumigere gewerb-
liche Entwicklungsmoglichkeiten beschranken sich auf einen Anschluss im nordwestlichen Siedlungs-
raum der Gemeinde Biichen.

09.09.2019 Sitzung des Hauptausschusses

Zu den Themenfeldern der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wurden in der Sitzung
des Hauptausschusses Vorschlage aus den Fraktionen vorgebracht. Der geplante Verfahrensablauf un-
ter Einbindung der Offentlichkeit wurde abgestimmt. Es wurden die unterschiedlichen Themenkarten
mit den ersten inhaltlichen Gedanken zur Gliederung der verschiedenen Handlungsfelder besprochen.
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Die Handlungsfelder Wohnen, Freiflichen, Gewerbe, Verkehr und Soziale Infrastruktur/Freizeit wer-
den fiir die Themenkarten festgelegt.

03.02.2020 Sitzung des Hauptausschusses

Die Sitzung des Hauptausschusses hat sich mit der Bestandsaufnahme und Situationsanalyse der finf
Themenkarten befasst. Es erfolgte die Vorstellung der Vorentwirfe der einzelnen Themenkarten.

Themenkarte Gewerbe — das féllt auf:

- Konzentration von groRen Gewerbeflachen am Heideweg

- Weitere grolle Gewerbeflachen an der Berliner Stral3e i.w.S. mit umgebender Wohnnutzung
- Entwicklungspotenzial daher eher Richtung Miissen (Heideweg)

- Schwerpunkt Einzelhandel an MélIner Stralle und Lauenburger StralRe

- Bestandsschutz oder Entwicklung?

- Landwirtschaftliche Betriebe nur noch in Biichen-Dorf

Themenkarte Griin — das fallt auf:

Landschaftlich reizvolle Naturschutz- und Verbundachsen, hoher Waldanteil: Steinau, Kanal-
niederung und Nissauer Heide und Umgebung

-> Schutz- und Naherholungsfunktion mit unterschiedlicher Erlebnisfunktion
- eingeschrénktes Entwicklungspotenzial fur bauliche Entwicklung
- viele innerortliche Griin- und Freiflachen

- Entwicklungspotenzial und Entwicklungsbedarf priifen

Themenkarte Soziale Infrastruktur — das fallt auf:

- zentrale Bereiche am Sportzentrum und Schulzentrum mit guter Ausstattung aber einge-
schrankten Entwicklungsmaoglichkeiten

- Erhalt und Entwicklungsschwerpunkte definieren
- kleinere Schwerpunkte in den Wohngebieten (Griinflichen, KITA, Arzte...)
- Denkmalschutzbereiche in P6trau und Biichen-Dorf

- Qualitatssicherung typischer Dorfbildstrukturen prifen

Themenkarte Wohnen — das féllt auf:

- Durchmischung von verdichteter und lockerer Bebauung

- Verdichtungsraume definieren (z.B. Moéllner StraRRe, Lauenburger StraRe), aber auch klein-
teilige Bebauung erhalten
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- wohnbauliche Entwicklung vorrangig in Pétrau (OEK 2016)
- Innenverdichtung seit 2016 umgesetzt
- Hoher Entwicklungsbedarf (Hamburger Umland)

- Begrenzung der Entwicklungsmoglichkeiten durch andere ,Themenkarten

Themenkarte Verkehr — das féllt auf:

- Mehrere Hauptverkehrsachsen mit Knotenpunkt ,Zwischen den Briicken” (sehr hohe Auslas-
tung)

- Landliche Kommune mit teilweise weiten Wegen

- Haupt-Eisenbahn-Haltepunkt mit guter Anbindung

- hohes Pendleraufkommen, tlw. hoher Parkraumbedarf

- verbreitet hohe Lirmbelastung

-> Bahnstrecken als Trennachsen mit groRer Bedeutung fur die Siedlungsentwicklung
- Dorfliche Wegestrukturen in P6trau und beidseitig des Heidewegs

Die von den politischen Gremien vorgebrachten Anregungen wurden angesprochen. Die unterschied-
lichen Moglichkeiten der Biirgerbeteiligung wurden erldutert. Es wurde die Festlegung von Identitaten
und Ortscharakteristika der einzelnen Bereiche in der Gemeinde diskutiert.

16.03.2020

Aufgrund der bestehenden gesundheitlichen Situation durch die Pandemie (Covid-19) ist eine Teil-
nahme der externen Biiros vorriibergehend ausgesetzt. Der geplante Tagesordnungspunkt zur 1. Fort-
schreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wird verschoben.

6.1 Arbeitsgruppe Ortsentwicklungskonzept — Beteiligung der politischen Gremien

6.1.1 Siedlungsstruktur und Ortsbild

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes erfolgte zunachst eine Betrachtung des
bestehenden Siedlungsraumes der Gemeinde Biichen, um die verschiedenen Charakteristiken der ein-
zelnen Bereiche innerhalb der Gemeinde fiir die weitere Bearbeitung zu definieren.

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Blichen ist stark von den 6rtlichen Gegebenheiten gepragt.
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Abbildung 18: Entwicklungsstruktur Gemeinde Biichen, Quelle: maps.google.de + GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-

schaft mbH 2021
Innerhalb des Siedlungsraumes stellen die zwei Bahnlinien Liibeck — Liineburg sowie Hamburg — Berlin
eine oOrtliche Barriere dar.

Der Verlauf des Elbe-Liibeck-Kanals im Bereich des Naturschutzgebietes Stecknitz-Delvenau-Niede-
rung beschrankt eine bauliche Entwicklung der Gemeinde Biichen in 6stliche Richtung. Eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich ist seitens der Gemeinde Blichen zum Schutz des besonderen Natur-
raumes und der hier bestehenden Flora und Fauna nicht beabsichtigt.

Eine dhnliche Einschrankung bzw. natiirliche Barriere fiir eine weitere Siedlungsentwicklung stellt das
Steinautal am stidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde dar. Das bestehende Steinautal mit den hier
anschlieRenden Freiflachen stellt einen Griingiirtel innerhalb des Gemeindegebietes dar, welcher als
solcher gewahrt werden soll.

Im nordlichen Gemeindegebiet befindet sich das FFH-Gebiet Nissauer Heide. Eine Entwicklung in die-
sem Bereich wiirde ggf. zu einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes Niissauer Heide und der groRrau-
mig bestehenden Waldflachen flihren. Eine Siedlungsentwicklung in nordwestliche Richtung ist seitens
der Gemeinde Biichen aus diesem Grund stadtebaulich nicht beabsichtigt.
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Die besonderen naturschutzrechtlichen Bereiche wie der Elbe-Libeck-Kanal, das Steinautal sowie die
groRraumigen Waldflachen des FFH-Gebietes stellen grofraumige pragende Elemente innerhalb des
Siedlungsraumes der Gemeinde dar. Gleichzeitig ergibt sich durch die entsprechenden von Bebauung
freizuhaltenden Flachen eine Begrenzung der weiteren raumlichen Siedlungsentwicklung in den Au-
Renbereich der Gemeinde Biichen.

Auch innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes der Gemeinde Biichen bestehen eine Vielzahl von
Flachen, welche hinsichtlich ihrer Pragung auf das Ortsbild sowie ihre Wertigkeit zwar im Zuge der
weiteren Entwicklung zu bericksichtigen sind, allerdings auch langfristig von einer baulichen Inan-
spruchnahme freigehalten werden sollen.

Abbildung 19: maps.google.de + BBS-Umwelt GmbH 2021

Die vorangegangene Grafik stellt eine schematische Ubersicht sowohl der innerhalb des Siedlungsrau-
mes bestehenden freizuhaltenden Griinachsen, des Biotopverbundes und der gemeindeeigenen Griin-
flachen dar, die Gber unterschiedliche Nutzungsfunktionen verfiigen (Naherholung, Naturschutz, Wald
etc.). Die Erhaltung der betreffenden Flachen und die damit verbundene innere Durchgriinung des
Siedlungsraumes fiihren zu einer Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt in den Wohngebieten.

Insbesondere im Zuge von baulichen Nachverdichtungen reduziert sich oftmals der Anteil privater Gar-
tenflachen, wodurch die Bedeutung des Erhalts von offentlichen Freiflichen an Bedeutung zunimmt.
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Neben dem grundsétzlichen Ziel, eine Innenentwicklung vor der Neuinanspruchnahme von AufRenbe-
reichsflachen vorzusehen, ergibt sich fiir die Gemeinde Biichen aufgrund der begrenzten Entwicklungs-
moglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes eine besondere Notwendigkeit der Nachverdichtun-
gen des Innenbereiches.

Um in diesem Zusammenhang ein ausgewogenes Gleichgewicht zwischen bereits bestehenden Nut-
zungen und kiinftigen Nachverdichtungen zu schaffen, haben sich verdichtete Bauformen insbeson-
dere an den Hauptverkehrsziigen innerhalb des Gemeindegebietes zu orientieren (vgl. Kapitel 7.3.7).

6.1.2 Bedarf und Defizite

Fiir die weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde Biichen ergibt sich hinsichtlich der Funktion eines
Unterzentrums die Notwendigkeit einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung, um eine Bereitstel-
lung von wohnbaulichen als auch gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten. Aufgrund der
von auRen einwirkenden reglementierenden Faktoren sind die Méglichkeiten der raumlichen Ausdeh-
nung hierbei endlich. Aus diesem Grund stellen die Ausschopfung und Bereitstellung baulicher Nach-
verdichtungen einen zentralen Aspekt der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes sowie der
grundsatzlichen weiteren Siedlungsentwicklung dar.

6.1.3 Handlungsfelder

Im Zuge der weiteren Abstimmungen ist eine konkrete Abgrenzung sowie Definition der einzelnen ver-
dichteten Bereiche innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Blichen erfolgt. Um ein ausgewoge-
nes Verhaltnis zu den kiinftigen baulichen Strukturen zu schaffen, sind ebenfalls freizuhaltende Berei-
che innerhalb der Gemeinde Biichen definiert worden.

22.06.2020 1. Arbeitssitzung

Die fraktionsiibergreifende Arbeitssitzung traf sich erstmals, um die Inhalte der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes zu konkretisieren. Die Inhalte der Vorentwiirfe der Themenkarten, welche
im Hauptausschuss prasentiert wurden, wurden den Mitgliedern der Arbeitsgruppe vorgestellt.

25.08.2020 2. Arbeitssitzung

Im Zuge der 2. Arbeitssitzung wurde zur Themenkarte Wohnen der ,,Ergebnisbericht des Kreises Her-
zogtum Lauenburg zu den Empfehlungen fiir die wohnbauliche Entwicklung bezogen auf Blichen” vor-
gestellt. Die Empfehlungen des Ergebnisberichtes umfassen die Ausrichtung der wohnbaulichen Ent-
wicklung am qualitativen Bedarf, die Starkung der Innenentwicklung und der Bestandsentwicklung, die
Experimentierklausel der Landesplanung sowie die Férderung von interkommunalen Kooperationen.
Der Altersdurchschnitt der Gemeinde Blichen liegt nach Angaben des Ergebnisberichtes der Lupenbe-
trachtung flr Bichen bei 45,5 Jahren und damit iber den Kreis- und Landeswerten. Es wurde die Not-
wendigkeit von bedarfsgerechten Angeboten fiir dltere Einwohner*Innen erortert.

Die Uberarbeitung aller Themenkarten wurde vorgestellt.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

6.2 1. Biirger-Informationsveranstaltung
30.09.2020 1. Birger-Informationsveranstaltung

Die 1. Birger-Informationsveranstaltung zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Ge-
meinde Bichen fand im Rahmen einer abendlichen Veranstaltung in der Mensa der Friedegart-Belusa-
Gemeinschaftsschule statt.

Die bislang erarbeiteten Inhalte der Sitzungen des Hauptausschusses sowie der Arbeitsgruppe wurden
durch die begleitenden Biros anhand einer Power-Point-Prasentation nach den einzelnen Themenkar-
ten vorgestellt. Im Nachgang der Vorstellung bot sich die Moglichkeit Fragen zu stellen, welche durch
den Biirgermeister der Gemeinde Biichen beantwortet wurden. Die anwesende Offentlichkeit hatte
die Moglichkeit Fragebogen auszufiillen und so erganzend zu den personlichen, miindlichen Anregun-
gen weitere Inhalte zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes vorzubringen. Der Vordruck
der Fragebdgen wurde auf der Internetseite des Amtes Biichen veroffentlicht. Anregungen konnten
bis zum 02.11.2020 eingereicht werden.

Sind Sie mit dem Angebot der sozialen Infrastruktur/Dienstieistungen in Biichen
zufrieden? Was fehit Ihnen?

BUCHEN Gemeinde Biichen
JEWEGT Der Biirgermeister

F ragebogen Fir welche Altersgruppen solite das Angebot in der Gemeinde verbessert werden? Wie?
Informationsveranstaltung
zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Haben Sie Anregungen oder Ideen fur die Entwicklung der Gemeinde Buchen?
Gibt es aus Ihrer Sicht Flachen/Bereiche die umgestaltet werden sollten?

Was ist Ihnen wichtig?
Um Ihre Vorschlage im Rahmen der Bearbaitung zu beriicksiehtigen, bitten wir Sie, diesen Fragsbogen

bis zum 02.11.2020

wr;\rsiir?e(maus der Gemeinde Bichen, Z.Hd. Frau Reinke, Zimmer 2.10, Amtsplatz 1, 21514 Bichen, Nutzen Sie Freiflachen und Aufenthaltsbereiche in der Gemeinde Buchen?
abzugeben. Gibt es innerdrtliche Freiflache, die von einer Bebauung freigehalten werden sollten?

Sie kénnen Ihren Fragebogen alternativ an LIeinke@aemeinde-buechen de oder woli@gso-ig de
(beauftragtes Planungsbiro der Gemeinde) senden

In welchem Ortsteil wohnen Sie?

Welcher Altersgruppe gehdren Sie an?
| Bis 20 ‘ 21 bis 30 I 31 bis 40 } 41 bis 50 } 51 bis 60 } Alter als 60 }

‘Wo sehen Sie Bedart in der Verkehrsstruktur in Buchen?

Welche Starken und Schwachen sehen Sie in Bichen?
Stirken: Was gefdllt Ihnen an Bichen? Was macht das Leben in Ihrem Biichen
lebenswert und besonders?

Welcher Gesichtspunkt sollte bei der Aufstellung des Orisentwicklungskonzeptes
besonders bericksichtigt werden?

Schwichen: Was gefallt Ihnen nicht an Biichen? Was fehit Ihnen, woran mangelt es?

Hinweis:
Auch nicht volistandig ausgefilite Fragebdgen sind wichtig und helfen bel der
Fortschreibung des Orisentwicklungskonzeptes.

Abbildung 20: Fragebogen zur 1. Biirger-Informationsveranstaltung, Quelle: Amt Blchen

6.2.1 Auswertung Fragebdgen

Im Rahmen sowie Nachgang der 1. Informationsveranstaltung zur 1. Fortschreibung des Ortsentwick-
lungskonzeptes der Gemeinde Blichen am 30.09.2020 wurden bis zum 02.11.2020 207 Fragebégen
beim Amt Blichen eingereicht.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden tabellarisch nach den Fragestellungen aufge-
nommen. Hierbei wurde vermerkt, ob ein Handlungsbedarf bzw. eine Handlungsmaoglichkeit im Zuge
der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes besteht. Aufgrund der Detaillierungstiefe einzel-
ner Anregungen, konnte eine Berlicksichtigung nicht auf Ebene des gemeindlichen Ortsentwicklungs-
konzeptes erfolgen. Die vorgebrachten Inhalte wurden anhand der einzelnen Fragen vorgestellt. So-
weit méglich wurden die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit den einzelnen
Themenkarten zugeordnet und anhand einer schematischen Darstellung verortet.

Eine Ubersicht der eingereichten Fragebégen wurde nach abschlieRender Abstimmung auf der Inter-
netseite des Amtes Blchen veroffentlicht.

Projekt: Gemeinde Buchen Pro-Nr.: 18/1079
Orisentwicklungskonzept Stand: 12.10.2021
Auswertung der Fragebibgen zur Infoveranstaltung vom 30.09.2020 Abgabetrist: 62.11.2020
Themenfeld Gewerbe
Themenfeld Nautrrume und Schutzgebiete / Bachen wird Gran
Themenfeld soziale Infrastruktur
Themenfeld Infrastruktur und Mobilitat
Themenfeld Siediungsentwicklung
Keine Zucrdnung in die Themenfelder auf Ebene der 1. Fartschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
Fragestellung Anmerkung l;r:alll:\lithu e
ERe s der Gemeinde im Zuge der Fortschreibung des OEK
= nein
|Entwickiung des Grimen Wegs {Freiachen] i T i Prting Stanaort
Schlechiz bis keine Verkehrsanbindung OPNY im Bereich Nussauer Wieg / Steinautal . N Prifung
alternative
Mehr Busse (vom Nussauer Weg sind e weite Wege zum OPNV) und Haltzstellen (£.B. am Tunnel Nissauer Weg) mit Anbindung an die Z0ge . Prafung
* alternative
E ghtusie wie mich, ein Bus, der A verkehrs, ware keine schische Sache z * Prisfung Brgerbus etc.
En Ger nur Innerorts fahrt mit Oristellen 1 Prisfung Brgerbus etc.
Entwicklung ines OPNV-Konzzptes innerhalb von Blchen wie £.5. Sammeltas, Car-sharing. Hier sollte man die bereits vorhandenen Konzepte des HVV ]
1 Prisfung Birgerbus etc.
nutzen, damit ein 2. PXW fur Bichener unndtig wird.
damit die Menschen ok tehen lassen 10r
1 x Prisfung Birgerbus etc
Die bel [Findan?) hatte ich eher im Bereich der T x
Bushinie Bichen-Mussen-Schwarzenbex-Bergedorl - um Ot Bahnhifen zu erreichen 1 x
issauer Weg? 1 «
nach Lineburg 1 «
Bessere Bahn- und Busverbindungen schaffen; Ausbau PNV nach Hamburg-Libeck-Lineburg, Z0ge sind zu usgelastet, durch
die neven Baugebiete i1 wird sich die : gen nach Bedarf . .
nach Berlin {ICE fahrt eh durch] 1 x
[Angleichung der Abfahrts- und Ankunftszeiten der Busse (insbesondere Linke 6540/3841) 2m Bahahof Bhchen an die Ankunfis- und Abizhriszenen der
in Gerade in den " * it kein nahtloser Anschiuss méglich, sodass lange Wartezeiten entstinden. Beispiel
Montags, Ankunft 3840 BY. Biichen: 07:13 Unr. Abfahrt REL: 07:07 Uhr. Inshesondere unter dem Hintergrund der Erschiiefungen der B-Plane Nr. 55 1 x
und 62 und der Blchen als " heibe" it ein aus Bus und h.
Buisse missen besser aus der Bahnholstrabe wegkommen, wenn sie Richtung Libecker Tunnel missen. Acuh sie missen hre 221t sinhalten L .
Welterer Ausbau des Schallschutzes an der Bahn fum Schtz der Anwohner 1 x
b es akolagisch und Skanomisch sinnvoll st alle Stunde einen leeren Bus durch Pbtrau 1 x
Nach Geesthacht zu fahren ist 1 «
Innerorts OPNV-Anbindung an Bahnhat T *

Abbildung 21: Beispielhafter Auszug Auswertung Fragebdgen der 1. Informationsveranstaltung, Quelle: GSP Gosch &
Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Im Nachgang der Zusammenstellung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden die Inhalte
in der Arbeitsgruppe vorgestellt und als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung herangezogen.

Nachstehend erfolgt eine Zusammenstellung der vorgebrachten Inhalte. Hierbei wurden Themenkom-
plexe zusammengefasst.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Auswertung Frageb6gen nach Themenbereichen:

Welche Stdrken sehen Sie in Biichen? Was gefillt Ihnen an Biichen? Was macht das Leben in lhrem
Biichen lebenswert und besonders?

Was gefillt hnen an Biichen (Starken)?

Wohnraum Allgemein
5 12

Blichen/Umgebung
80

Verkehr
114

Matur
149

Infrastruktur/Vereine/Kultur
203

Abbildung 22: Auswertung Fragebdgen 1. Informationsveranstaltung; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH

* Ort Biichen und Umgebung * Natur

* Dorflicher Charakter, unbebaute Umgebung < Landlich, Griinflachen
und Wege, landliches Wohnen, ruhige Wohn-
lagen, Nahe zum Naturraum

* Wilder

* BGS-Ubungsgelinde
* Bichen ist nicht zu groR und nicht zu klein

* Elbe-Lubeck-Kanal
* Gewerbegebiet, zentrale Lage, kurze Wege,

gute Anbindung * Spielplatze

« Es wird etwas fiir die Birger*Innen getan und  * Steinautal
entschieden (von der Politik)

* Infrastruktur/Vereine/Kultur * Wohnraum

* Versorgung/Einzelhandel * Bezahlbar, Sozialwohnungen
* Blrgerplatz/Amtsplatz * Gutes Wohnraumangebot

* Waldschwimmbad/Sport * Altengerechtes Wohnen
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Kultur/Feste/JUZ

Schule/KITA

Arzte

* Gastronomie

* Verkehr

* Anbindung A 24/Bahn

* Fahrradinfrastruktur

Welche Schwiachen sehen Sie in Biichen? Was gefillt Ihnen nicht an Biichen? Was fehlt Ihnen, woran
mangelt es?

Gemeinde Allgemein | YWas gefallt, woran mangelt es (Schwichen)?
49

) Verkehrsbelastung
Wohnraum 73

5

Ortskern/Ortsmitte
71

Infrastruktur/Einkaufsmoglichkeiten
229

Abbildung 23: Auswertung Fragebdgen 1. Informationsveranstaltung; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH

* Verkehrsbelastung * Infrastruktur/Einkaufsmoglichkeiten
* Tunnel/Bruicken

* Verkehrsinfrastruktur/Anbindung Bus und )
Bahn * Gastronomie/Hotels/Arzte/Facharzte

* Ampeln als Behinderung

* Potrauer StraRe

* Infrastruktur Fahrradfahrer

* Parkplatze * Kein Stadtkern, Platze zum Verweilen

* Einzelhandel/Discounter

* Sport/Freizeit/JUZ/Kultur
* Schulen/KITAs
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Bahnhof

* Mehr SpielstraBen, bessere Reitwege

* Ortskern/Ortsmitte/Innenstadt * Industrie/Gewerbe

* Fehlende Aufenthaltsqualitat

* Umfang gewerbliche Entwicklung/Wider-
spruch Natureinbindung

* Baugebiete/,,Bauboom*/Stadtebauliches * Wohnraum

Konzept * Bezahlbar, Sozialwohnungen
* Verlust Dorfcharakter * Guten Wohnraumangebot
* Gesamtkonzept * Altengerechtes Wohnen

* Umfang Gesamtentwicklung

Fiir welche Altersgruppen sollte das Angebot in der Gemeinde verbessert werden?

Verbesserung Angebote in der Gemeinde
Allgemein Verkehr
23 2

-

Infrastruktur A

27

Freizeitangebote/
Vereine/Sport
123

Abbildung 24: Auswertung Fragebégen 1. Informationsveranstaltung; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft

mbH

Freizeitangebote/Vereine/Sport * Infrastruktur/ Gastronomie

Angebote fiir Altersgruppen 60+/70+, 0-40 < Mittelalt bis jung geblieben
- alle Altersgruppen! Generationen zusam- ¢ Gastronomie Angebot, Biirgerplatz, Biergarten

menfiihren * Kindergartenplatze, mehr Klassenrdume
Raumlichkeiten, Begegnungsstatten, Treff- * Kulturangebote

punkt fiir schwangere und junge Familien * Nachtbus fir Jugendliche
Altersiibergreifend - Erweiterung/Aufwer- * Wochenmarkt

tung von Spielplatzen und Griinflaichen * JUZ
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

* Biirgerplatz, Gastronomie, generationsiiber-
greifend, wiederkehrende Veranstaltungen
* Vielfaltigeres Sportangebot (weitere Halle)

» Allgemein * Verkehr
* Hallenbad mit Umlandgemeinden/Stadten * Sichere und gut ausgebaute Radwege
* Fir Menschen mit jeglicher Art von Behinde-

rung

* Bezahlbarer Wohnraum, weniger altersge-
rechte Wohnungen
* Uberdachung Busbahnhof

* Mogliche Handlungsfelder

¢ Uberplanung/Umnutzung Biirgerplatz

* Aufwertung Freiflachen

* Abgrenzung und Entwicklung schiitzenswerter Bereiche/Freiflachen
* Steigerung Attraktivitat Zentrum

* Platze mit Aufenthaltsqualitat

* Wegeverbindungen in Naturrdume

* Verlagerung ZOB fiir Schulerweiterung

* Barrierefreier Wohnraum, ,Jung kauft Alt“

Nutzen Sie Freiflichen und Aufenthaltsbereiche in der Gemeinde Biichen?

Nutzung Freiflachen und Aufenthaltsbereiche
Nein Natur/Wald/Wiesengebiete
Ort/Waldschwimmbad
26
Steinau/-tal
= 9
BGS-Gelande/Ubungsgelande
15

Abbildung 25: Auswertung Fragebégen 1. Informationsveranstaltung; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH
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Gibt es innerértliche Freiflachen, die von einer Bebauung freigehalten werden sollen?

Freihaltung innerdrtlicher Freiflichen A”geame'"
Nachbargemeinden
S Steinau/-tal
3
Industrie/Gewerbe
5
Natur/Wald/Wiesengelan
de

Freiflichen Naturschutz
26

BGS-Gelande/
Ubungsgeldnde
7
Ort/Waldschwimmbad
43

Abbildung 26: Auswertung Fragebdgen 1. Informationsveranstaltung; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH

6.2.2 Abwaidgungen und Verdnderungen in den Themenkarten

Die aus der Offentlichkeit in den Fragebdgen vorgebrachten Inhalte wurden, soweit méglich, schema-
tisch auf den jeweils betreffenden Themenkarten verortet, um eine Abwagung bzw. weitere Berlick-
sichtigung im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes zu vermerken.

Bewertung der Biirgeranregungen aus der | Aufgrund des Detaillierungsgrades
1. Burgerbeteiligung mit schematischer Verortung | einzelner Anregungen, konnten nicht

T Bearbeit Rah Bearbeit if and
des Ortsonbuickungslonzeptzs B Poceenene " alle vorgebrachten Inhalte auf den
o Magliche Beriicksichtigung als gemeindliches Themenkarten Verortet Werden. |n
Einzelprojekt auerhalb des Ortsentwicklungskonzeptes

diesem Zusammenhang wird auf die
Liste der Einzelprojekte im Kapitel
6.2.3 des Erlauterungsberichtes

Abbildung 27: Legende zur Bewertung der Blrgeranregungen; Quelle:
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

verwiesen.

Die Gemeinde Biichen hat die eingereichten Antworten der Fragebdgen im Rahmen der Bearbeitung
gesichtet und diese gegeniiber den gemeindlichen Entwicklungszielen abgewogen. Die entsprechen-
den Ergebnisse sind in die weiteren Unterlagen eingeflossen.

Am 15.11.2021 hat der Hauptausschuss der Gemeinde Biichen die entsprechende Auswertung der Of-
fentlichkeit fiir eine weitere Bearbeitung sowie fir die Vorstellung im Rahmen der 2. Informationsver-
anstaltung freigegeben.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

6.2.2.1 Auswertung der 1. Biirgerbeteiligung - Wo

l,%

Priifung Umfang f
barrierearmer Wohnraum /

Starkung von Wohnraum
mit Mitteln der sozialen

Abbildung 28: Bewertung der Burgeranregungen: Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung" ; Quelle: GSP Gosch
& Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Die Notwendigkeit einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung in den AuBenbereichen wird kritisch
hinterfragt. Der Charakter der Gemeinde Blichen, den eine Vielzahl als dorflich wahrnehmen, soll er-
halten bleiben. Die Nachverdichtung soll geférdert werden, wobei nicht nur auf ein Wohnraumange-
bot fur die dltere Generation zu achten ist.

Die Inhalte der Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung" wurde im Nachgang der 1. Infor-
mationsveranstaltung um die Festlegung einer Grenze des Siedlungsrandes im Bereich Potrau erganzt.
Die Zeitrdume fiir die Umsetzung der weiteren wohnbaulichen Potenzialflichen der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden nicht weiter in die Darstellung libernommen. Hier sind aber weiterhin
die Vorgaben der Landesplanung bzgl. einer entsprechenden Umsetzung zu berticksichtigen. Die dar-
gestellten Verdichtungsbereiche wurden nicht verandert, da es sich bei den abgegrenzten Flachen le-
diglich um eine planungsrechtliche Moglichkeit handeln wird und eine unmittelbare verbindliche Um-
setzung hiermit nicht verbunden ist. Die bislang innerhalb des Quartiers ,Am Steinautal” bestehende
Waldflache wird weiterhin als Wohnbauflache aufgenommen, wie sie gegenwartig auch im gemeind-
lichen Flachennutzungsplan dargestellt ist. Im Falle von konkreten Planungsabsichten der betreffen-
den Eigentlimer wird sich die Gemeinde Biichen damit auseinandersetzen, ob in diesem Bereich eine
bauliche Entwicklung im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit begleitet wird. Grundsatzlich
wurde das Quartier ,,Am Steinautal” bzgl. moglicher wohnbaulicher Nachverdichtungen auf das bislang
bestehende bauliche Mal} der Nutzung hin liberprift.
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6.2.2.2 Auswertung der 1. Biirgerbeteiligung — Gewerbliche Entwicklungspotenziale

//‘g" T

T Gemeinde Bristhen |

Abbildung 29: Bewertung der Biirgeranregungen: Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspotenziale"; Quelle: GSP Gosch
& Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Im Zuge der Stellungnahmen wurden insbesondere kritische Stellungnahmen zu Lage und Umfang der
kiinftigen gewerblichen Entwicklung vorgebracht. Es wurde angeregt, verstarkt die Moglichkeit von
nicht genutzten innerértlichen Potenzialen zu priifen, um eine weitere Inanspruchnahme von Freifla-
chen im AulRenbereich zu vermeiden. Aus Sicht des Freiflachenschutzes kritische Flachen wurden da-
her aus der Flachenprifung herausgenommen, eine Konzentration erfolgt nun ausschlieflich Richtung
Missen (entlang der StralRe). Auch die mit der weiteren Entwicklung verbundene Verkehrsbelastung
stellt aus Sicht der Offentlichkeit eine Problemstellung dar.

Es wird vorgeschlagen, auch die landwirtschaftliche Nutzung als Gewerbezweig zu beriicksichtigen und
Schwerpunktbereiche zu definieren.

Seitens der Gemeinde Biichen wurden in der weiteren Bearbeitung die gewerblichen Potenzialflachen
2 und 3 in Richtung Mussen aus der Darstellung entfernt. Grundsatzlich wird die gewerbliche Entwick-
lung westlich der Steinau seitens der Gemeinde gegenwartig nicht weiter betrachtet. Die Potenzialfla-
che 1 wird seitens der Gemeinde Blichen weiterhin fiir eine bauliche Entwicklung angestrebt. Ander-
weitige grolSraumige Entwicklungspotenziale konnten nicht ermittelt werden. Die im Siedlungsbereich
bestehenden gewerblichen Flachen, auch solche, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind, wurden
erganzt. Die Aufnahme extensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen wurde seitens der Gemeinde
nicht vorgesehen. Eine gemeindeweite Prifung zur Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen
wurde als Schllsselprojekt fiir das Themenfeld ,,Gewerbliche Entwicklungspotenziale” aufgenommen.
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6.2.2.3 Auswertung der 1. Biirgerbeteiligung — Naturrdume und Schutzgebiete

I

=T ——— _ 7 = T

Abbildung 30: Bewertung der Biirgeranregungen: Themenkarte "Naturrdume und Schutzgebiete"; Quelle: GSP Gosch &

Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Insbesondere der Erhalt bestehender Freiflichen und eine Aufwertung der moglichen Erlebbarkeit
wurde seitens der Offentlichkeit im Rahmen der 1. Biirgerbeteiligung als Ziel der kiinftigen Entwicklung
gedullert.

Die Unterlagen der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wurden im Nachgang der 1.
Informationsveranstaltung um eine weitere Themenkarte erganzt. Die Themenkarte "Entwicklung —
Blichen wird grin" umfasst hierbei naturschutzrechtliche EntwicklungsmaRnahmen sowie
gemeindliche Ausgleichsflachen. Die Inhalte der Themenkarte "Naturrdume und Schutzgebiete" wurde
zum Teil auf die neue Themenkarte Ubertragen. Die Aussagen zu den innerortlichen Waldflachen
wurden Gberpriift und zum Teil angepasst. Fiir eine potenzielle gewerbliche Entwicklung 6stlich der
Steinau wurde ein Mindestabstand von 100 m zu den gewerblichen Flachen festgelegt. Die
Verbesserung der fullaufigen Wegeverbindungen innerhalb des Siedlungsraumes sowie im
angrenzenden Naturraum wurde seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen, kann allerdings auf
Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes aufgrund des Detaillierungsgrades nicht unmittelbar
vorgesehen werden. Die bislang im Quartier ,Am Steinautal” bestehende Waldflache ist weiterhin als

39
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Waldfliche mit potenzieller Uberplanung in die Unterlagen aufgenommen worden. Eine Entscheidung,
ob es in diesem Bereich zu einer baulichen Inanspruchnahme kommt, wird seitens der Gemeinde
Blchen nicht im Rahmen der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes getroffen. Die
Entwicklung eines Spielplatzes, wie er beispielhaft seitens der Offentlichkeit angeregt wurde, wird
seitens der Gemeinde mit Blick auf die bestehenden Eigentumsverhaltnisse nicht vorgesehen.

6.2.2.4 Auswertung der 1. Biirgerbeteiligung — Soziale Infrastruktur
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Abbildung 31: Bewertung der Biirgeranregungen: Themenkarte "Soziale Infrastruktur; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingeni-
eurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Die Starkung der sozialen Infrastruktur muss mit der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Biichen ein-
hergehen. Sowohl die ausreichende Bereitstellung von Kita- als auch Schulplatzen ist durch entspre-
chende Flachenpotenziale zu ermoglichen. Ebenso muss die Aufenthaltsqualitdt im Siedlungsraum
durch die Schaffung eines Ortszentrums und qualitatvoller StraRenziige zu Gunsten einer Einzelhan-
delsentwicklung verbessert werden. Durch eine fehlende Aufenthaltsqualitat im Siedlungsraum ist vor
allem die Zuganglichkeit der umliegenden Naturraume sowie dessen Erhalt ein Qualitatsmerkmal, wel-
ches die Gemeinde Biichen aus Sicht der Offentlichkeit wahren und ggf. erweitern sollte.

Eine Vielzahl von Blrgeranregungen kann nicht bzw. nicht abschlieRend iber das OEK bearbeitet wer-
den. In diesem Zusammenhang wird erneut auf die Liste der Einzelprojekte des Kapitels 6.2.3 des Er-
lduterungsberichtes verwiesen.

Die vielfdltigen Anregungen zum Themenfeld ,,Soziale Infrastruktur” wurden als Liste von Einzelprojek-
ten in den Erlduterungsbericht der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes aufgenommen.
Die Renaturierung der Steinau wurde als Schlisselprojekt aufgenommen. Die Umsetzung des JUZ wird
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seitens der Gemeinde grundsatzlich weiterhin verfolgt, aufgrund anderweitiger Flachenbedarfe ist
diese zum gegenwartigen Zeitpunkt allerdings nicht moéglich. Die Gestaltung des Blrgerplatzes wurde
als Schliisselprojekt erganzt und hat aufgrund der gegenwartigen gemeindlichen Planungen mit der
Umgestaltung der ,,Blrgerstuben” zum JUZ einherzugehen. Es erfolgte eine grundsatzliche weitere Be-
trachtung der innerdrtlichen Freiflichen sowie die Aufnahme des Angebotes der Naherholung als
Schlisselprojekt.

6.2.2.5 Auswertung der 1. Biirgerbeteiligung — Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

i —=a

Abbildung 32: Bewertung der Birgeranregungen: Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitdt"; Quelle: GSP

Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Durch die kontinuierliche Siedlungsentwicklung von Wohnbebauung und weiterer geplanter gewerb-
licher Entwicklung erhoht sich die Verkehrsbelastung in der Gemeinde. Knotenpunkte sind (iberlastet,
sodass diese in ihrer Leistungsfahigkeit verbessert und alternative Wegefiihrungen gestarkt werden
sollten. Die Starkung des Fahrradverkehrs in der Gemeinde sollte ebenfalls betrachtet werden. Es be-
steht der Wunsch, die bestehenden Barrieren der Bahn sowie der Gewdasser durch zusatzliche Que-
rungsmoglichkeiten aufzuheben.

Speziell wird mehrfach die Verkehrs- und Parkplatzsituation im Bereich der Schule kritisiert.
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Insbesondere die Veranderung und qualitative Verbesserung der Verkehrsfiihrung fiir unterschiedliche
Verkehrsteilnehmer (PKW, Fahrrad, FuRganger) kann nur im Grundsatz durch das OEK bearbeitet wer-
den.

Die grundsatzliche Verkehrsproblematik innerhalb des Siedlungsgebietes kann auf Ebene des Ortsent-
wicklungskonzeptes nicht gelost werden. Eine Vielzahl der Anregungen wurde aus diesem Grund in die
Liste der Einzelprojekte im Zuge des Erlauterungsberichtes aufgenommen. Die Planung einer Ortsum-
gehungsstraBe wurde seitens der Gemeinde Blichen abgelehnt. Die Verbesserung der Wegeverbin-
dungen in den Naturraum kann zwar nicht auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes umgesetzt wer-
den, wurde seitens der Gemeinde Biichen allerdings zur Kenntnis genommen und wird in der grund-
satzlichen Siedlungsentwicklung, soweit moglich, weiter bericksichtigt. Die Querungsmoglichkeiten
der Bahnlinien wurden als Schliisselprojekt zu der Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur" aufge-
nommen, ebenso wie die Starkung der Radwegefiihrung. In diesem Zusammenhang hat die Gemeinde
Blichen die Aufstellung eines Radverkehrskonzeptes beschlossen, welchen zum Zeitpunkt der 1. Fort-
schreibung des Ortsentwicklungskonzeptes bereits erarbeitet und im Juni 2022 beschlossen wurde.
Die bestehende Verkehrsproblematik und das damit verbundene erhéhte Unfallrisiko wurde in den
Themenkarten vermerkt und als Zielsetzung ,Sicherer Schulweg” in die Schllsselprojekte aufgenom-
men.

6.2.3 Liste von Einzelprojekten

Ein GroRteil der aus der Offentlichkeit im Zusammenhang mit der 1. Informationsveranstaltung vorge-
brachten Anregungen kann aufgrund des formulierten Detaillierungsgrades nicht auf Ebene des Orts-
entwicklungskonzeptes berlicksichtigt werden, da dieses lediglich einen Rahmenplan und Planungs-
richtlinie fiir die kommenden Jahre darstellt. Die Gemeinde Biichen wird sich im Zuge der kontinuier-
lichen Siedlungsentwicklung dennoch weiterhin um die Umsetzung von Einzelprojekten innerhalb des
Gemeindegebietes befassen.

Die nachstehende Liste umfasst jene Anregungen, welche aufgrund ihrer Detaillierung oder dem feh-
lenden Einfluss der Gemeinde Bilichen nicht in die Unterlagen der 1. Fortschreibung des Ortsentwick-
lungskonzeptes eingeflossen sind. Projekte, die bereits gegenwartig durch die Gemeinde Biichen ver-
folgt werden bzw. umgesetzt wurden, sind in die Liste nicht aufgenommen worden.

Da die vorgebrachten Anregungen zum Teil inhaltlich gleichlautend waren, wurden diese zum Teil zu-
sammengefasst:

Infrastruktur

III

e Eine Organisation, wie die , Tafel”, Sozialkaufhaus

e Stationierung eines standigen Rettungswagens fiir die allgemeinen Notfalle in Blichen
e Arbeitsamt

e Sichere und beleuchtete Schulwege und Anbindungen an den OPNV

e Facharzte

e Zu wenig Gastronomie
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Einkaufsmoglichkeiten (u.a. Fahrradladen, Gartnerei, Schreibwarengeschaft, Buchhandel,
Bioladen, Wochenmarkt)

Hotel, Ubernachtungsméglichkeiten

Sport/Freizeit/Kultur/Soziales

Verkehr

Kein Treffpunkt in Niissau, kein Gemeinschaftshaus, kein Raum

Disco

Rdume fur Veranstaltungen, die von Birgern gemietet werden kénnen
»Pool-Anlage” auf dem Skaterplatz

Konzerte

Kunst und Kultur flir 30-50 Jahrige

Klnstlergalerie

Blrgerwerkstatt, Birgerwohnzimmer ohne Konsumzwang
Lauftreffs/-strecken

Umbau Freibad in Spring- und Schwimmbereich auf Ubergangsnutzung, Schwimmméglich-
keit im Winter

Hangematten fir das Waldschwimmbad
Eltern-Kind-Kurse

Mehrgenerationen-Sportgerate

Ein Platz zum Unterstellen am Spielplatz Liperiring
Waochentliche Reinigung der Skaterbahn

Offentlichkeitsarbeit zum Problem von Rechtsradikalismus/-extremismus im Gemeindege-
biet sollte verstarkt werden

Ausweitung der Sozialarbeit flr alle Altersgruppen

Waldhalle kaufen, um JUZ oder Begegnungsstatte daraus zu machen

Freies Parken am Wochenende am Bahnhof
Haufigere Ziige nach Hamburg und zuriick

Fester Shuttleservice mit verschiedenen Haltepunkten im Ort fir dltere bzw. gehbehinderte
Biirger aus den abgelegenen Ortsteilen

Gemeindebus, der nur innerorts fahrt/Entwicklung eines ergdnzenden OPNV-Angebotes in-
nerhalb von Blichen (Sammeltaxi, Car-Sharing, Elektrobus 0.3.)
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Verbesserung des OPNV Angebotes

- Bessere Anbindung zwischen Bus und Bahnabfahrzeiten

- Buslinie Blichen-Miissen-Schwarzenbek-Bergedorf, um Orte zwischen den Bahnhofen zu
erreichen

- Nachtanbindung nach Liineburg

Bushaltestelle im Bereich der Eisenbahnunterfiihrung

Verbesserung der Verkehrsanbindung OPNV im Bereich Niissauer Weg/Steinautal
Buslinie Blichen-Miissen-Schwarzenbek-Bergedorf

Ausbau OPNV Hamburg-Liibeck-Liineburg

Verbesserung des OPNV Angebotes nach Geesthacht

Sonntags die Ampeln Mollner StraBe ausschalten

Ampel mit Geschwindigkeitserkennung und automatischer Rotschaltung
FuBgdngerampel am Heideweg (Waldschwimmbad/Sportplatz)
Ampelvorrangschaltung fir FuRgéanger

EinbahnstraBe: Post = Feuerwehr = Theodor-Kérner-StraRe
Geschwindigkeitsregulierung am Heideweg, z.B. durch Poller oder Verkehrsinseln

Auflésung des Gefahrenpunktes , parkende Fahrzeuge” im Bereich zwischen Kreisel Méllner
StralRe und Heideweg

Kreisel im Bereich MélIner StraRe/Heideweg

30 km/h-Zone im Bereich Potrauer Weg/ SeitenstraRen

Sperrung bzw. Reduzierung auf 30 km/h im Bereich Blasebusch
Zebrastreifen Nussauer StralRe/ Potrauer StraRe

Parkplatz fiir Sportplatz (Grundstiick MalIner StralRe/ParkstralRe)
Parkplatze im Bereich des Bahnhofs auf Seite der Lauenburger StralRe (kostenlos)
Fehlende Spiegel bei uneinsehbaren Kreuzungen (Star Tankstelle)
,Fahrrader frei” auf Gehwegen muss weg

Abstandsmarkierungen auf der Fahrbahn (Abstand Fahrrad — Auto)
Ladesaulen E-Autos an zentralen Stellen (Edeka, Aldi ...)
FuBwege/Radwege in Nachbardérfer

Infokampagne ,,StraRenverkehrsordnung Radfahrer”
Verkehrsvermeidungskonzept

Behindertengerechte Strukturen
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Polizeiprasenz morgens an der Schule
Haufigere Auffrischung der Fahrbahnmarkierungen
Stellplatzsatzung

Gehweg an der Bahn-Unterfiihrung Nissauer Weg

Sonstiges

Mehr Altglas- und Altpapiercontainer

Toiletten Bahnhof

Banke, Abfalleimer

Entgeldloser Einkaufsdienst fiir eingeschrankte Birger
Nachnutzung leerstehender Gebaude

Sitzgelegenheiten am Kanal

Uberwachung des Bahnhofumfeldes (besonders im Sommer)

Gebaudeverwaltung fir das Gemeinde-Wohnprojekt ,An den Eichgraben” zur Wahrung des
Nachbarschaftsfriedens

Millsammelplatz in P6trau zu klein
Weiterer Ausbau des Schallschutzes an der Bahn
Schallschutzwand zum Hellbergtal

Begleitung beim Ubergang von Einfamilienhiusern in ,jiingere Hande"

Anregungen von Biirgern aus Miissen bzw. Anregungen fiir die Gemeinde Missen

Einkaufsmoglichkeiten

Hallenbad

Tankstelle im Zentrum

Ein Park mit Kunst und Kultur

Ampelanlage und Zebrastreifen Blichener StralRe/Bergstralle
Kreisverkehrsplatz vor Kreissparkasse

Ortsumgehung

Direkte Anbindung an die Bundesstrale

Rad-/Gehweg entlang der Ortsgrenze Mussen/Blichen von der Stralle Klusterriede entlang
der Ortsgrenze Mussen/ Biichen in Richtung Stiden bis zur Mihlenbek/weiter bis zur StraRe
Neue Miihle (Naherholungsgebiet)
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6.3  Arbeitsgruppe

14.06.2021 3. Arbeitssitzung

Die 3. Arbeitssitzung umfasste einen ersten Riickblick sowie eine vorlaufige Auswertung der 1. Blirger-
Informationsveranstaltung und deren eingereichte Fragebogen.

Auf die ausfiihrliche Auswertung der eingereichten Fragebdgen zur 1. Informationsveranstaltung des
Kapitels 6.2.1 wird an dieser Stelle verwiesen.

Es wurden 207 Fragebogen abgegeben, wobei zum Teil mehrfache Antworten zu den einzelnen Fragen
vorgebracht wurden. Es erfolgte eine tabellarische Auswertung nach Themenfeldern, die einen Hand-
lungsbedarf- bzw. eine Handlungsmoglichkeit im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskon-
zeptes umfassten. Aufgrund der Detaillierungstiefe einzelner Anregungen, konnte eine Beriicksichti-
gung nicht auf Ebene des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes erfolgen. Die vorgebrachten In-
halte werden anhand der einzelnen Fragen vorgestellt. Soweit moglich wurden die vorgebrachten An-
regungen und Bedenken der Offentlichkeit den einzelnen Themenkarten zugeordnet und anhand einer
schematischen Darstellung verortet. Bislang erfolgte keine Bewertung der vorgebrachten Inhalte.
Mogliche Handlungsfelder fiir eine Aufnahme einzelner Anregungen wurden vorgestellt. Es wurde ent-
schieden, in den Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes eine Auf-
listung aller vorgebrachten Einzelprojekte aufzunehmen, welche aufgrund ihrer Detailtiefe nicht auf
Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes zu bearbeiten sind, siehe hierzu Kapitel 6.2.3 des Erlduterungs-
berichtes. Im Rahmen der Sitzung erfolgte eine Auflistung von Hinweisen zu Einzelprojekten sowie
konzeptionellen Gedanken fiir die weitere Bearbeitung. Aufgrund der vorgebrachten Anregungen
durch die Offentlichkeit erfolgte die Erstellung einer weiteren Themenkarte mit dem Titel "Entwicklung
— Blichen wird griin".

Die bestehenden Mdglichkeiten der wohnbaulichen Nachverdichtung im Quartier ,Am Steinautal”
wurden auf Grundlage einer Bestandsauswertung des Grads der Versiegelung vorgestellt.

Fir den weiteren Ablauf wurde entschieden, zunachst die Themenkarten Gewerbeentwicklung und
Wohnbauliche Siedlungsentwicklung vertieft zu betrachten.

19.08.2021 4. Arbeitssitzung

Die 4. Arbeitssitzung befasste sich mit einer Vorstellung der Ergebnisse aus der Arbeitssitzung vom
14.06.2021. Die schematischen Darstellungen der Anregungen aus den Fragebdgen zur 1. Birger-In-
formationsveranstaltung wurden um die Bewertung einer Berlicksichtigung im Rahmen der weiteren
Bearbeitung erganzt.

Themenkarte "Naturrdume und Schutzgebiete": Insbesondere der Erhalt bestehender Freiflachen und

eine Aufwertung der moglichen Erlebbarkeit wurde seitens der Offentlichkeit im Rahmen der 1. Biir-
gerbeteiligung als Ziel der kiinftigen Entwicklung gedulRert.

Themenkarte "Soziale Infrastruktur": Die Inhalte wurden in der 5. Arbeitssitzung konkret besprochen.

Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitdt": Die Inhalte wurden in der 5. Arbeitssitzung
konkret besprochen.
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Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung": Die Notwendigkeit einer kontinuierlichen Sied-
lungsentwicklung in den AuRenbereichen wird kritisch hinterfragt. Der Charakter der Gemeinde Bi-
chen, den eine Vielzahl als dorflich wahrnimmt, soll erhalten bleiben. Die Nachverdichtung soll gefor-
dert werden, wobei nicht nur auf ein Wohnraumangebot fir die dltere Generation zu achten ist.

Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspotenziale": Im Zuge der Stellungnahmen wurden insbeson-
dere kritische Stellungnahmen zu Lage und Umfang der kiinftigen gewerblichen Entwicklung vorge-
bracht. Es wurde angeregt, verstarkt die Moglichkeit von nicht genutzten innerdértlichen Potenzialen
zu prifen, um eine weitere Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich zu vermeiden. Aus
Sicht des Freiflachenschutzes kritische Flachen wurden daher aus der Flachenpriifung herausgenom-
men, eine Konzentration erfolgt nun ausschlielRlich Richtung Mussen (entlang der StraRe). Auch die
mit der weiteren Entwicklung verbundene Verkehrsbelastung stellt aus Sicht der Offentlichkeit eine
Problemstellung dar. Es wird vorgeschlagen, auch die landwirtschaftliche Nutzung als Gewerbezweig
zu bericksichtigen und Schwerpunktbereiche zu definieren.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu den Themenkarten ,Wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung” und ,,Gewerbliche Entwicklungspotenziale” wurden besprochen. Die entsprechenden An-
passungen in den Themenkarten wurden abgestimmt.

21.09.2021 5. Arbeitssitzung

Die 5. Arbeitssitzung befasste sich mit den weiteren Themenkarten "Naturrdume und Schutzgebiete",
"Soziale Infrastruktur”, "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat". Die in den Fragebbgen vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken wurden schematisch auf den bisherigen Themenkarten verortet und
eine Bewertung flr eine mogliche Bearbeitung auf Ebene der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungs-
konzeptes aufgenommen.

Es erfolgte die Benennung und Aufnahme von Schlisselprojekten fiir die jeweiligen Themenkarten,
welche in den kommenden Jahren verstarkt seitens der Gemeinde verfolgt werden sollen.

Themenkarte "Naturrdume und Schutzgebiete": Insbesondere der Erhalt bestehender Freiflachen und
eine Aufwertung der méglichen Erlebbarkeit wurde seitens der Offentlichkeit im Rahmen der 1. Biir-
gerbeteiligung als Ziel der kiinftigen Entwicklung gedulert.

Die zusatzliche Themenkarte , Entwicklung — Blichen wird Griin” wurde erértert. Erganzend erfolgte
eine Beratung Uber die Moglichkeiten der Bertlicksichtigung des Klimaschutzes in der weiteren Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde. Es wurde entschieden, einen Priifkatalog in die Unterlagen der 1.
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes aufzunehmen, um auf Ebene der gemeindlichen Bau-
leitplanung verbindliche Vorgaben fiir eine ,,griine Bauleitplanung” einzubinden.

Themenkarte "Soziale Infrastruktur": Die Starkung der sozialen Infrastruktur muss mit der Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde Biichen einhergehen. Sowohl die ausreichende Bereitstellung von Kita- als
auch Schulplatzen ist durch entsprechende Flachenpotenziale zu erméglichen. Ebenso die Aufenthalts-
qualitat im Siedlungsraum muss hinsichtlich eines fehlenden Ortszentrums und qualitatvoller StralRen-
zlige zu Gunsten einer Einzelhandelsentwicklung tberplant werden. Durch eine fehlende Aufenthalts-
qualitat im Siedlungsraum ist vor allem die Zuganglichkeit des umliegenden Naturrdume sowie dessen
Erhalt ein Qualititsmerkmal, welches die Gemeinde Biichen aus Sicht der Offentlichkeit wahren und
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ggf. erweitern sollte. Hinweis: Eine Vielzahl von Biirgeranregungen kann nicht bzw. nicht abschliefSend
liber das OEK bearbeitet werden.

Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitdt": Durch die kontinuierliche Siedlungsentwick-
lung von Wohnbebauung und weiterer geplanter gewerblicher Entwicklung erhéht sich die Verkehrs-
belastung in der Gemeinde. Knotenpunkte sind liberlastet, sodass diese in ihrer Leistungsfahigkeit ver-
bessert und alternative Wegefiihrungen gestarkt werden sollten. Die Starkung des Fahrradverkehrs in
der Gemeinde sollte ebenfalls betrachtet werden. Es besteht der Wunsch die bestehenden Barrieren
der Bahn sowie der Gewasser durch zusatzliche Querungsmoglichkeiten aufzuheben. Speziell wird
mehrfach die Verkehrs- und Parkplatzsituation im Bereich der Schule kritisiert. Insbesondere die Ver-
anderung und qualitative Verbesserung der Verkehrsfihrung fiir unterschiedliche Verkehrsteilnehmer
(PKW, Fahrrad, FuRganger) kann nur im Grundsatz durch das OEK bearbeitet werden.

Eine weitere Themenkarte zu moglichen Einzelprojekten wurde abgelehnt.

Das weitere Vorgehen sowie eine mogliche Zeitschiene wurden abgestimmt.

15.11.2021 Sitzung des Hauptausschusses

Im Zuge der Sitzung des Hauptausschusses wurden die Themenkarten fir die 2. Blirger-Informations-
veranstaltung freigegeben. Die Inhalte der Themenkarten aus den Sitzungen der Arbeitsgruppe wur-
den vorgestellt und geringfiigige Anderungen abgestimmt. Zu jeder einzelnen Themenkarte wurden
Schllsselprojekte aufgenommen.

Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung"

e Starkung der Nachverdichtung im Quartier ,Am Steinautal“/,,An den Moorwiesen”
e Entwicklung Verdichtungsbereiche ,,Mdéllner StralRe“/,,Lauenburger StraRe”
e Starkung Wohnbauflachen mit sozialer Wohnraumférderung

Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspotenziale"

o Neuausweisung gewerblicher Bauflachen
e Prifung Freiflaichen Photovoltaik-Anlagen
e Stidtebauliche Aufwertung der Bereiche Einzelhandel/Klein-Gewerbe und Wohnen (1 und 2)

Die Themenkarte ,Naturrdume und Schutzgebiete” umfasst keine Schliisselprojekte, da diese eine
grundsatzliche Bestandserfassung darstellt. In diesem Zusammenhang ist die Karte ,,Entwicklung — Bii-
chen wird Griin“ mafigeblich.

Themenkarte "Entwicklung — Bichen wird Grin"

e Rahmenplanung nachhaltiges Bauen und Niederschlagswasserbeseitigung in der Bauleitpla-
nung

e Entwicklung/Aufwertung von Wald- und Grunflachen

e Gestaltungskonzept Ortsrand Potrau

e Renaturierung Steinau
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Themenkarte "Soziale Infrastruktur"

e Ortskernentwicklung/Burgerplatz Steigerung Aufenthaltsqualitat
e Entwicklung/Aufwertung/Erhalt Spielplatze/Jugend- und Begegnungszentrum
e Angebot Naherholung

Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat"

e Vorgaben ruhender Verkehr in der Bauleitplanung
o Im Zuge gemeindlicher Bauleitplanungen ist die Anwendung des nachfolgenden Stell-
platzschlissels zu priifen:

- Einzel-/Doppel-/Reihenhauser: 2 KFZ-Stellplatze/WE
- Geschosswohnungsbau: 1,5 KFZ-Stellplatze/WE
- Geschosswohnungsbau: 3 m?/WE fir Fahrradstellplatze

e Alternative Radwegefiihrung
e Querungsmoglichkeiten Bahn
e Sicherer Schulweg (Auto/Fahrrad/FuRganger)

6.4 2. Biirger- Informationsveranstaltung
07.12.2021 2. Birger-Informationsveranstaltung

Die 2. Biirger-Informationsveranstaltung zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Ge-
meinde Blichen fand im Rahmen einer abendlichen Veranstaltung in der Sporthalle der Friedegart-
Belusa-Gemeinschaftsschule statt.

Die bislang erarbeiteten Inhalte/Themenkarten wurden durch die begleitenden Biiros anhand einer
Power-Point-Prasentation vorgestellt. Im Nachgang der Vorstellung bot sich die Moglichkeit Fragen zu
stellen, welche durch den Birgermeister der Gemeinde Blichen beantwortet wurden. Es wurde die
Moglichkeit gegeben, bis zum 17.12.2021 weitere Stellungnahmen bei der Gemeinde einzureichen.

Diese Moglichkeit wurde von einer Privatperson wahrgenommen und folgende Anregungen in diesem
Zusammenhang vorgebracht. Die nachstehende Zusammenfassung stellt eine inhaltliche, aber nicht
wortgetreue Wiedergabe dar.

Da im direkten Nachgang der 2. Informationsveranstaltung zur Fortschreibung des Ortsentwicklungs-
konzeptes lediglich eine Stellungnahme eingereicht ist, erfolgt eine Kurz-Zufammenfassung im Rah-
men des Erlauterungsberichtes zu den jeweiligen Themenfeldern. Die vollstéandige Stellungnahme wird
im weiteren Verfahren in die gemeindliche Abwagung eingestellt und gemeinsam mit den weiteren
Stellungnahmen im Nachgang der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 1 Abs. 7 BauGB mit den 6ffentli-
chen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Themenfeld "Gewerbliche Entwicklungspotenziale"

* Die Fragebogenauswertung zeigt, dass die Blirger der Gemeinde keine zusatzlichen Gewerbe-
flachen im AuRenbereich wiinschen.
Die Reduzierung der gewerblichen Entwicklungsflachen wird begrii3t. Eine Umsetzung der ver-
bleibenden Entwicklungsflache zwischen der Steinau und der Nissauer-Heide wird abgelehnt.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Flachenversiegelungen in unmittelbarer Ndahe zu wichtigen Biotopen und Naherholungsfla-
chen sind bedenklich.

Erhalt der gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung fir die regionale Lebensmittelversor-
gung.

Grundsatzliche Beflirwortung von Photovoltaikanlagen. Der Nutzung von Gebadudedachern
sollte aber mit allen Mitteln Vorrang vor der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
gegeben werden.

Im Falle einer Umsetzung sollte eine 6kologische Bewirtschaftung der Flachen verbindlich vor-
gesehen werden. Auch ein Riickbau sowie die Ermoglichung finanzieller Anteilhabe der Biirger
sollte Bestandteil sein.

Berlicksichtigung der Treibhausgas-Emissionen im Zuge gemeindlicher Bauleitplanungen. Ver-
ringerung des Beitrags zum Klimawandel, auch aus finanzieller Sicht (zuklnftig CO,-Steuer).
Vermeidung von Flachenverbrdauchen mit konventionellen Bebauungen.

Themenfeld "Buchen wird grun"

Eine Entwicklung unter 6kologischen Aspekten wird begriRt.

MaRnahmenflachen (Aufforstung/Extensivierung) sollten nicht als Freizeitflaichen genutzt werden. Le-
bensrdume schitzenswerter Tiere miissen bei zu erwartenden Stérungen durch den Menschen ge-
schiitzt werden (z.B. Wege-Gebot, Leinen-Pflicht, Umzaunung). Freizeitflichen (Hunde-Wiesen, Parks
oder Sportflachen) stellen keine Entwicklung im Sinne der Flora & Fauna dar.

Weitere Vorschlage fiir die Themenkarte "Blichen wird grin":

o Aufwertung des Naturschutzgebietes Stecknitz/Delvenau zur Definition zusatzlicher
Pufferzonen am Rand des NSG, um die 6kologische Entwicklung zu férdern.

o Wiedervernassung/Anhebung des Grundwasserspiegels im und am Delvenau-Tal bei
Blichen-Dorf zur CO,-Bindung. Wiedervernassung und Moorschutz sollte auf allen ge-
eigneten Flachen in der Gemeinde angestrebt werden.

o Erweiterung der Aufforstung zur CO,-Bindung und als Struktur-Element. Vorschlag: Ein
Klimawald fir Biirger, die durch Spenden und kérperliche Arbeit den Flachenerwerb
und die Aufforstung unterstiitzen.

o Entrohrung bislang verrohrter Bache in der Gemeinde und Aufbau als Biotop-Verbund-
Achse

o Aufnahme des Elbe-Liibeck-Kanals in die Themenkarte "Biichen wird griin". Schriftli-
ches Bekenntnis der Gemeinde zur Forderung der naturnahen Entwicklung/des Erhalts
des Kanals. Ein Kanal-Ausbau im industriellen AusmaR (Steinschotter statt Schilfsaum)
sollte seitens der Gemeinde abgelehnt werden.

o Definition von Bereichen mit Hunde-Leinen-Zwang in Ruhebereichen (Steinau, Kanal,
Waldrand-Wege) zur Vermeidung von Wildtier-Stérungen.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Themenfeld "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung"

»  Ablehnung weiterer Wohngebiete im AuRenbereich (Erweiterungsflichen gem. 27. Anderung

des Flachennutzungsplanes)
Neben der Landschaftszerstérung steigen die Wartungs- und Erhaltungskosten der Gemeinde.
Definition des Siedlungsrandes auf gegenwartigem Bestand. Bebauungsplan Nr. 58 als Sied-
lungsrand aufnehmen. Der Ausschluss eines moglichen Windparks auf dem Engelsberg durch
die vorgesehene Abgrenzung (Stand 2. Informationsveranstaltung) wird abgelehnt.

* Die grundsatzliche Entwicklung von Einfamilienhausgebieten sollte nicht weiter vorgesehen
werden. Entwicklung von Mehrfamilienhdusern und kleinen, kostengiinstigen Wohnungen ins-
besondere im bestehenden Innenbereich. Erweiterung der zuldssigen Gebaudehdhen bei
kiinftigen Entwicklungen. In Blichens Zentrum spricht nichts gegen Wohngebaude mit 4 bis 10
Stockwerken. Reduzierung von Pkw-Verkehr durch innerortliche Verdichtung.

* Mogliche Einwdnde der Denkmalbehorde bzgl. der Gebdude-Optik in der Landschaft sollten
hinterfragt werden.

Themenfeld "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat"

* Bericksichtigung des Radverkehrskonzeptes wird positiv gesehen.
* Verkehrsberuhigung entlang der Hauptverkehrsachsen. Grundsatzliches Tempo Limit von 30
km/h. Das Tempo-Limit steigert die Attraktivitdt des Fahrrads.

Themenfeld "Soziale Infrastruktur"

* Die Freizeit-/Naherholungsflache im Bereich des Vollsortimenters in Potrau wird begriiRt.
Es wird die Bedeutung von Freizeit- und Griinflachen als Ergebnis der Biirgerbefragung hervor-
gehoben.

6.5 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange

Im Nachgang der Erlduterungsberichtserstellung wurden die Unterlagen der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes an die Trager offentlicher Belange versendet und um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Auch die Offentlichkeit hat im Rahmen einer Auslegung der Unterlagen er-
neut die Moglichkeit bekommen zu den erarbeiteten Inhalten Stellungnahmen abzugeben.

Die vorgebrachten Stellungnahmen werden in eine gemeindliche Abwagungstabelle eingestellt und
gem. § 1 Abs. 7 BauGB bearbeitet.

Hinweis: Das entsprechende Kapitel wird im Nachgang der Beteiligungsverfahren um die zentralen In-
halte und der sich hieraus ergebenden Anpassungen ergdnzt.
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

7 Themenkarten

7.1 Allgemeines

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes ist eine weitergehende Entwicklung der be-
schlossenen Unterlagen aus dem Jahr 2016, welche sich insbesondere mit den wohnbaulichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten und — zielen der Gemeinde Bilichen befasst haben.

Um eine detailliertere Betrachtung der einzelnen Bestandteile der Siedlungsentwicklung vorzusehen,
wurden die Inhalte auf verschiedene Themenkarten gegliedert, welche in den nachfolgenden Kapiteln
erldutert werden.

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen umfasst die Themenkar-
ten

e Wohnbauliche Siedlungsentwicklung

e Gewerbliche Entwicklungspotenziale

e Naturrdaume und Schutzgebiete

e Entwicklung — Biichen wird griin

e Soziale Infrastruktur

o Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

Die Themenkarten stellen hierbei eine Momentaufnahme zum Zeitpunkt der Aufstellung dar. Die Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde Bilichen setzt sich kontinuierlich fort.

Die Gemeinde Biichen hat die eingereichten Antworten der Fragebdgen im Rahmen der Bearbeitung
gesichtet und diese gegeniiber den gemeindlichen Entwicklungszielen abgewogen. Die entsprechen-
den Ergebnisse sind in die weiteren Unteralgen eingeflossen.

7.2  Wohnbauliche Siedlungsentwicklung

Die Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung" umfasst u.a. eine Darstellung bestehender
und zwischenzeitlich bereits erfasster Nachverdichtungsbereiche innerhalb des Siedlungsraumes der
Gemeinde, potenzielle Verdichtungsbereiche sowie Entwicklungsrichtungen im AuRenbereich des Ge-
meindegebietes dar.
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen
"Wohnbauliche Siedlungsentwicklung” _

‘Gemeinde Sehulendorf

i

1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskenzeptes
der Gemeinde Biichen
“Wohnbauliche Siediungsentwicklung”™

Abbildung 33: Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung", Stand 2023; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurge-
sellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Im Vorweg der Erlduterung zu den geplanten wohnbaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Bii-
chen erfolgt zunachst eine Betrachtung der Bevolkerungs- sowie Siedlungsentwicklung.

7.2.1 Bestands- und Bedarfsanalyse Fortschreibung
Zentraler Bereich

In die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes erfolgt die Ubernahme des zentralen Berei-
ches aus dem Jahr 2016.

In die Plankarte des Ortsentwicklungskonzeptes werden Bezugsradien aufgenommen, um die Lage zum
zentralen Bereich der Gemeinde und damit den ,Zugriff” auf die Infrastruktureinrichtungen fiir die er-
mittelten Fldchen zu verdeutlichen. Ausgangpunkt des zentralen Bereiches ist der ZOB/Schulzentrum
der Gemeinde Biichen. Innerhalb des dargestellten 500 m Radius (Luftlinie) ist der zentrale Bereich der
Gemeinde und damit der OPNV-Anschluss, fufldufig zu erreichen. Wohnbauflidchen innerhalb dieses
dargestellten Bereiches sind mit Blick auf die hohen Pendlerzahlen nach Hamburg vorzugsweise zu ent-
wickeln. Fléchen innerhalb des 1000 m Radius (Luftlinie) um den zentralen Bereich bieten die Méglich-
keit einer Anbindung mit dem Fahrrad (B+R-Anlage) bzw. durch die erweiterte P+R-Anlage mit dem
Auto.

Die gute Erreichbarkeit der OPNV-Anlagen und der vorhandenen weiteren Infrastruktur in der Ge-
meinde Biichen ist bei der Entwicklung neuer Wohnbau- und Gewerbefléchen zu beriicksichtigen.*

19 Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen 2016
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen

7.2.2 Ortsbildpragende Bereiche
Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt sowohl im Bereich Pétrau als

auch Biichen-Dorf zwei erhaltenswerte Ortsteile von geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung
dar.

Im Zuge der 1. Fortschreibung ist eine aktualisierte Abgrenzung der beiden Teilbereiche erfolgt.
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Abbildung 35: Auszug Themenkarte "Wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung”; Quelle GSP Gosch & Priewe Ingenieur-
gesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2023

Abbildung 34: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde
Biichen; Quelle: Amt Biichen
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Abbildung 36: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Abbildung 37: Auszug Themenkarte "Wohnbauliche Sied-
Biichen; Quelle: Amt Blichen lungsentwicklung"; Quelle GSP Gosch & Priewe Ingenieur-
gesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2023
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Aufgrund der seit der Aufstellung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes® erfolgten Entwicklung
hat sich das Erscheinungsbild der Gemeinde in den urspriinglich abgegrenzten Bereichen stark veran-
dert, sodass sich im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung ein deutlich kleinerer Bereich ergibt, in
dem die Gestaltung der baulichen Anlagen von besonderer Bedeutung ist.

Der erhaltenswerte Bereich Ostlich der Méllner
StraRRe wird in die Unterlagen der 1. Fortschrei-
bung des Ortsentwicklungskonzeptes nicht
ilbernommen.

Die bauliche Entwicklung entlang des betreffen-
den StralRenzuges stellt keine besonders erhal-
tenswerte Erscheinung dar. Der Bereich wird
seitens der Gemeinde im Zuge der gegenwarti-
gen Fortschreibung als Verdichtungsbereich de-
finiert.

Abbildung 38: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde
Bichen; Quelle: Amt Biichen

7.3 Defizite im Wohnungsbau

Die starke Nachfrage nach Wohnraum in der Hansestadt Hamburg und in der Metropolregion erhéht
im gleichen Rhythmus die Kosten fiir entsprechenden Wohnraum. Kostengtinstiger Wohnraum ist in
der Hansestadt kaum mehr verfiigbar und eine Wohnung in zentraler Lage fiir viele Familien und

Berufstatige nicht mehr zu bezahlen.

201992
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Der Wohnungsmarkt in der Hansestadt
Hamburg weist ein deutliches Defizit
auf, was zur Folge hat, dass eine starke
Wanderung in die umliegenden Ge-
meinden in der Metropolregion mit gu-
ter Verbindung zur Hansestadt zu er-
kennen ist.
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Abbildung 39: Wohnungsmarktsituation, Quelle: Pestel Institut

Die Gemeinde Biichen stellt mit ihrer weitreichend ausgebauten sozialen Infrastruktur sowie der
besonders guten verkehrlichen Anbindung an die Hansestadt einen alternativen Wohnstandort dar.
Zugleich steigt der Druck auf dem Wohnungsmarkt der Gemeinde Blichen, da der Bedarf an Wohn-
raum nicht gedeckt werden kann.

Wohnungsbestand nach Baualtersklassen im Land Die Baualtersklassen der Gebaude
Schleswig-Holstein, dem Kreis Herzogtum Lauenburg sowie ; ; -
der Gemeinden und dem Amt Biichen 2011 in v. H. in der Gemeinde Blichen machen

) NV deutlich, dass die Gemeinde Bi-
_ ; chen zum derzeitigen Zeitpunkt
L i SAmt Bachen . . . .
40 bod i |maemeince Buchen . nicht in der Lage ist, den erforderli-
Ekrois Herzogtum Lauenbur
ol sonig Holstein chen Bedarf an Wohnungen zu de-
30 ; cken.
In der Gemeinde Blichen war der
20 - Leerstand im Jahr 2011 mit 2,3%

etwa auf dem Niveau des Jahres
T m ' 1987 (2,2%). Die fehlenden Bau-
H_I_Il m landreserven bremsen die sied-
¢ bis 1918 1919-1948 1949-1975 1573-1950 1991-2000 2001 .spater Iungsstrukturelle Entwicklung der
Abbildung 40: Wohnungsbestan;;lgztlj:?:ﬁsklassen, Quelle Pestel Gemeinde und verhindern,
dass die Gemeinde Biichen ihrer
landesplanerischen Aufgabe als

Entlastungsort der Hansestadt
Hamburg gerecht werden kann.

Fir die Gemeinde Biichen ist von der Datenlage her von einer ,,gestorten” Haushaltsbildung auszuge-
hen.
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Im Ubrigen Amt ist von einer leicht bis stark angespannten Marktsituation auszugehen. Der Wohnungs-
markt ist in der Gemeinde Blichen aktuell sehr stark und im Amt leicht bis stark angespannt. Mit der
zugewiesenen raumordnerischen Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes (vgl. Kapitel 3.2)
hat die Gemeinde Blichen die Aufgabe der ausreichenden Wohnraumbereitstellung, welcher sie nur
durch einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung gerecht werden kann.

Singualisierung und demographischer Wandel im Wohnungsbau
Vor allem der Bedarf an kleineren glinstigeren Wohnungen steigt in der Gemeinde Biichen fortlaufend.

Abbildung 16: Entwicklung der Anzahl privater Haushalte sowie der Zahl der Aufgrund der landesweiten Verkleine-
Einwohner je Haushalt in der Gemeinde und im Amt Blichen rung der Haushalte (Singualisierung)
ist eine stetige Weiterentwicklung
il 26 dieses Prozesses bei ausreichender
- 125 Verfiligbarkeit von Wohnungen zu er-
e 24 kennen. Bei mangelnder Verfiigbar-
129 keit von Wohnungen wird der Zuzug
Wi 22 von Haushalten gebremst oder sogar
die Haushaltsbildung Einheimischer
verhindert.
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Abbildung 41: Haushaltsentwicklung; Quelle: Pestel-Studie

In der Gemeinde Biichen besteht im Besonderen ein hoher Bedarf an kleinen, preisgiinstigen Wohnun-
gen, die vor allem gering verdienende Berufstditige als auch Senioren mit niedriger Rente benétigen.

Rund 75% des Wohnungsbestandes im Amt Biichen wurde vor 1990 gebaut und die heutigen Senioren
leben oft schon mehrere Jahrzehnte in ihrer aktuellen Wohnung. Insofern kann davon ausgegangen
werden, dass der iiberwiegende Teil der Senioren in Wohnungen lebt, die zum Zeitpunkt der Errichtung
weder energieeffizient noch barrierearm waren. (...) In der Gemeinde Biichen wdire bei etwa 910 Haus-
halten mit Senioren von 210 Haushalten mit Mobilitdtseinschrénkungen auszugehen, wobei unter An-
wendung des Bundesdurchschnitts bisher aber nur gut 60 Haushalte mit Senioren (iber eine barriere-
arme Wohnung verfiigen. Das , Hineinwachsen” der geburtenstarken Jahrgénge der 1960-er Jahre in
die Altersgruppe 65 Jahre und dlter wird sich (iber die kommenden 20 Jahre erstrecken, so dass unab-
hdngig vom Ausmaf$ der Zuwanderung der aktuelle Bedarf die Untergrenze fiir mindestens 30 Jahre
markiert.?

21 Bevdlkerung und Wohnungsmarkt in der Gemeinde Biichen und im Amt Biichen, Pestel Institut, Marz
2016
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7.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die aktuelle Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde besteht in einem so groen Umfang, dass
zuletzt im Februar 2020 auf ein wieder freigewordenes Baugrundstiick im Baugebiet des B-Plan 55
ohne weitere Bewerbung 10 Bewerber auf ein Baugrundstiick entfallen sind.

Gegenwartig wird innerhalb der Gemeinde Bi-
chen der Bebauungsplanes Nr. 58 ,Frachtweg /
Schlickweg” umgesetzt und stellt somit derzeit
eine groRraumige wohnbauliche Entwicklung am
stidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde dar.

Abbildung 42: Luftbild ErschlieBungsmaRnahmen B-Plan 58
Biichen, Februar 2023, Quelle: https://www.ksk-ratze-
burg.de/de/home/immobilien/Isi-buechen-hp/bildergale-
rie.html?n=true&stref=product tiles

; J Das Baugebiet umfasst 102 Grund-
@B | sticke fir Einfamilien- und Doppel-
hauser sowie Bereiche, die fir die Er-
richtung von 19 Mehrfamilienhau-
sern und 4 Reihenhdusern vorgese-
hen sind.

Die kiinftigen Mehrfamilienhduser
werden als barrierearme Wohnun-
gen erstellt. 15% der Wohnungen
kommen zudem der sozialen Wohn-
raumforderung zu Gute.

Seitens des Vorhabentragers wurde

bereits im noch laufenden Bauleit-

planverfahren das groRe Interesse

der kiinftigen Bauherren an den ge-

Somoindo chen planten Wohngrundstlicken besta-
tigt.

Stadtobaul ot
zum Bebauungsplon Nr. 58

Abbildung 43: Stadtebauliches Konzept Bebauungsplan Nr. 58 Blichen,
Quelle: https://www.ksk-ratzeburg.de/de/home/immobilien/Isi-bue-

chen-hp.html
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Wahrend der gegenwartig laufenden Bautatigkeiten fiir die ErschlieBung des Plangebietes wurden be-

t?2. Fiir die Grundstiicke der

reits umfangreiche Vormerkungen fir die kiinftigen Bauflachen verzeichne
Einfamilienhauser liegen mehr als 1.000 Anfragen von Bauinteressierten vor. Aber auch die Umsetzung
der verdichteten Wohnformen hat groRRes Interesse ausgelost. So liegen bereits 56 Anfragen fir Eigen-
tumswohnungen als auch 23 Anfragen fiir Mietwohnungen vor. Zudem hat der ErschlieBungstrager 84
Interessensbekundungen fiir Wohneinheiten in den Reihenhausscheiben bzw. Doppelhaushalften ver-

zeichnet.

Es ist davon auszugehen, dass die entsprechende Nachfrage mit voranschreitenden Bautatigkeiten zu-
satzlich ansteigen wird.

Diese grofRe Nachfrage macht deutlich, dass fir die Gemeinde Biichen eine kontinuierliche Siedlungs-
entwicklung von hoher Bedeutung ist, um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht werden zu kénnen.

7.3.2 Kleinraumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose, Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2030
Im Marz 2018 erfolgt die 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevolkerungs- und Haushaltprognose
fir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030.

Die Fortschreibung umfasst u.a. Aussagen zum Amtsbereich Blichen, wobei die Gemeinde Blichen
von den entsprechenden Riickschlissen aufgrund der Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort
der Hansestadt Hamburg ausgenommen bleibt.

Uberdurchschnittliche Zuwdéchse wurden dabei vor allem weiterhin fiir die hamburgnahen Bereiche
(Geesthacht, Schwarzenbek, Wentorf bei Hamburg, Amt Hohe Elbgeest) sowie fiir Ratzeburg ermit-
telt.

Hierin spiegeln sich einerseits die entsprechenden Riickmeldungen der Stédte und Amter zu den von
ihnen geplanten Wohnungsbauvorhaben (insb. Geesthacht) wie auch die Wanderungsprdferenzen
und Bautdtigkeit in der Vergangenheit wider. Fiir die genannten Bereiche wurde daher auch davon
ausgegangen, dass sich der bereits in den letzten Jahren zu beobachtende Trend zur Nachverdichtung
im Bestand fortsetzt, damit (iber die gemeldeten Neubauvorhaben hinaus zusdtzlicher Wohnraum
geschaffen werden kann, wenn Bauflidchenpotenziale zur Verfiigung stehen. %

Tatsdchliche Entwicklung (Tabelle 1)

ab 2014 1% / Jahr Auf Grundlage des Ortsentwicklungs-
konzeptes der Gemeinde Biichen im
Jahr 2016 ist ein tabellarischer Vergleich
2010 5700| 2506 2,27 der tatsichlichen sowie einer bedarfs-
2011 5677 2551 2,23 gerechten wohnbaulichen Entwicklung
der Gemeinde Biichen erfolgt.

EW WE| EW/WE

2012 5665 2552 2,22

22 Lauenburgische Sparkassen-Immobilien GmbH, 13.04.2022, Biirgermeister der Gemeinde Biichen
19.04.2022

2 Ziff. 5.2, S. 31,
Kleinrdumige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose, Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2030
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

2013 5732 2573 2,23 Dieser verdeutlicht schon zu dem dama-
2015 5788 2617 2,21
2016 5846 2643 2,21
2017 5905 2670 2,21
2018 5964 2696 2,21
2019 6023 2723 2,21
2020 6084 2750 2,21
2021 6144 2778 2,21
2022 6206 2806 2,21
2023 6268 2834 2,21
2024 6331 2862 2,21
2025 6394 2891 2,21

Der geringe Anstieg der Wohneinheiten in der Gemeinde Blichen im Zeitraum von 2010 bis 2014 macht
deutlich, dass mit diesem geringen Anstieg von Wohneinheiten die bestehende Nachfrage nach Wohn-
raum kaum zu decken war. Sowohl im Einfamilienhaus- sowie im Mehrfamilienhaussegment ist der
Zuwachs an Wohneinheiten nur in geringem MalSe angestiegen.

Tatsachliche Entwicklung Flichenbedarf 2010 (Tabelle 2)

Bestand 2010
2506 WE G th
esamtbe-
(siehe Tab. 1) EFH ~ 14 WE/ha MFH ~ 22,5 WE/ha darf
WE| WE/ha ha WE| WE/ha ha ha
50/50 EFH/MFH 1253,00 14,00 89,50 1253,00 22,50 55,69 145,19
75/25 EFH/MFH 1879,50 14,00 134,25 626,50 22,50 27,84 162,09
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Tatsdchliche Entwicklung Flachenbedarf 2014 (Tabelle 3)

Bestand 2014

2591 WE Gesamtbe-
(siehe Tab. 1) EFH ~ 14 WE/ha MFH ~ 22,5 WE/ha darf

WE | WE/ha ha WE | WE/ha ha ha
50/50 EFH/MFH 1295,50 14,00 92,54 1295,50 22,50 57,58 150,11
75/25 EFH/MFH 1943,25 14,00 138,80 647,75 22,50 28,79 167,59

Tatsachliches Wachstum (Tabelle 4)

2010 2014 | Differenz

ha ha ha

50/50 EFH/MFH 145,19| 150,11 4,92
75/25 EFH/MFH 162,09| 167,59 5,50

Die nun zwischenzeitlich vorliegenden Einwohnerzahlen der vergangenen Jahre belegen, dass sich die
Gemeinde aufgrund der fehlenden Wohneinheiten im geringeren Umfang entwickeln konnte als im
Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes angenommen und das Defizit der Wohnbauflachen gréRer ist

als vorausgesehen.

Vergleich angenommenes Wachstum des Ortsentwicklungskonzeptes zur tatsachlichen Einwohner-

zahl (Tabelle 5)

Zu Grunde gelegte Einwohnerzahlen im | Tatsdchliche Einwohnerzahlen auf Grund-
Rahmen des Ortsentwicklungskonzep- | lage des Statistikamtes Nord
tes 2016 (Tabelle 1)
EW WE EW WE
2010 5700 2506 5614 2506
2011 5677 2551 5662 2682
2012 5665 2552 5671 2683
2013 5732 2573 5694 2704
2014 5731 2591 5698 2723
2015 5788 2617 5686 2739
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2016 5846 2643 5808 2814
2017 5905 2670 5856 2888
2018 5964 2696 5855 2916
30.09.2019 6023 2723 5992 2916

Die entsprechende Zeitreihe wurde auf Grundlage der zwischenzeitlich durch das Statistikamt Nord
vorliegende Zahl fortgeschrieben.?*

31.12.2019 6023 2723 6093 2916
31.12.2020 6084 2750 6319 3130
30.09.2021 6144 2778 6.439 liegt noch nicht vor
31.12.2021 6144 2778 liegt noch nicht vor | liegt noch nicht vor

Einwohnerzahlen

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Zeitraum

2018 2019 2020 2021

Angenommene Einwohnerzahlen

m==m iMm Rahmen des OEK 2016
der Gemeinde Bichen

== Tatsachliche Einwohnerzahlen in der
Gemeinde Blichen (Statistikamt Nord)

Die tatsachliche Zahl der Einwohnerentwicklung ist lange Zeit unterhalb der im Rahmen des Ortsent-

Wohneinheiten

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Zeitraum

Angenommene Zahl der
B Wohneinheiten

im Rahmen des OEK 2016

der Gemeinde Biichen

I Tatsachliche Zahl der Wohneinheiten
in der Gemeinde Biichen
(Statistikamt Nord)

wicklungskonzeptes angenommenen Einwohnerzahlen zuriickgeblieben. Erst durch die Umsetzung

des Bebauungsplanes Nr. 55 konnte die Gemeinde Blichen das bestehende Wohnraumangebot deut-

lich vergréBern was einen tiberdurchschnittlichen Einwohnerzuwachs mit sich fiihrte. Dieser Anstieg

der Einwohnerzahlen und Zahl der Wohneinheiten lasst sich seit dem Jahr 2018 deutlich erkennen.

Auch wird deutlich, dass die gleichzeitig voranschreitende Singualisierung und der damit verbundene

Bedarf an kleineren Wohnungen bei einer Gegenliberstellung der tatsachlichen und im Jahr 2016 an-

genommenen Wohneinheitenzahl zunimmt.

24 Statistikamt Nord
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Die Gemeinde Biichen sieht sich somit weiterhin der Erfordernis der Entwicklung von zusatzlichen
Wohneinheiten gegeniber.

Der entsprechende Bedarf der Wohnraumschaffung fiir eine kontinuierliche Siedlungsentwicklung
wird ebenso bei einer riickblickenden Betrachtung der langfristigen Einwohnerzahlen in der Gemeinde
Biichen deutlich.

6500

Wohneinheiten

5100

5000

4800

4600

4500

5 o A D
g0 P

D P ISP PP PP PP
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Zeitraum

Abbildung 44: Einwohnerzahlen Gemeinde Biichen 1980-2018, Quelle: Amt Biichen + Statistikamt Nord

Die Einwohnerzahlen in der Gemeinde Biichen sind in den vergangenen 35 Jahren immer weiter ange-
stiegen. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20.2 (1987) konnten im zentralen Bereich der Gemeinde
Blichen sudlich des Heideweges 138 Grundsticke fir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen wer-
den. Vermutlich flihrte insbesondere die zentralortliche Lage der Gemeinde Biichen in Verbindung mit
dem zu dieser Zeit bestehenden Baulandpotenzial zu einem Uberdurchschnittlichen Einwohnerzu-
wachs in den Jahren 1989 — 1994 nach der Offnung der innerdeutschen Grenze.

In den Jahren nach 2000 ist nur eine geringe Veranderung der Einwohnerzahlen auszumachen. Diese
begrenzte Entwicklung steht im Zusammenhang mit den eingeschrankten Zugriffsmoglichkeiten der
Gemeinde Blichen, um bestehende Flachenpotenziale im Gemeindegebiet baulich umzusetzen.

Seitens des Innenministeriums wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 5. Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes der Gemeinde Biichen (Entwicklung von Wohn- sowie Mischgebietsflachen) mit
Schreiben vom 20. September 2006 darauf hingewiesen, dass slidlich des Heideweges noch ausrei-
chende Flachen fir eine entsprechende Entwicklung zur Verfligung stehen, welche zunachst bebaut
werden sollten, um das Ortszentrum und damit die zentralortliche Funktion der Gemeinde zu starken.
Aus diesem Grund wurde seitens des Bau-, Wege- und Umweltausschusses mit Beschluss vom
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20.11.2006 entschieden, das entsprechende Verfahren ruhen zu lassen bis 50 % der Baugrundstiicke
der Bebauungsplane Nr. 20.1 sowie 20.3 veraulert sind.

Durch die kontinuierlichen Bemiihungen der Gemeinde Biichen im Innenbereich kleinteilige wohnbau-
liche Potenziale zu aktivieren, sind die Einwohnerzahlen in den darauffolgenden Jahren weiter ange-
stiegen.

Besonders deutlich wird, dass im Jahr 2016 mit einer abschnittsweisen Bebauung der bislang ruhenden
Flachen der Bebauungsplane 20.1 und auch 20.3 begonnen wurde und zudem verschiedene weitere
Bebauungspldane wohnbaulich entwickelt werden konnten.

Die Gegenlberstellung der erwarteten sowie tatsachlichen Einwohnerzahlen zeigt die entsprechende
Auswirkung auf die wohnbauliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde Blichen.

Bestand 2018
2916 WE Gesamt-
(siehe Tab. 5) EFH ~ 14 WE/ha MFH ~ 22,5 WE/ha bedarf
WE | WE/ha ha WE| WE/ha ha ha

50/50 EFH/MFH 1458 14,0 104,14 1458 22,5 64,80 168,94
75/25 EFH/MFH 2187 14,0 156,21 2187 22,5 97,20 253,41

2010 2014 2018 Differenz

ha ha ha ha
50/50 EFH/MFH 145,19 150,11 168,94 18,83
75/25 EFH/MFH 162,09 167,59 253,41 85,82

7.3.3 Ein- und Auspendler
Hinsichtlich der Entwicklung der Mobilitatsdrehscheibe Biichen und der damit verbundenen Starkung

des offentlichen Personennahverkehrs und der Anbindung nach Hamburg, ist Blichen ebenfalls als
hamburgnaher Bereich anzusehen.

Sowohl die besondere Lagegunst durch die Mobilitdtsdrehscheibe Biichen und der damit verbundenen
Anbindung an das Uberregionale Schienenverkehrsnetz als auch die geringe Entfernung zur Autobahn
A 24 (Landesentwicklungsachse gem. Fortschreibung LEP S-H), flihren zu einer deutlichen Attraktivi-
tatssteigerung der Gemeinde Blichen in Bezug auf die Wohnortwahl von Pendlern.

Die Erhebung der Beschaftigungstatistik der Bundesagentur fir Arbeit wird jahrlich veroffentlicht. Ak-
tuelle Daten des Jahres 2022 werden im Juni herausgegeben.
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,“ Bundesagentur fiir Arbeit

Gemeindedaten aus der Beschaftigungsstatistik

istik
Satt zuriick zum Inhalt
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am 30.06.2021 mit Wohnort / Arbeitsort in der vg. Gemeinde
Schl Gemeinde/Landkreis davon / darunter: Spalte 1 Wohnort Ein- Aus- Zah!
& Regierungsbezirk Wohnort : R i 55y y  Arbeitsort  gleich ler ! der
Land Manner Frauen Deutsche Auslander u.20J. 20-u25J. atter Arbeitsort pendler Betriebe
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 1 12 13
P01053001 Albsfelde E 24 14 10 24 0 0 = 8 S 0 E 24 z
01053002 Alt-Mdlin 276 133 143 266 10 5 33 65 328 13 315 263 34
01053003 Aumihle 988 507 431 913 75 1" 47 278 578 75 502 913 86
01053004 Bak 319 145 174 313 6 9 23 96 81 17 64 302 17
01053005 Balau 78 41 37 72 6 * 4 26 7 4 7 74 )
01053006 Basedow 205 120 85 197 8 4 13 69 16 o * £ 7
01053007 Basthorst 165 81 84 155 10 S 1 49 61 16 45 149 "
01053008 Behlendorf 166 85 81 162 4 5] 14 28 16 4 12 162 8
01053009 Berkenthin 874 450 424 864 10 29 69 208 433 112 320 762 54
01053010 Besenthal 3 18 15 x £ i 3 % 6 o < * S
01053011 Bliestorf 266 130 136 262 4 6 24 70 260 65 195 201 17
01053012 Bornsen 1.916 1.007 909 1.776 140 37 147 475 699 111 588 1.805 100
01053013 Borstorf 109 S 56 * 2 10 33 7 . 2 ¥ 4
01053014 Breitenfelde 698 361 337 666 32 13 44 168 399 88 31 610 62
01053015 Brothen 147 85 62 144 3 6 10 30 2 2 x % %
01053016 Brunsmark 78 41 37 69 9 3 8 15 X * 2 % 3
01053017 Brunstorf 335 190 145 317 18 9 23 54 125 12 111 323 18
P Buchholz 74 41 33 70 = A " 30 18 6 12 68 6
——————— —
Buchen 2.629 1.430 1.199 2.460 169 62 213 590 2635 617 2018 2012 175
s e ——— - ¥ hﬁ

I Dalldorf 123 71 52 119 4 3 10 38 * oo * x *
01053023 Dassendorf 1.330 696 634 1.256 74 32 105 346 740 101 633 1229 85
01053024 Dichelsdorf 68 32 36 65 3 * 4 13 5 0 b 68 2
01053025 Duvensee 228 119 109 222 6 4 22 53 81 19 62 209 18
01053026 Einhaus 133 65 68 x = x S 38 & 4 & 129 -
01053027 Elmenhorst 388 213 175 349 39 10 43 91 690 38 652 350 43
01053028 Escheburg 1.607 844 763 1.508 99 30 95 409 288 54 234 1.553 43
01053029 Fitzen 155 83 72 145 10 3 10 45 5 o 7 * 5
01053030 Fredeburg 13 8 s * % * % o b 7 % 6 :
01053031 F 179 92 87 162 17 4 15 32 59 20 39 159 10

Abbildung 45: Gemeindedaten aus der Beschaftigtenstatistik, Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, 30.06.2021

Im direkten Vergleich wird die Bedeutung der Pendlerbeziehungen von und nach Bilichen aufgrund der
guten Verkehrsanbindung deutlich. Von 2.629 Beschaftigten in der Gemeinde Blichen wohnen weniger
als % an ihrem unmittelbaren Arbeitsort. Es ist davon auszugehen, dass sich ein deutlicher Anstieg der
an ihrem Arbeitsort wohnenden Beschéftigten ergeben wiirde, sofern ein entsprechendes Wohnrau-
mangebot in der Gemeinde Biichen besteht. Nicht nur die Zahl der Einpendler nach Biichen mit 2.018
Beschaftigen ist liberdurchschnittlich hoch, sondern auch die Zahl von Auspendlern mit 2.012 Beschaf-
tigen belegt die gute Infrastrukturanbindung von Blichen. Zusatzliche Wohneinheiten in der Gemeinde
Blichen wiirden somit ebenfalls den angespannten und kostenintensiven Wohnungsmarkt der Hanse-
stadt Hamburg entspannen. Biichen ist die raumordnerische Funktion als Entwicklungs- und Entlas-
tungsort der Metropolregion fiir den Wohnungsbau zugewiesen.

Bemerkenswert ist dariiber hinaus auch die Entwicklung innerhalb des Amtes Biichen, dessen leichtes
Wachstum an Haushalten insbesondere aus einer entsprechenden Zunahme in der Gemeinde Blichen
resultiert. In den librigen Gemeinden des Amtes sind dagegen nur vergleichsweise geringe absolute
Zunahmen bzw. Riickgdnge zu erwarten (Ziff. 6.2, S. 42, Kleinrdumige Bevélkerungs- und Haushalts-
prognose, Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2030).

()

Bei den in 2-Personenhaushalten lebenden 50- bis 60-Jédhrigen sind die hchsten relativen Zuwdichse in
Wentorf bei Hamburg, im Amt Hohe Elbgeest und in Schwarzenbek (2030 vs. 2014) zu erwarten. Diese
Entwicklung resultiert u.a. aus der Alterung von ehemals suburbanisierten Haushalten, die in stdrkerem
Magfe innerhalb des Prognosezeitraums stattfinden wird. Ausgeprdigt unterdurchschnittliche Zuwdchse
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von +16% und weniger wurden dagegen fiir Geesthacht, MélIn, Lauenburg und die Gemeinde Blichen
ermittelt. (Ziff. 6.2, S. 45, Kleinrdumige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose, Kreis Herzogtum Lauen-
burg bis 2030)

Aus der kleinrdumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose ergibt sich, wie in Kapitel 6.1 dargestellt,
eine Zunahme der Zahl der Haushalte im gesamten Kreis im Maximum von etwas mehr als 5.000 Haus-
halten (2014-2030). Eine Betrachtung dieses kreisweiten Wertes ist allerdings in der Regel im Hinblick
auf die Wohnungsnachfrage nicht ausreichend, da sie die unterschiedlichen Bevélkerungs- und Haus-
haltsentwicklungen in den Gemeinden sowohl hinsichtlich ihrer jeweiligen zeitlichen Dynamik als der
ggf. fundamental unterschiedlichen Entwicklungsrichtungen (Schrumpfung vs. Wachstum) vernachlds-
sigt.

So wird es zwar aufgrund der Bevélkerungsriickgdnge in einer Reihe von Gemeinden auch zu sinkenden
Haushaltszahlen und damit einhergehenden Wohnungsleerstinden kommen. Die vorliegende kleinréu-
mige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose unterstellt jedoch eine weitgehende Kontinuitdt der Wan-
derungsbeziehungen. Demzufolge kann nicht davon ausgegangen werden, dass Wohnraummehrbe-
darfe in Gemeinden, die sich aufgrund von Wanderungsgewinnen sowie anderen Alters- und Haushalts-
strukturen der Bevélkerungen ergeben, durch die in anderen Gemeinden entstehenden Wohnungsleer-
stdnde ausgeglichen werden. Inwieweit es auf dem Wohnungsmarkt durch unterschiedliche Preisni-
veaus, Wohnraumqualitdten oder Fldchenverfiigbarkeiten bzw. Einschréinkungen bzgl. der Realisierung
der berechneten Wohnraumbedarfe zu Ausgleichseffekten zwischen schrumpfenden und wachsenden
Gemeinden kommt, kann mit der Datenbasis und Methodik der vorliegenden kleinrdumigen Bevélke-
rungs- und Haushaltsprognose nicht beurteilt werden.

(..)

Unter Beriicksichtigung der erlduterten, in der ,, Wohnungsmarktprognose 2030 fiir Schleswig-Holstein
als ,regionalen Mismatch” bezeichneten Effekte ergibt sich fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg im Ma-
ximum ein zusdtzlicher Wohnraumbedarf von rechnerisch 5.570 Wohneinheiten.

“

Die rdumliche Verteilung dieses demographisch, d.h. aus den steigenden Haushaltszahlen in den Ge-
meinden, bedingten zusdtzlichen Wohnraumbedarfs ist in der nachfolgenden Abbildung (vgl. Abb. 35)
dargestellt. Es wird deutlich, dass die stdrksten Bedarfe in den hamburgnahen Bereichen in Wentorf bei
Hamburg, Geesthacht, Schwarzenbek und im Amt Hohe Elbgeest bestehen werden. Einen héheren Be-
darf von fast 500 Wohneinheiten wurde dariiber hinaus fiir Ratzeburg ermittelt. Auch in den (ibrigen
Bereichen werden zwar zusétzliche Wohnraumbedarfe entstehen, diese haben jedoch einen erkennbar
geringeren Umfang.

Neben dem demographisch bedingten zusétzlichen Wohnraumbedarf in den Gemeinden mit wachsen-
den Haushaltszahlen wird es in Gemeinden mit sinkenden Haushaltszahlen einen zusdtzlichen Leer-
stand von etwas mehr als 300 Wohneinheiten geben.
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Kartengrundlage:

Im Hinblick auf Wohnungsneubaubedarf insgesamt ist dariiber hinaus der Ersatzbedarf fiir physisch-
technisch verschlissene Wohnungen zu beriicksichtigen. Zur Abschdtzung dieses Bedarfs wird wie in der
Prognose von Staatskanzlei/Statistik Nord sowie der Wohnungsmarktprognose von einem jédhrlichen
Bedarfvon 0,1 % bei 1- und 2-Familienhdusern sowie von 0,3 % bei Mehrfamilienhédusern ausgegangen.
Ausgehend vom Wohnungsbestand im Jahr 2014 von ca. 56.100 Wohneinheiten in 1- und 2-Familien-
hdusern sowie ca. 34.900 Wohnungen in Mehrfamilienhéusern ergibt sich demnach fiir den Prognose-
zeitraum 2015-2030 ein Ersatzbedarf von ca. 2.570 Wohneinheiten. Dieser Wert stimmt mit dem dies-
beziiglichen Ergebnis der Wohnungsmarktprognose iiberein (2.547 Wohnungen) und liegt etwas (iber
dem Ergebnis von Staatskanzlei/Statistik Nord (2.460 Wohnungen).

Insgesamt ergibt sich damit fiir den Zeitraum 2015 bis 2030 aus der kleinréumigen Prognose ein Woh-
nungsneubaubedarf von ca. 8.100 Wohnungen. Dieser Wert liegt (iber der Abschétzung von Staats-
kanzlei/Statistik Nord, die den Neubaubedarf ohne Mobilitdtsreserve mit ca. 7.000 Wohneinheiten be-
Ziffern (4.500 Wohneinheiten als Neubaubedarf aus der Entwicklung der Zahl der Haushalte + 2.460
Wohneinheiten Ersatzbedarf). Die Ursachen fiir diese Differenz liegen einerseits in dem stdrkeren An-
stieg der Haushaltszahlen in der kleinrdumigen Prognose. Zum anderen werden in der kleinréiumigen
Prognose im Gegensatz zur Abschdtzung von Staatskanzlei/Statistik Nord die Maxima der Haushalts-
zahlen in den einzelnen Gemeinden beriicksichtigt, die z.T. zu unterschiedlichen Zeitpunkten auftreten
und damit in der Gesamtzahl fiir den Kreis nicht korrekt widergespiegelt werden.

Die Wohnungsmarktprognose kommt dagegen mit einem Neubaubedarf von insgesamt 10.433 Woh-
nungen zu einem deutlich héheren Wert als die kleinréiumige Prognose wie auch die Abschdtzung von
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Staatskanzlei/Statistik Nord. Diese Abweichung resultiert einerseits aus der in der Wohnungsmarkt-
prognose ermittelten héheren Zahl der Privathaushalte (+5.732 Wohneinheiten) sowie aus héheren
Neubaubedarfen aufgrund von Abwanderung und einer angenommenen steigenden Ein- und Zweifa-
milienhausquote (+2.154 Wohneinheiten). Der in der Wohnungsmarktprognose angefiihrte Ersatzbe-
darf stimmt dagegen mit +2.547 Wohneinheiten mit den anderen beiden Prognosen weitgehend (iber-
ein.

Neben den dargestellten quantitativen Abschétzungen lassen sich fiir die Entwicklung des Wohnraum-
bedarfs aus der kleinrdumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose insbesondere noch Verénderun-
gen hinsichtlich der erforderlichen Wohnungsgréfien und damit zusammenhéngend der Gebdiudetypen
ableiten: Die zunehmende Zahl an kleinen sowie élteren Haushalten wird sich vor allem in einer Nach-
fragesteigerung bei kleineren Wohnungen, die sich wiederum (iberwiegend im Geschosswohnungsbau
befinden, niederschlagen. Die riickléGufige Zahl der gr6fseren Haushalte fiihrt dazu, dass zwar kein zu-
sdtzlicher aus der Bevélkerungsentwicklung resultierender Nachfragedruck im Segment der Ein- und
Zweifamilienhduser entsteht. Gleichwohl ist dieses Segment im Hinblick auf die Wohnraumbed(irfnisse
von jungen Familien nicht zu vernachléssigen.?®

Die besondere Ausstattung der Gemeinde Blichen mit ihrer gut ausgebildeten sozialen Infrastruktur
und der Mobilitatsdrehscheibe als Anschluss an die regionale sowie liberregionale Infrastruktur macht
die Gemeinde Biichen zu einem besonderen Wohnstandort. Die besonders gute Verkehrsanbindung
zur Hauptverkehrszeit im 30 Minuten-Takt nach Hamburg stellt fiir Berufspendler einen groRen Stand-
ortvorteil der Gemeinde Biichen dar. Im Zuge der Umsetzung des Wohngebietes ,GroRer Sandkamp”
haben 1/3 der Grundstiickserwerber eine Verklrzung des Arbeitsweges als Grund fiir die Wohnortwahl
genannt. Verstarkt wird dieser Standortvorteil durch das nahezu vollstandig ausgebaute Glasfasernetz
innerhalb der Gemeinde, welches vor allem zu Zeiten der Coronapandemie die Méglichkeit der home
office Nutzung verbessert hat.

Um der Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort nachzukommen und den groRRen Bedarf an
Wohnraum zu decken, ist somit eine kontinuierliche Wohnraumausweisung und -umsetzung erforder-
lich.

Im Zuge der wohnbaulichen Nachverdichtungen im Siedlungsgebiet der Gemeinde Biichen hat sich in
den vergangenen Jahren gezeigt, dass neu erschlossener Wohnraum nur sehr kurzfristig auf dem Woh-
nungsmarkt der Gemeinde zur Verfligung steht und dieser die grundsatzliche Nachfrage aus der Ge-
meinde sowie dem Umland nicht decken kann. Der rapide Anstieg der Einwohnerzahlen (Seite 63) be-
legen die kontinuierlich bestehende Wohnraumnachfrage sowohl nach kleineren Wohnungen als auch
Baugrundstiicken fiir Einzel- und Doppelhauser.

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes hat die Gemeinde Biichen die Uber-
sicht der Einwohnerzahlen sowie der Zahl von Wohneinheiten innerhalb des Gemeindegebietes fort-
geschrieben.

% Kleinrdumige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose, Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2030, Ziff. 7, S.
49 ff.
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Zahl der Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebduden in Blichen am 31.12
Anzahl der Wohnungen
in Wohn- und E ”@-_, -
Jahr Nichtwohngebduden é b
2000 2299 2 -
D704t

2001 2304 2 .:w@—ﬁ -
2002 2314
2003 2314 ‘
2004 2344
2005 2344

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2006 2342 ;

Zeitraum

2007 2372
2008 2370 Um ihrer Funktion als Unterzentrum und der da-
2009 2381 mit verbundenen Aufgabe der Wohnraumversor-
2010 2637 h k h d G . d . h
011 2652 gung nachzukommen, hat die Gemeinde Biichen
2012 2683 in den vergangenen Jahren sowohl im Rahmen
2013 2704 von wohnbaulichen Nachverdichtungen des In-
2014 2723 . .
015 739 nenbereiches als auch der Neuausweisung von
2016 2814 Wohngebieten Wohnraum geschaffen.
2017 2333
2018 2916
2019 2916
2020 3130

Abbildung 46: Zahl der Wohneinheiten in der Gemeinde

Blchen 2000-2020, Quelle: Statistikamt Nord
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Bevdlkerungsstand in Bichen am 31.12.
Bevdlkerungsstand @

Jahr insgesamt -_g 3
2000 5430 % -
2001 5463 2 23 T L 4
2002 5473 =g -
2003 5457
2004 5492
2005 5516 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
2006 5483 Zesauny
2007 5543
2008 5633 Die Zahl der Einwohner innerhalb der Gemeinde Bi-
2009 5611 chen hat sich in den vergangenen Jahren seit der
2010 2614 Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes 2016
2011 2662 kontinuierlich erhoht.
2012 5671
2013 5694
2014 5698
2015 5686
2016 5308
2017 5856
2018 5855
2019 6093
2020 6319

30.09.2021 6.439

Abbildung 47: Einwohnerzahlen Gemeinde Biichen
2000-2020, Quelle: Statistikamt Nord

7.3.4 Wohnbaulicher Bestand und erfolgte Entwicklung
Innerhalb der Gemeinde Biichen leben gegenwiértig 6.319 Einwohnerlnnen in 1.905 Wohngebiuden.?®

Bei einer Betrachtung der Zeitreihe fir den Bevolkerungsstand der Gemeinde zeigt sich, dass dieser
Uber einen langen Zeitraum hinweg keine grofReren Entwicklungen umfasst hat. Erst im Zeitraum 2016
— 2020 haben sich die entsprechenden Zahlen abschnittsweise verandert.

26 Stand 31.12.2020, Statistikamt Nord
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Zeitreihe fiir Blichen

Bevolkerungsstand in Biichen am 31.12.
 Bevdlkerungsstand insgesamt

6 500
6000
5500
5000
4500
4000
3500

Anzahl

3000
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500

R e R O N R R R =N “ T~ R B )
% % % % % 2 % 8 B 8 2 2 2 2 2 = 2 2 2 2 g
2 2 % % % 5% % % ° &% & 2 & @ = o&d 4o v B

Zeit (Stichtag am 31.12)

Abbildung 48: Bevolkerungsstand Gemeinde Biichen, Quelle: Statistikamt Nord

Insbesondere durch die ErschlieBung des Baugebietes ,,GroRer Sandkamp* im Bereich Pétrau konnten
grolRraumige Wohnbauflachen geschaffen werden, was zu einem Einwohnerzuwachs innerhalb der
Gemeinde gefiihrt hat.

Zeitreihe fiir Biichen

Wanderungsbewegungen Gemeindeebene in Biichen

Wl Zuziige iber die Gemeindegrenze
W Fortziige iber die Gemeindegrenze

600 Wanderungssaldo Gemeindeebene

500

-100

Anzahl
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Zeit (Jahr)

Abbildung 49: Wanderungsbewegungen Gemeinde Biichen, Quelle: Statistikamt Nord
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Die Zeitreihe der Wanderungsbe-
wegungen des gleichen Zeitraumes
zeigt die bestehenden Zusammen-
Zuziige iiber die Gemeindegrenze 599 hénge dieser Entwicklung

Fortziige lber die Gemeindegrenze 358

Wanderungen (Amtliche Bevélkerungsfortschreibung)

Wanderungshewegungen Gemeindeebene

_ Zum Stichtag des 31.12.2020 wur-
Wanderungssaldo Gemeindeebene 241 den fiir die Gemeinde Biichen 599

Abbildung 50: Wanderungen Gemeinde Blchen, Quelle: Statistikamt Nord ~ Zyz{ige iiber die Gemeindegrenze

erfasst. Die Zahl der Fortziige be-
trug 358 Personen.?’

In den Jahren 2019/2020 wie auch 2016/2017 lagen die Werte der Zuziige deutlich oberhalb der Zu-
zlige der vorangegangenen Jahre. Diese Entwicklung lasst sich auf die Umsetzung von Wohngebieten
innerhalb des Gemeindegebietes zurilickfiihren, welche das Wohnraumangebot innerhalb der Ge-
meinde in gréBeren Umfangen erweitert hat. Bei einer Betrachtung der entsprechenden Zeitreihe wird
deutlich, dass innerhalb der Gemeinde Biichen im Jahr 2009 ein negatives Wanderungssaldo erfasst

wurde.

Innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Bichen bestehen am Stichtag des 31.12.2020 1.905
Wohngebaude.

Bautatigkeit, Wohnen
Gebaude und Wohnungsbestand
Anzahl der Wohngebaude 1905 100 %
am 31.12.2020 Zeitreihe Vergleichsdaten (mit Karte)

davon
mit 1 Wohnung 1 549 81,3 %
mit 2 Wohnungen 173 9,1 %
mit 3 und mehr Wohnungen (inkl. Wohnheimen) 183 9,6 %

Abbildung 51: Bautatigkeiten Gemeinde Bichen, Quelle: Statistikamt Nord

27 Das Wanderungssaldo umfasst die Differenz zwischen den Zuziigen und Fortziigen iiber die Gemein-

degrenze
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@ mit 1 Wohnung

@ mit 2 Wohnungen
mit 3 und mehr Wohnungen
(inkl. Wohnheimen)

Mit 81,3 % stellen den grofSten Umfang der
Wohngebdude Einfamilienhduser mit einer
Wohneinheit dar. Lediglich 9,6 % der Wohnge-
bdude innerhalb der Gemeinde Blichen weisen 3
und mehr Wohnungen auf. Die Nachfrage nach
kleineren Wohnungen besteht nnerhalb des Ge-
meindegebietes weiterhin und wird hinsichtlich
Abbildung 35: Umfang Mehrfamilienhduser Gemeinde Bi- des geringen Angebotes auch kaum gesenkt.
chen, Quelle: Statistikamt Nord

Insbesondere das Angebot von 1- und 2-Raum-Wohnungen ist innerhalb des Gemeindegebietes von
Bilichen nur sehr gering ausgepragt. Am 31.12.2020 wurden innerhalb der Gemeinde Blichen 3.130
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden erfasst.?
[ mit1 Raum
[ mit 2 Raumen

mit 3 Raumen

mit 4 Raumen

mit 5 Raumen

mit 6 Raumen
[ mit 7 Raumen

und mehr

Abbildung 52: Anzahl der Rdume in Wohnungen; Quelle:
Statistikamt Nord

Lediglich 0,4 % der Wohnungen (13 Wohnungen) in der Gemeinde Biichen sind 1-Raum-Wohnungen.
11,6 % der Wohnungen (363 Wohnungen) umfassen 2 Raume und 15,9 % (497 Wohnungen) 3 Raume.
Die Betrachtung der wohnbaulichen Entwicklung der vergangenen Jahre zeigt, dass der Umfang neuen
Wohnraumes insbesondere aus Wohnungen und Wohngebauden mit 3- und 4 Rdumen besteht.

28 Statistikamt Nord
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Abbildung 53: Zeitreihe Wohnraumentwicklung; Quelle: Statistikamt Nord
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Die Zahl der Wohnungen mit nur einem Raum hat in den vergangenen Jahren kaum zugenommen.
Hingegen ist die Zahl der 2-Raumwohnungen seit dem Jahr 2016 zwar nur leicht aber dafiir kontinu-
ierlich angestiegen.

Die Baugenehmigungen des Jahres 2020% umfassen eine Anzahl von 54 genehmigten Wohnungen
aufgeteilt in 17 Wohngebauden innerhalb der Gemeinde Biichen.

[l mit 1 Wohnung
[l mit 2 Wohnungen

mit 3 und mehr Wohnungen
(inkl. Wohnheimen)

Abbildung 54: Baugenehmigungen Wohnungen in der
Gemeinde Blichen, Quelle: Statistikamt Nord

Bei einem weiteren Blick auf die Art der Wohngebaude, welche in den vergangenen Jahren in der Ge-

meinde umgesetzt wurde, wird deutlich, dass der Bedarf an kleineren Wohnungen zwischenzeitlich

erkannt wurde. Im Jahr 2020 wurden 214 Baufertigstellungen (Neubau und BaumaBnahmen) in der
29 Statistikamt Nord
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vor allem Einfamilienh&duser errichtet worden sind.

64,7% der im Jahr 2020 genehmigten Wohnge-
bdaude umfassten lediglich eine Wohnung, sodass

davon ausgegangen werden kann, dass weiterhin
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Gemeinde Biichen vermerkt.3® Hiervon waren 119 neue Wohngebaude. 87,4 % der Neubauten um-
fassten dabei Gebdude mit lediglich einer Wohnung. 12 neu errichtete Wohngebdude umfassten 3 und
mehr Wohnungen.

Fertiggestellte Wohnungen in Wohngebiuden (Neubau) nach Anzahl der Wohnungen der Wohngebau-
de in Biichen

H mit 1 Wohnung
1104 H mit 2 Wohnungen
mit 3 und mehr Wohnungen
(inkl. Wwohnheimen)

100

Anzahl

Abbildung 55: Zeitreihe Fertigstellungen Wohnungen Gemeinde Biichen, Quelle: Statistikamt Nord

Ein Blick auf die Zeitreihe der fertiggestellten Wohnungen in Wohngebauden zeigt auf, dass sich diese
Entwicklung noch nicht langfristig eingestellt hat. Bei denen im kiirzeren Zeitraum errichteten Wohn-
gebduden mit 3 und mehr Wohnungen ist davon auszugehen, dass es sich hierbei um die Mehrfamili-
enhduser innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 55 ,GroRer Sandkamp®” im Bereich
P6trau handelt.

Es macht deutlich, dass die Gemeinde Biichen den Bedarf an kleineren Wohnungen innerhalb des Ge-
meindegebietes erkannt hat und entsprechende Vorgaben im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nungen vorsieht. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 58 , Frachtweg/ Schlickweg” wurden Bereiche zur
Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit einem Anteil von 15% der Wohnungen zu Gunsten der sozi-
alen Wohnraumférderung (24 Wohnungen) errichtet. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
58 wurde eine weitere Teilfliche innerhalb des Quartiers definiert, um auch im Bereich der Doppel-
hauser eine verdichtete Wohnform zu erméglichen. Der angrenzende vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 64 ,Potrauer Tor” sieht eine weitere Ergdnzung des Wohnraumangebotes mit kleineren 1-2
Zimmerwohnungen und anteiliger Errichtung zu Gunsten der sozialen Wohnraumférderung vor.

30 Stichtag 30.12.2020, Statistikamt Nord
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7.3.5 Gebaudestruktur
Grundlage fir die Abgrenzung der geplanten verdichteten Bereiche stellt eine Betrachtung der gegen-
wartig bestehenden Gebaudestrukturen innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Blichen dar.

Bei einer Betrachtung der bestehenden Ge-
baudestruktur wird bereits zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt eine punktuelle Konzentra-
tion erhohter Gebdaudemassen innerhalb

Verdichtete Bauformen (> 2 Vollgeschosse)

Gemeinbedarfsflaichen

Gemeinbedarfsflichen in Planung des bestehenden Siedlungsgebietes deut-
lich.

Einzelhandel / Kleingewerbe

Einzelhandel in Planung

JELDE

Abbildung 56: Legende bauliche Struktur Gemeinde Biichen,
Quelle: GSP Gosch & Priewe, 2021

Abbildung 58: Darstellung Gebdudestruktur; Quelle: GSP
Abbildung 57: Luftbild Gemeinde Biichen, maps.google.de  Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH, 2021

Der bauliche Bereich westlich der Mollner StraRe ist gegenwartig bereits durch grofRere Gebaude mit
2 und mehr Vollgeschossen geprégt. Insbesondere die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen am
Kreisverkehr stellen eine pragende Wirkung fiir das gesamte StraRenbild dar. Die Grundsttlicke 6stlich
der Moliner StralRe weisen hinsichtlich ihrer FlachengréBe bzw. Grundstiickstiefe das Potenzial fiir eine
bauliche Nachverdichtung auf. Die Teilfortschreibung des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes de-
finiert den Bereich westlich und 6stlich der Mollner StralRe als zentralen Versorgungsbereich ,,Moliner
StraRe”.

In diesem Zusammenhang bietet sich aufgrund der bestehenden Struktur und dem Gedanken einer
gegliederten Nachverdichtung eine entsprechend zuldssige hohere Geschossigkeit an.
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Eine dhnliche bestehende Vorpragung der Gebaudestrukturen stellt sich im Viertel entlang der Lauen-
burger StralRe dar.

Abbildung 59: Luftbild Gemeinde Biichen, Abbildung 60: Darstellung Gebdudestruktur; Quelle: GSP
maps.google.de Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH, 2021

Die Flachen entlang der Lauenburger StraRe sind durch die hier zum Teil bestehenden gewerblichen
Nutzungen in ihrer Erscheinung gepragt. Die Teilfortschreibung des gemeindlichen Einzelhandelskon-
zeptes definiert die Grundstiicke entlang der Mollner Strale als zentralen Versorgungsbereich , Lauen-
burger StralRe”. Aufgrund der direkten Anbindung an einen der Hauptverkehrsziige innerhalb des Sied-
lungsraumes bieten sich auch diese Flachen fiir eine verdichtete Bebauungsform an.

Abbildung 61: Luftbild Gemeinde Biichen, Abbildung 62: Darstellung Gebdudestruktur; Quelle: GSP
maps.google.de Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH, 2021

Das Quartier ,Am Steinautal” ist bislang lediglich punktuell durch Gebaude mit 2 Vollgeschossen ge-
pragt. Diese besondere Charakteristik dieses Quartiers stellt sich in den zum Teil groBen Grundstiicks-
flachen und einer nicht ausgeschopften baulichen Nutzung der entsprechenden Fldchen dar.
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Pétrauer Strafle (L 205)

Abbildung 63: Luftbild Gemeinde Blichen, maps.google.de Abbildung 64: Darstellung Gebdudestruktur; Quelle: GSP
Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH, 2021

Hinsichtlich der kontinuierlichen Nachfrage nach kleineren Wohnungen innerhalb des Gemeindege-
bietes hat die Gemeinde Blichen im Zuge ihrer jlingsten wohnbaulichen Entwicklungen im Bereich
Potrau in den Geltungsbereichen der Bebauungspldane Nr. 55 ,,GroRer Sandkamp, nérdlich Potrauer
StraRe, westlich Waldhallenweg und sidlich Fuchsweg” sowie des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fracht-
weg/Schlickweg” Teilflaichen fiir verdichteten Wohnungsbau vorgesehen. Die Geb&dude orientieren
sich entlang der P6trauer Stral3e.

Um auch kiinftig eine stimmige Entwicklung verdichteter Bauflachen in den Siedlungsraum einzubin-
den hat die Gemeinde Biichen im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes eine kon-
krete Betrachtung der bestehenden baulichen Ausnutzung sowie die Moglichkeit einer weitergehen-
den Nachverdichtung vorgesehen (vgl. Kapitel 7.3.7)
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7.3.6 Wohnbauliche Entwicklungspotenziale

T

Abbildung 65: Auszug Themenkarte "Wohnbauliche Entwicklungspotenziale", Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurge-

sellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes ist eine Aktualisierung der bestehenden
wohnbaulichen Entwicklungspotenziale innerhalb des Siedlungsgebietes erfolgt.

Legende "Wohnbauliche Entwicklungspotenziale"

Kurzfristige Bebauungsmaéglichkeiten

I:' unbebaute Baufenster in bestehenden B-Plénen

m Wohnbauliche Entwicklung /Bebauungsplan in Aufstellung
- Baullicken gem. § 34 BauGB

Mittel- bis langfristige Bebauungsméglichkeiten (1-5 Jahre)

\\@ N Darstellung Fléchennutzungsplan, Wohnbauflache

Hinweis:

Der erwartete Umsetzungszeitraum betrifft nicht die
offenen Entwicklungspotenziale der 27. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich Pétrau.

Abbildung 66: Auszug Legende "Wohnbauliche Entwicklungspo-
tenziale", Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

Hierbei wurde zwischen unbebauten Bau-
fenstern in bestehenden Bebauungspldnen
und in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planen unterschieden. Zudem wurden Bau-
licken gem. § 34 BauGB aufgenommen,
welche ohne die Aufstellung einer gemeind-
lichen Bauleitplanung fir eine bauliche
Nachverdichtung in Anspruch genommen
werden kdnnen.
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Innerhalb des Gemeindegebietes konnte nach gegenwartiger Betrachtung nur eine geringe Anzahl an
Baullicken gem. § 34 BauGB ermittelt werden. Dieses Ergebnis zeigt, dass bereits eine Vielzahl von
Nachverdichtungen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes erfolgt ist.

Weitere wohnbauliche Nachverdichtungen sieht die Gemeinde zum Zeitpunkt der 1. Fortschreibung
des Ortsentwicklungskonzeptes im Bereich der Modllner Stralle, BahnhofstraRe und Lauenburger
StraRRe vor. Diese Bereiche bieten sich aufgrund ihrer unmittelbaren Lage entlang der Hauptverkehrs-
zlige fiur eine verdichtete bauliche Entwicklung an, sodass seitens der Gemeinde Blichen entspre-
chende gemeindliche Bauleitplanungen aufgestellt werden.

Neben den Entwicklungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) bestehen fir
die Gemeinde Blichen wohnbauliche Entwicklungspotenziale auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung (Flachennutzungsplan), fiir die im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit gegenwartig
allerdings keine Planungs- und Umsetzungsabsichten bestehen.

Die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen umfasst die weiteren groRraumi-
gen wohnbaulichen Entwicklungsflachen am sidwestlichen Siedlungsrand im Bereich P6trau.

Blasebusch

[ "Ausschnitt aus dem Fléc|

Abbildung 67: 27. Anderung Flichennutzungsplan Ge- Abbildung 68: Auszug Ortsentwicklungskonzept Biichen
meinde Biichen, Quelle: Amt Bichen 2016; Quelle: Amt Biichen

Der westliche Bereich wurde durch die Gemeinde Blichen bereits durch den Bebauungsplan Nr. 58
»Schlickweg/Frachtweg” fur eine wohnbauliche Entwicklung umgesetzt. Die weiteren Flachen stellen
ein groRrdaumiges Entwicklungspotenzial dar, welches nur durch die erganzende Aufstellung einer ge-
meindlichen Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes umgesetzt werden kann. Eine konkreti-
sierende Uberplanung ist ab dem Jahr 2028 zu erwarten, wobei einer entsprechenden Umsetzung auf-
grund der FlachengrofRe weitreichende Abstimmungsprozesse vorangestellt sind.

Eine weitere im gemeindlichen Flachennutzungsplan enthaltene und bislang nicht umgesetzte Wohn-
bauflache befindet sich innerhalb des Siedlungskdrpers im Bereich des Quartiers ,,Am Steinautal”.
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Abbildung 69: Auszug Flichennutzungsplan Gemeinde Bi- Abbildung 70: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle:
chen, Quelle: Amt Biichen maps.google.de

Die Flache wurde zwischenzeitlich seitens der Unteren Forstbehdrde des Kreises Herzogtum Lauen-
burg als Wald im Sinne des Waldgesetzes definiert. Im Falle einer Umsetzung unterliegt der betref-
fende Eingriff somit der Genehmigung der Unteren Forstbehérde und ist nur mit Nachweis des 6ffent-
lichen Interesses nachzuweisen.

§ 24 Waldabstand?®!

(1) Zur Verhiitung von Waldbrénden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der besonderen Bedeutung von Waldréndern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bau-
lichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im Sinne des
§ 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzu-
flihren. Satz 1 gilt nicht fiir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemdf3 § 69 der Landesbauord-
nung sowie fiir Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebduden.

(2) Der Waldabstand ist nachrichtlich in die Bebauungspldne oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches aufzunehmen. Die zusténdige Bauaufsichtsbehdrde kann Unterschrei-
tungen des Abstandes im Einvernehmen mit der Forstbehérde zulassen, wenn eine Geféhrdung nach
Absatz 1 Satz 1 nicht zu besorgen ist. Eine Unterschreitung des Waldabstands zugunsten von baulichen
Anlagen waldpddagogischer Einrichtungen kann bereits zugelassen werden, wenn diese nicht durch
Windwurf oder Waldbrand geféhrdet werden und von ihnen keine Waldbrandgefahr ausgeht. Ist die
Unterschreitung Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit eines Vorhabens in Gebieten mit Bebauungspldnen
oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches, erfolgt die Entscheidung bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung des Bebauungsplanes oder der Satzung.

31 Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 5. Dezember 2004

81

GSP Ingenieurgesellschaft mbH e BBS-Umwelt GmbH



Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Zwischen der bestehenden Waldflache
und baulichen Nutzungen auf den umlie-
genden Privatgrundstilicken ist ein Ab-
stand von 30 m einzuhalten. Dies bedeu-
tet, dass die betreffenden baulichen Nut-
zungen innerhalb des Waldabstandes
(dargestellte gestrichelte Linie) lediglich
dem Bestandsschutz unterliegen. Ein
Wiederaufbau im Falle eines Schadens
oder Abganges hat in Abstimmung und
mit Genehmigung der Unteren Forstbe-
horde des Kreises Herzogtum Lauenburg
zu erfolgen.

Seitens der Gemeinde Blichen wurde im
Zuge der Aufstellung der 1. Fortschrei-
bung des Ortsentwicklungskonzept be-
schlossen die betreffende Flache im Zuge
der weiteren Siedlungsentwicklung als

< N potenzielle Wohnbauflache zu beriick-
. B e —— sichtigen und somit nicht den Erhalt der

bestehenden Waldflachen vorzusehen.

Abbildung 71: Auszug Darstellung Wohnraumentwicklung Am Stein-
autal; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH 2021

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht beabsichtigt, da sich
die betreffende Flache im Eigentum einer Privatperson befindet.

Eine bauliche Entwicklung kann ausschlieRlich im Zuge einer gemeindlichen Bauleitplanung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen. Eine Entscheidung, ob die Gemeinde Blichen dies im Rah-
men ihrer Planungshoheit vorsehen wird, ist bislang nicht erfolgt. Aus diesem Grund umfasst die Dar-
stellung der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes zum einen die Darstellung als Wohn-
bauflache als auch die Darstellung als innerértliche Waldflache.

7.3.7 Definierte Entwicklungsbereiche

Neben einer Betrachtung der bestehenden Baurechte und Darstellungen des gemeindlichen Flachen-
nutzungsplanes sind im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes die Potenziale der
baulichen Nachverdichtungen sowie gegenwartig definierte Grenzen der weiteren Entwicklung defi-
niert worden.
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Abbildung 72: Auszug Themenkarte "Definierte Entwicklungsbereiche"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2023

Nachverdichtung

Insbesondere unter Bericksichtigung
des Grundsatzes des sparsamen Um-

Definierte Entwicklungsbereiche der Gemeinde

ITaiail otenzielle wohnbauliche Verdichtungsbereiche
. @ ‘ p g

L mit Nummer ganges mit Grund und Boden hat eine
E Rechnerisch ermittelte Nachverdichtungsbereiche .
(Grundlage: ALK und Planungsrecht) InnentW|Ck|ung vor der Inanspruch-
I:I Uberschlagig ermittelte Nachverdichtungsbereiche nahme von AuRenbereichsflachen zu
(Grundlage: Luftbild)

erfolgen. Aus diesem Grund hat sich

Ay<= langfristige Siedlungsentwicklung mit Nr. . . . . .
die Gemeinde Blichen damit auseinan-

2N
s zentraler Bereich besondere Konzentration / Verdichtung H H
(\(J/) (Radius 500 und 1000 m, Ausgangspunkt ZOB) dergesetzt, Bereiche innerhalb des
- Siedlungsgebietes zu definieren, in de-
r "j Ontsbildpragende Bereiche mit Nr. nen die Voraussetzungen fiir eine bau-
O - . .
liche Nachverdichtung besonders gege-
[ Festlegung Grenze Siedlungsrand .
ben sind.

Abbildung 73: Auszug Legende "Definierte Entwicklungsbereiche";
Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Um-
welt GmbH, 2023
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Ill

Hinsichtlich der bestehenden GrundstiicksgrofRen im Quartier ,,Am Steinautal” hat die Gemeinde die-
sen Teilbereich des Siedlungsgebietes konkreter in Bezug moglicher wohnbaulicher Nachverdichtun-
gen betrachtet. Dieses Quartier wurde gewahlt, da die Grundstiicke erhéhte GrundstiicksgrofRen auf-

weisen und das Durchschnittsalter innerhalb der betreffenden StraBenziige besonders hoch liegt.

Lupenbetrachtung
Anteil liber 64-Jahriger

® Geb3udereferenzen

(Prozentualer) Anteil Uber 64-J3hirger

T 7] weniger als 5%
Bl 5%-10%
Bl 10%-20%
B 2o 20%
Bl mehroals 30%

inkl, Durschnittsalter

Es ist davon auszugehen, dass insbeson-
dere in diesem Bereich in den kommen-
den Jahren ein Eigentlimerwechsel und in
diesem Zusammenhang ggf. bauliche An-
derungen im Bestand erfolgen werden.

Abbildung 74: Lupenbetrachtung Ein- und Zweifamilienhduser der
1950er bis 1970er Jahre im Kreis Herzogtum Lauenburg — Betroffen-
heit vom Generationswechsel bis 2030, Quelle: Institut Raum und Eine gleiche Pragung des bestehenden Al-
Energie

tersdurchschnittes ergibt sich im Quartier
Lauenburger Stralle.

Die hier bestehenden Grundstiicke bieten sich aufgrund ihrer Zuschnitte aber starker fiir eine verdich-
tete Nachverdichtung als fiir eine kleinteilige, ergdnzende Bebauung an.

Die Prifung der offenen Baurechte innerhalb von bestehenden Bebauungspldanen in dem Gebiet ,Am
Steinautal” sowie der bestehende Grad der Versiegelung hat aufgezeigt, dass eine Vielzahl der beste-
henden Grundstiicke Potenziale fiir eine weitergehende Nachverdichtung bieten.

Ill
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Abbildung 75: Darstellung Nachverdichtungspotenziale Quartier "Am Steinautal", Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieur-

gesellschaft mbH 2021

Legende

]

~690m*

| HNANSRN

N

Wohnraumentwicklung

Nachverdichtung durch zusétzliche Bebauung,
mind. 400 m? auf eigenem Grundstiick

FlachengroRe Bauliicke, z.B. 690m?

Baulucke bebaubar gem. § 34 BauGB
(ohne Bauleitplanung)

Nachverdichtung durch Umstrukturierung
(GRZ im Bestand = 0,20)

Nachverdichtung durch Umstrukturierung
(GRZ im Bestand > 0,2 < 0,25)

Nachverdichtung durch Umstrukturierung
(GRZ im Bestand = 0,20) - Realisierbar erst nach Waldrodung

Nachverdichtung durch Umstrukturierung
(GRZ im Bestand > 0,2 = 0,25) - Realisierbar erst nach Waldrodung

Nachverdichtung durch Umstrukturierung innerhalb bestehender Bebauungsplane
(GRZ im Bestand = 0,20)

Nachverdichtung durch Umstrukturierung innerhalb bestehender Bebauungspléne
(GRZ im Bestand > 0,2 < 0,25)

Angabe GRZ im Bestand, z.B. 0,16

Baurecht vorhanden (B-Plan), nicht bebaut

Baurecht vorhanden (B-Plan), nicht ausgeschépft

Die Grundstiicke innerhalb des Quartiers
bieten die Moglichkeit, diese im Falle ei-
ner Grundsticksteilung durch eine wei-
tere Wohneinheit zu erganzen. Bereits
im Zuge der rechnerischen Betrachtung
wurde seitens der Gemeinde Biichen
deutlich, dass keine Absicht einer groR-
raumigen Nachverdichtung auf Grund-
lage planerischer Absichten durch die
Gemeinde selbst vorgesehen ist.

Vielmehr soll den Anliegern der betref-
fenden Grundstilicke die Moglichkeit ge-
geben werden auf eigene Veranlassung
entsprechende bauliche Entwicklungen
umzusetzen. Seitens der Gemeinde Bii-
chen wird in diesem Zusammenhang le-
diglich die planungsrechtliche Voraus-
setzung geschaffen.

Aufgrund dieser Ergebnisse hat der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen am
06.09.2021 bereits im Aufstellungsverfahren der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
den Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Biichen gefasst.
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Abbildung 76: Luftbild Gemeinde Biichen; Quelle: Abbildung 77: Geltungsbereich 4. Anderung Bebauungsplan
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maps.google.de Nr. 6 Gemeinde Bichen, Quelle: Amt Bichen

Das in diesem Bereich Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 bestehende Baurecht bietet ge-
genwartig nicht die Moglichkeit, die zum Teil groRen Grundstiicksflachen weitergehend baulich zu ent-
wickeln. Durch eine entsprechende Anderung des betreffenden Bebauungsplanes wird den Eigentii-
mern der Grundstiicke die planungsrechtliche Moglichkeit geboten, bauliche Ergdnzungen vorzuse-
hen. Seitens der Gemeinde Blichen erfolgt in diesem Zusammenhang lediglich die Bereitstellung des
erforderlichen Baurechtes. Eine Umsetzung hat ausschlieflich durch die jeweiligen Eigentlimer zu er-
folgen. Es handelt sich bei der Anderung des Bebauungsplanes somit um eine Angebotsplanung durch
die Gemeinde Blichen.

Verdichtungsbereiche

Auf Grundlage der ,Lupenbetrachtung Ein- und Zweifamilienhauser der 1950er bis 1970er Jahre im
Kreis Herzogtum Lauenburg — Betroffenheit vom Generationswechsel bis 2030 im Rahmen des Projek-
tes: Kreis Herzogtum Lauenburg 2030 — Empfehlungen fir die wohnbauliche Entwicklung” des Instituts
Raum und Energie®? hat sich die Gemeinde mit den unterschiedlichen Bedarfen von Wohnraum ausei-
nandergesetzt.

Grundsatzlich befasst sich die Ausarbeitung damit, dass Kommunen schwerpunkthaft Einfamilienhaus-
gebiete entwickeln, um insbesondere einen Zuzug von Familien in die Gemeinde zu ermdéglichen. In
den meisten Kommunen stellt diese Nutzergruppe keine wachsende Zielgruppe auf dem Wohnungs-
markt dar. Oftmals kann der Wohnungsbedarf von Familien von Bestandsimmobilien gedeckt werden.
Der Generationswechsel im Wohnungsbestand hat einen maRgeblichen Einfluss auf die Entwicklung
des Siedlungsbestandes und sollte bei der wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinden beriicksichtigt
werden. Voraussetzung hierfiir ist die Schaffung alternativer Wohnungsangebote fiir derzeitige Be-
wohnerlnnen u.a. in Form von kleineren, barrierearmen Wohnungen in der Ndahe von Versorgungsein-
richtungen (ggf. mit Unterstitzungsangeboten fiir Seniorinnen und Senioren).

32 https://www.raum-energie.de/fileadmin/Downloads/Projekte/Wohnbauflaechenentwicklung Her-
zogtum Lauenburg/12112019 Text Lupenbetrachtung komprimiert.pdf
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Im Fokus steht ein Umzug in Ortskerne und Stadte mit kiirzeren Wegen zu Versorgungsmoglichkeiten,
wodurch der Verzicht auf Autos moglich wird. Dieser Faktor gewinnt insbesondere an Bedeutung, da
mit steigendem Lebensalter und Verringerung der korperlichen Leistungsfahigkeit die Bedeutung
wachst, Versorgungsangebote vor allem fulllaufig erreichen zu kdnnen: Lebensmittel, tagliche Dienst-
leistungen, medizinische Angebote und 6ffentliche Mobilitatsangebote.

Annahme33:

e Ein Generationswechsel erfolgt ab einem Alter von 80 Jahren
o Wohngebiete mit hohem Anteil 74+
e Baulicher Bestand der 50er bis 70er Jahre flihrt zu einem Handlungsbedarf

Angenommen wird, dass ein hoher (prozentualer) Anteil an ber 64-Jdhrigen bzw. Gber 74-Jahrigen
auf einen (potenziellen) Generationswechsel (ab einem Alter von etwa 80 Jahren) in fiinf bzw. finfzehn
Jahren hindeutet und somit Potenziale im Siedlungsbestand entstehen.

Lupenbetrachtung
Anteil iiber 74-Jahriger

® Gebdudereferenzen

(Prozentualer) Anteil Uber 74-)ahirger
[__j weniger als 5%

Bl 5%-10%

B 10% - 20%

B 20%-30%

Bl mebrals 30%

inkl. Durschnittsalter

Abbildung 78: Ubersicht Altersstruktur Gemeinde Biichen,
Quelle: Institut Raum & Energie

Von den 2.042 Gebaudeadressen in Blichen (ohne Seniorenheim) gibt es an 442 Adressen mind. eine
Person lber 74 Jahre, an 299 Adressen sind alle Bewohnerinnen oder Bewohner (iber 74.

Weiterhin sind von den 2.042 Adressen die Bewohnerinnen und Bewohner an 122 Adressen (5,9%) im
Schnitt iber 79 Jahre alt. Davon sind 71 Einpersonenhaushalte, 47 Zweipersonenhaushalte und 4 Drei-
und Mehrpersonenhaushalte.

Um den beschriebenen Generationswechsel im baulichen Wohnungsbestand zu ermdglichen, sieht die
Gemeinde Blichen im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung insbesondere die Berlicksichtigung zur
Schaffung des entsprechenden alternativen Wohnraumangebotes vor.

33 Lupenbetrachtung, Institut Raum & Energie
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Die vorgesehenen Verdichtungsbereiche
sind in der Themenkarte der wohnbauli-

Berlcksichtigung einer barrierearmen chen Siedlungsentwicklung dargestellt.
wohnbaulichen Entwicklung

verdichtete wohnbauliche Entwicklung

Sie orientieren sich an den bestehenden
Berlcksichtigung einer barrierearmen Hauptverkehrsziigen innerhalb des Ge-
wohnbaulichen Entwicklung meindegebietes sowie an den bestehen-
den Versorgungsbereichen im Bereich
Mollner StraRe, Bahnhofstralle, Lauenbur-
verdichtete wohnbauliche Entwicklung ger Stralle sowie Potrauer StraRe.

verdichtete wohnbauliche Entwicklung

o e & B N =

verdichtete wohnbauliche Entwicklung

Abbildung 79: Auflistung Verdichtungsbereiche; Quelle: GSP Gosch
& Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2021

Die Form der baulichen Verdichtung und der somit beabsichtigten Umsetzung von kleinerem Wohn-
raum stellt die Voraussetzung eines Generationswechsels im baulichen Bestand und als Folge dessen
einen reduzierten Bedarf von Neubaugebieten zu Gunsten der Umsetzung von Einfamilienhadusern dar.

Grenze des Siedlungsrandes

Im Zuge der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes hat die Gemeinde die weiteren groRraumigen
Siedlungsentwicklungsflachen definiert. Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
erfolgt eine Festlegung des kiinftigen Siedlungsrandes. Hierbei stellt die Grenze der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht die unmittelbare Grenze des Siedlungsrandes dar.

Abbildung 80: Auszug Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2023
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Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (u.a. Trennungsfunktion der Bahntrassen, Naturschutzgebiete,
Freihaltebereiche entlang der Steinau) in der Gemeinde Bichen sind die Siedlungsrichtungen stark
eingeschrankt. Im Zuge des Ortsentwicklungskonzeptes 2016 wurden die Flachen im Bereich Potrau
als einziger Bereich ermittelt, der sich fir eine grofraumige wohnbauliche Entwicklung anbietet. Aus
diesem Grund sieht die Gemeinde Biichen einen weiteren Abstand zum kiinftigen Siedlungsrand und
den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vor. Gleichzeitig beruht dieser Gedanke auf dem
Erhalt eines langfristigen Abstandes zu méglichen Windenergieanlagen siidlich des bestehenden Ge-
meindegebietes. Die Gemeinde Blichen mochte in diesem Zuge eine Einschrankung der eigenen Ent-
wicklung durch die erforderlichen Schutzabstande zwischen Wohnnutzungen und Windkraftanlagen
ausschlieBen.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird daher durch die Festlegung eines Siedlungsrandes defi-
niert. Ggf. konkurrierende Nutzungen, auch hinsichtlich moglicher Windkraftanlagen in den Nachbar-
gemeinden werden somit thematisiert, insbesondere da derzeit die Entwicklung von erneuerbaren
Energien sowie die Festlegungen von Abstandflachen in den politischen und gesellschaftlichen Fokus
rickt.

Eine konkrete zeitlich definierte wohnbauliche Umsetzung der entsprechenden Bereiche besteht sei-
tens der Gemeinde Blichen nicht.

Die aktuelle Bebauung im B-Plan Nr. 58 wird in ein umfangreiches Griinkonzept ,,Pétrauer Hohe” ein-
gebunden (siehe Kap. 7.6.3) und der Siedlungsrand in diesem Bereich dauerhaft gestaltet.

Grundsatzlich ist im Zuge aller gemeindlichen Bauleitplanungen (Flachennutzungsplan/Bebauungs-
plan) zur Siedlungsentwicklung eine etwaige Vorbelastung der entsprechenden Flachen zu priifen. Ge-
maRk Altlastenerlass ist es die Aufgabe der planenden Gemeinde die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung bzw.
die offentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit zu gewahrleisten.

Zu beriicksichtigen ist, dass die Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung mit der Ausweisung von
Bauland das Vertrauen erzeugt, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar, insbeson-
dere der Boden nicht GibermaRig mit Schadstoffen belastet ist. Insoweit ist der Bebauungsplan , Ver-
lasslichkeitsgrundlage fiir Dispositionen der Eigentimer oder Bauwilligen beim Erwerb von Grundstii-
cken sowie der Errichtung oder dem Kauf von Wohnungen. Hat die Gemeinde Anhaltspunkte fiir Bo-
denbelastungen und geht diesen nicht nach, kann das Schadensersatzanspriiche gegen die Gemeinde
als Tragerin der Bauleitplanung begriinden.

Seitens des Fachbereiches Abfall und Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg wurde der Ge-
meinde Biichen eine Auflistung vorhandener Konfliktflachen, die eine ndhere Betrachtung im Zuge
weiterer Planungen (F-Plan bzw. B-Plan) bediirfen zur Verfligung gestellt. Eine Beriicksichtigung erfolgt
im Zuge entsprechender Bauleitplanungen.

7.3.8 Schliisselprojekte

Die Gemeinde Blichen hat fiir das Themenfeld ,Wohnbauliche Siedlungsentwicklung” drei Schlissel-
projekte definiert, welche im Zuge der weiteren kommunalen Planungshoheit verstarkt verfolgt wer-
den sollen.
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Mit Blick auf das Schlisselprojekt Nr. 1 hat die Gemeinde Blichen bereits den Aufstellungsbeschluss
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine bauliche Nachverdichtung in einem ersten Teilbereich zu ermdoglichen.

Schliisselprojekte der kommenden Jahre auf Grundlage der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Starkung der Nachverdichtung im Quartier "Am Steinautal" /
"An den Moorwiesen"

52{ Entwicklung Verdichtungsbereiche "Mollner StraBe" / "Bahnhofstrae" /
"Lauenburger Stral3e"

ﬁ Starkung Wohnbauflachen mit sozialer Wohnraumforderung

Abbildung 81: Schliisselprojekte Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Inge-
nieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Starkung der Nachverdichtung im Quartier ,Am Steinautal” / ,An den Moorwiesen”

Aufgrund der gegenwartigen baulichen Ausnutzung bieten sich insbesondere die Quartiere ,,Am Stein-
autal” sowie ,,An den Moorwiesen” fiir eine wohnbauliche Nachverdichtung an. In diesem Zusammen-
hang hat die Gemeinde Biichen bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung der 1. Fortschreibung des Orts-
entwicklungskonzeptes den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ge-
fasst, um durch die Anpassung des bestehenden Baurechtes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine wohnbauliche Nachverdichtung zu schaffen. Auch im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung
wird die Gemeinde Biichen dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden folgen und
aus diesem Grund die Moglichkeiten der wohnbaulichen Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsrau-
mes fordern.

Entwicklung Verdichtungsbereiche ,Mdllner StraRe” / ,BahnhofstraRe”/Lauenburger StralRe”

Die Bereiche ,MolIner StraRe” / ,,BahnhofstralRe”/Lauenburger StraRe” bieten sich aufgrund ihrer Lage
an den Hauptverkehrsziigen sowie der bestehenden Versorgungsstrukturen fir die Entwicklung von
Verdichtungsbereichen an. Dies wird die Gemeinde Blichen, soweit moglich, im Zuge ihrer Planungs-
hoheit vorsehen, um gleichzeitig die Attraktivitat der entsprechenden StraRenziige weiter zu steigern.

Starkung Wohnbaufldchen mit sozialer Wohnraumférderung

Bereits im Rahmen gegenwartiger gemeindlicher Bauleitplanungen sieht die Gemeinde im Falle ver-
dichteter Bauformen einen prozentualen Anteil von Wohnraum zu Gunsten der sozialen Wohnraum-
forderung vor. Entsprechende Zielsetzungen bestehenden ebenso in der weiteren Siedlungsentwick-
lung, um das entsprechende Angebot in der Gemeinde Blichen zu starken.

90
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7.3.8.1 Baulandbeschliisse

Die formulierten Schliisselprojekte des Themenfeldes ,, Wohnbauliche Siedlungsentwicklung” stellen
die Grundlage fir eine weitergehende Formulierung von Baulandbeschliissen fiir die Gemeinde Bii-
chen dar.

Die Baulandbeschliisse werden seitens der Gemeinde Biichen eigenstandig definiert und legen die be-
absichtige Strategie fiir die weitere Siedlungsentwicklung transparent und nachvollziehbar dar.

Folgende Baulandbeschliisse werden seitens der Gemeinde Biichen auf Grundlage der durchgefiihrten
Betrachtungen der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes formuliert.

1. Die Méglichkeiten von wohnbaulichen Nachverdichtungen sind in den bestehenden Quartieren
»Am Steinautal”“ und ,,An den Moorwiesen” zu férdern. In diesem Zusammenhang sind entspre-
chende Bauleitplanungen aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen.

2. Im Bereich der ,,Méllner Straf3e”, ,,Bahnhofstrafie” und , Lauenburger Straf3e” sind die in der
1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes definierten Verdichtungsbereiche im Falle ei-
ner gemeindlichen Bauleitplanung mit einem erh6hten Maf der baulichen Nutzung sowie unter
Beriicksichtigung eines barrierearmen Ausbaus zu versehen, um hier dem Bedarf von Wohn-
raum in Form von kleineren Einheiten (Mehrfamilienhéuser) nachzukommen.

3. Im Zuge gemeindlicher Bauleitplanungen ist die Beriicksichtigung von Fldchen, auf denen ganz
oder teilweise nur Wohngebdude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfér-
derung geférdert werden kénnen, verstdrkt vorzusehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat die formulierten Baulandbeschliisse in Verbindung
mit der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes am 25.04.2023 beschlossen.

7.4 Gewerbliche Entwicklungspotenziale

Die Gemeinde Biichen umfasst die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums und ist neben einer
ausreichenden Wohnraumversorgung ebenso fiir die ausreichende Schaffung eines gewerblichen Ent-
wicklungsangebotes verantwortlich.

Die Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspotenziale" umfasst neben den im Siedlungsgeflige be-
stehenden kleinrdumigen Entwicklungsflachen auch mogliche gewerbliche Entwicklungsbereiche im
AuBenbereich.
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen
"Gewerbliche Entwicklungspotenziale"

N Wiy's

1. Fortschreibung des
Ortsentwickl

der Gemeinde Bchen
“Gewerblche Entwickl

Abbildung 82: Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspotenziale"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2023

7.4.1 Gewerbeflichenstandortkonzept Gutachten

Grundlage fir die Festlegung von Entwicklungsbereichen stellt u.a. das Gewerbeflachenstandortkon-
zept 2035 der Kreise Herzogtum Lauenburg und Stormarn im Auftrag der Wirtschafts- und Aufbauge-
sellschaft Stormarn und der Wirtschaftsférderung des Kreises Herzogtum Lauenburg dar.3

Als Entwicklungs- und Entlastungsort Gibernimmt die Gemeinde Blichen die Aufgabe der ausreichen-
den Bereitstellung gewerblicher Bauflachen zur Entlastung der verdichteten Bereiche im Ordnungs-
raum Hamburg (vgl. Kapitel 3.2).

2019 hat die CIMA Beratung + Management GmbH im Auftrag des Regionalmanagement im HanseBelt
eine Gewerbeflichenbedarfsprognose fiir die HanseBelt-Region erarbeitet. Dabei betrachtet die Ge-
werbefldchenbedarfsprognose sidmtliche Gebietstypen des aktuellen und in Aufstellung befindlichen
Landesentwicklungsplanes. Die Gewerbefléichenbedarfsprognose erfolgt bis 2030, mit Ausblick auf das
Jahr 2035 und stellt eine Einschdtzung des regionalplanerisch relevanten Gewerbefldchenbedarfs
dar.12 Der Bedarf ergibt sich aus einer Gegenliberstellung der Prognoseergebnisse mit dem aktuellen
sowie dem zukiinftig verfiigbaren Gewerbefldchenangebot im HanseBelt. Die bislang realisierten Ge-
werbeflichenumsditze im Zeitraum von 2010 bis 2018 werden darin der Fortschreibung mit einem nach-
frageorientierten bzw. trendbasierten Gewerbefldchenbedarfsprognose-Modell bis 2030/2035 gegen-
libergestellt.

[..]

3 ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG, April 2021
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Flir den Kreis Herzogtum Lauenburg wird bis 2030 ein gewerbeflédichenrelevanter Beschdftigtenzuwachs
von ca. 7.700 prognostiziert. Im Vergleich zur restlichen HanseBelt-Region ergibt sich ein durchschnitt-
licher Gewerbefldichenbedarf, wobei ca. die Hdlfte auf Standorte fiir klassische Gewerbegebiete entfal-
len. Insbesondere im Siiden des Kreises wird von einer zunehmenden Dynamik mit der Entwicklung wei-
terer verkehrsglinstig gelegener Gewerbestandorte im Zwischenraum A24, B404, B207 und B5 ausge-
gangen. Dieser Raum ist zukiinftig nachfragerecht auszubauen.

Gemdfs Prognose ergibt sich fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg ein Gesamtbedarf an Gewerbefléchen
von ca. 118 ha (netto) bis zum Jahr 2035. Im Kreis Herzogtum Lauenburg stehen Gewerbeflichen mit
einer Gréfse ab 0,3 ha, die in Fléichennutzungspldnen und Bebauungspldnen als solche dargestellt bzw.
festgesetzt, aber noch nicht bebaut sind, in einer Gréfenordnung von rund 23 ha zur Verfiigung (Stand
31.12.2020). Demnach ergibt sich ein Bedarf an neu auszuweisenden Gewerbefldchen fiir den Kreis
Herzogtum Lauenburg bis 2035 von ca. 95 ha (netto).

Bedarf an Gewerbeflachen (netto) bis 2035
Kreis Herzogtum Lauenburg Kreis Stormarn
Gesamtbedarf 118 ha 211 ha
davon bauleitplanerisch
bereits gesicherte Flachen 23 ha 1145 ha
_ Gesamtbedarf 95 ha 96,5 ha
neu auszuweisender Flachen

Abb. 5: Gewerbeflachenbedarf der Kreise bis 2035
(Quelle: Kreisplanungen der Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg)

Abbildung 83: Auszug Gewerbefldchenstandortkonzept 2035 der Kreise Herzogtum Lauenburg und Stormarn; Quelle: Ar-
chitektur und Stadtplanung

[.]

Typen von Gewerbestandorten

Im Rahmen des Gewerbestandortkonzeptes wird gemdf dem LEP (2. Entwurf 2020%°) zwischen den
liberértlich bedeutsamen Gewerbestandorten sowie den iiberregionalen Standorten fiir Gewerbege-
biete an Landesentwicklungsachsen unterschieden. Die Unterscheidung erfolgt u.a. anhand der zent-
ralértlichen Funktion der Gemeinde und den Standortvoraussetzungen. Anhand dieser beiden definier-
ten Standorttypen werden die von den Kommunen und Amtern genannten gewerblichen Potenzialfld-
chen im Untersuchungsraum kategorisiert. Weiterhin kennzeichnen sich beide Gewerbestandorttypen
i.d.R. durch folgende weitere Eigenschaften aus:

liberortlich bedeutsamer Gewerbestandort

e inzentralen Orten, Gemeinden mit planerischer Gewerbefunktion sowie im Bereich
e von Siedlungsachsen an einer Landesentwicklungsachse mit Nédhe zu einer BAB-Anschlussstelle
e eher arbeitsplatzintensiv

3$517.12.2021 in Kraft getreten
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mittlere Grundstiicke (2.000 — 10.000 m2)
liberwiegend Tagesbetrieb (6-22 Uhr)
Betriebswohnen nur teilweise, vom Einzelfall abhéngig

iiberregionaler Standort fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen

vorwiegend verkehrsintensive gewerbliche Branchen

24h-Betrieb méglich

ab 10.000 m2 GrundstiicksgréfSe

ausreichend Erweiterungsméglichkeiten

kein Betriebswohnen zuldssig

Ausschluss von Einzelhandel

Vorgabe der Landesplanung, Ziel gemdf3 LEP: Landesentwicklungsachsen A1 /A21

inhaltliche und rdumliche Konkretisierung der Standorte kann in den Regionalplénen erfolgen

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH
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Flache 16 - Unterzentrum Biichen
nordl. und stidl. der K73

MOSSEN

Darstellung im Regionalplan, Planungsraum I, 1998

Eigentumsverhaltnisse

Privat

Raumordnung / Planungsrecht
e im Unterzentrums Blchen auRerhalb der Abgrenzung des Entwicklungs- und
Entlastungsortes
Regionalplan 1998 / o nordlich und stdlich der Bahnstrecke Hamburg -Berlin
tsrljdi)ﬁf ft/s g o westl. innerhalb, ostlich auBerhalb des Ordnungsraumes Hamburg
rahmenplan 2020 o Ostlich angrenzend FFH-Gebiet, westlich angrenzend Verbundachse und

VorrangflieRgewasser
o Trinkwassergewinnungsgebiet

FNP Bichen  Flachen fiir die Landwirtschaft, Bahnanlagen parallel stdl. der K73,
Darstellung FNP (2002) ' im Osten Sondergebiet Ubungsgeliande Bundeswehr
Im ostlichen Teilflache (TF Ost) mesophiles Grunland, Acker,
Aussagen aus Landschaftsplan | Intensivgrinland sowie LSG mit angrenzenden
sonstigen Konzepten Buchen (-) Erholungsschutzstreifen mit kleineren geschutzten Biotopen
entlang der Steinau, im westlichen Teilflache (TF West) Ackerflache

Nutzung

aktuelle / vorhandene
Nutzung

landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker), Bahnanlage Hamburg-Berlin

Abbildung 84: Steckbrief gewerbliche Potenzialfliche 16, Gewerbeflachenstandortkonzept 2035 der Kreise Herzogtum

Lauenburg und Stormarn, Quelle: Architektur und Stadtplanung
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Planerische Bewertung der Flache 16 - Gemeinde Biichen

Siedlungsstruktur /
Stadtebau

Gewerbliche Entwicklung auf der TF Ost in siedlungsstrukturell
sinnvoller Lage als Erganzung des studostlich bestehenden
Gewerbegebietes

TF West in siedlungsstrukturell exponierter Lage als bandartige
Entwicklung zwischen den Siedlungskorpern Buchen und Mussen
Beide Flachen direkt an der K73 sowie der Bahnstrecke Hamburg-
Berlin (TF West)

Risiko einer bandartigen Entwicklung zwischen den
Siedlungskorpern Buchen und Missen

Verkehr /
ErschlieBung

maliige uberortliche Verkehrsanbindung mit Lage an K73 und
ca. & km mit Ortsdurchfahrten zur nachsten Bundesstrale (B209)

ErschlieBung uber K73 moglich
Moglicher Bahnanschluss als Standortvorteil

OPNV-Anbindung (regelmiliger Regionalbus-Verkehr) in fulliufiger
Entfernung

Technische
Infrastruktur /
Oberflachen-
entwasserung

neuer Anschluss fur Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Telekommunikation, Breitband, Elektrizitat, Gas) erforderlich

Entwasserung TF West Uber RRB

in TF Ost gedrosselten Einleitung tber ein RRE in die westl.
verlaufende Steinau zu prufen

unbekannte Bodenverhaltnisse

Matur und Landschaft

Landwirtschaftliche Nutzung

Ostl. der TF Ost angrenzender Schwerpunktbereich des
Bictopverbundsystems (FFH-Gebiet) sowie im westlichen Bereich
von Nord nach Sud veraufende Biotophauptverbundachss

im Osten der TF West verlaufende Biotophauptverbundachse
Vorbelasteter Landschaftsraum durch Bahnanlage und K73
sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Imrmissionen

Larmvorbelastung durch Bahnanlage und K73 in TF West und somit
sinnvolle Larmbindelung

In TF Ost Varbelastung durch bestehendes Gewerbe

Konkurrierende
Flachenanspriche

landwirtschaftliche Nutzflache [Acker)
FFH-Gebiet ostlich von TF Ost angrenzend (Abstandsgebot)

Planerische
Gesamtbewertung

TF Ost mit hohen Anforderungen an die okologischen und
landschaftlichen Gegzbenheiten potenziell geeignet fur einen
uberortlichen Gewerbestandort

TF West aufgrund der siedlungsstrukturell exponierten Lage als
qualitativ hochwertig gestalteter Sonderstandort mit
verkehrstechnisch zukunftsorientiertern Anschluss ans Bahnnetz als
moglicher groBer Standortvorteil, da maBige Anbindung an das
uberartliche Verkehrsnetz

=
o=
3

Abbildung 85: Steckbrief gewerbliche Potenzialfliche 16, Gewerbeflachenstandortkonzept 2035 der Kreise Herzogtum

Lauenburg und Stormarn; Quelle: Architektur und Stadtplanung

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH
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Konzept und Bilanzierung Fliche 16 - Gemeinde Biichen

Darstellung
der ErschlieBungsidee

/ /\- ,'/
__,.---""“; \
N R
;@32 T ‘ Prioritat | ’ 4,5 ha
ﬁ»\": Prosts N {
P n
‘ - Prioritat 1l 45ha
Flichenbilanzierung / Prioritit Il 45ha
Priorisierung”* ~
SO : 3 ~13,5ha
2 N

Empfehlung fir die
Neuaufstellung des
Regionalplanes fur den
Planungsraum Il

und
Mitwirkungs-
bereitschaft
der Kommune

* Flache planerische fir die Entwicklung eines tberartlich
bedeutsamen Gewerbegebietes gut geeignet

e TF Ost: Ziele und Anforderungen der Landesplanung werden
berticksichtigt

* TF West entspricht aus siedlungsstruktureller Sicht nicht den Zielen
und Anforderungen der Landesplanung, aber qualitativ hochwertig
gestalteter Sonderstandort mit zukunftsfahigem Gleisanschluss in
immissionsgebiindelter Lage denkbar

e Anpassung der Darstellungen des neuen Regionalplanes sinnvoll und
erforderlich (Abgrenzung des Entwicklungs- und Entlastungsortes)
* Hohe Mitwirkungsbereitschaft beider Kommunen sowie

* politischen Grundsatzbeschluss iiber langfristige interkommunale
Zusammenarbeit (Wohnen und Gewerbe) mit Gemeinde Miissen
MNovember 2019 beschlossen

Abbildung 86: Steckbrief gewerbliche Potenzialfliche 16, Gewerbefldchenstandortkonzept 2035 der Kreise Herzogtum

Lauenburg und Stormarn; Quelle: Architektur und Stadtplanung
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Im Zuge der Aufstellung der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wurde die im Gutachten
ermittelte Potenzialflache der Prioritat Il (westlich der Steinau) aus den gemeindlichen Planungsab-
sichten entnommen. Eine bauliche Umsetzung ist seitens der Gemeinde Blichen auf Grundlage der
gegenwartigen Siedlungsentwicklung nicht beabsichtigt.

7.4.2 Bestands- und Bedarfsanalyse
Die ortlichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes beschranken die gewerblichen Entwick-
lungsmoglichkeiten.

Legende "Gewerbliche Entwicklungspotenziale”|  Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsent-
wicklungskonzeptes erfolgt grundsatzlich

eine Ubernahme der bestehenden Gewer-
beflachen, wie sie bereits gegenwartig inner-
halb des Siedlungsraumes bestehen und im
abgestimmte Gewerbepotenziale (OEK 2016) Flachennutzu ngsplan dargestellt sind.

m
]
]
-
@
3
=)

Gewerbegebiste

gewerbliche Bestandssicherung

gewerbliche Bauflachen gem. FNP

gemischte Bauflachen gem FNP Die bloRRe Ausnutzung der bestehenden ge-
werblichen Bauflachen ermoglicht der Ge-
meinde Bichen nicht, ihrer raumordneri-
schen Funktion als Unterzentrum gerecht zu

Einzelhandel /Klein-Gewerbe und Wohnen

Elbe-Lubeck-Kanal

EEREREN

Geruchsemission gem. GIRL-Grenze >10 % werden.
Jahresstunden (schematische Darstellung)

Landwirtschaftliche Betriebe aktiv

- - Gemeindegrenze

Abbildung 87: Auszug Legende Themenkarte "Gewerbliche Ent-
wicklungspotenziale"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurge-
sellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2022

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfildchen und Konver-
sionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass
fldchensparend gebaut wird, die Gewerbeflichen den Wohnbaufldchen rdumlich und funktional sinn-
voll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet wer-
den.

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Kapitel 3.7 Absatz 1 Satz 1 entspre-
chen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadt-
randkerne (Kapitel 3.1) sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3). Sie werden ergdnzt
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durch die in den Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen Ver-
sorgungsfunktion (Kapitel 3.2 Absatz 2).3

A

Innerhalb des Siedlungsgebietes der Ge-
meinde Blichen ergeben sich somit gegen-
wartig nur kleinrdumige Entwicklungsfla-
chen im Bereich bereits bestehender ge-
werblicher sowie mischgebietstypischer
Nutzungen. Auch die Potenziale, welche
der gemeindliche Flachennutzungsplan
bereits umfasst, beschrianken sich auf Fla-
chen, welche sich im iberwiegenden Um-
fang im Eigentum der jeweils angrenzen-
den Betriebe befinden.

Abbildung 88: Auszug Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspo-
tenziale"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
mit BBS-Umwelt GmbH 2023

Seit der Aufstellung des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes im Jahr 2016 wurde das Gewerbe-
gebiet ,,Moorholzkamp“ (Bebauungsplan Nr. 59) erschlossen und wird gegenwartig hochbaulich um-
gesetzt. Im Zuge des Ortsentwicklungskonzeptes 2016 wurde eine potenzielle gewerbliche Entwick-
lungsflache am nordlichen Siedlungsrand entlang der Moéllner StraRe in die Planung aufgenommen.
Die entsprechende Darstellung wird in die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes Gibernom-
men. Eine Entwicklung kann auch in diesem Bereich nur im kleineren Umfang erfolgen, da die in diesem
Bereich verlaufende Gemeindegebietsgrenze eine weitere gewerbliche Entwicklung innerhalb der Ge-
meinde Blichen begrenzt.

Im Bereich Biichen-Dorf stellt der Flachennutzungsplan eine erganzende Mischbauflache dar.

Zur Bereitstellung eines entsprechend erweiterten Gewerbeflachenangebotes sieht die Gemeinde Bi-
chen im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes die Darstellung von entsprechen-
den Potenzialflaichen im AuBenbereich vor. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist der Umfang der
dargestellten Potenzialflichen, auch aufgrund der eingereichten Fragebdgen der Offentlichkeit, redu-
ziert worden.

36 3.7 Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie, Fortschreibung Landesentwicklungsplan S-H 2021
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Beibehalten wurde als einzige Potenzialfla-
che die Entwicklungsflache 1, welche sich
am nordwestlichen Siedlungsrand der Ge-

Definierte Entwicklungsbereiche der Gemeinde Bilichen

Einzelhandel in Umsetzung (VE-Plan 64)
Abgrenzung des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes meinde Blichen befindet.

potenzielle Gewerbeflachen Aufgrund des dringenden Bedarfes an ge-
werblichen Bauflachen hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Biichen am
Bahnentwicklungsfiache 22.02.2022 den Aufstellungsbeschluss des
Abbildung 89: Auszug Legende Themenkarte "Gewerbliche Ent- Bebauungsplanes Nr. 67 ,,Gewerbeg“ebiet
wicklungspotenziale"; Quelle: GSP_Gosch & Priewe Ingenieurge- Steinkriiger Koppel” sowie der 33. Ande-
sellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH 2023 rung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen.

Gewerbliche Entwicklungspotenziale im Bestand

Hel NN } fre

= \ 2 w0 BT -
Abbildung 90: Gewerbliche Potenzialfliche 1; Quelle: Abbildung 91: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 67 mit Ergan-
GSP_Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit zung Griinkorridor; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
BBS-Umwelt GmbH schaft mbH

III

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Steinkriger Koppel”“ umfasst einen
groBeren Bereich als die beabsichtigte gewerbliche Entwicklung. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens
erfolgt die Einbeziehung der Flachen entlang der Steinau, um im Zuge des geplanten Vorhabens in
diesem Teilbereich eine weitergehende Renaturierung der Steinauniederung vorzusehen. Hieraus
ergibt sich die Moglichkeit unmittelbar innerhalb des Plangebietes einen Anteil des erforderlichen

Kompensationsbedarfes umzusetzen.

100
GSP Ingenieurgesellschaft mbH e BBS-Umwelt GmbH



Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Die Gemeinde Blchen hat im Zuge der Planung einen Abstand von 100 m zwischen den gewerblichen
Nutzungen und der Steinau als Schutzbereich ohne bauliche Entwicklung festgelegt.

Somit besteht innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Blichen das nachfolgende Flachenan-
gebot.

Gewerbliche Entwicklungspotenziale
Nr. | GroRe m? | derzeitige Darstellung | Lage in der | B-Plane in
FNP Gemeinde | Aufstellung
1 101.800 | Landwirtschaftliche Flache Heideweg B-Plan 67
a 27.210 Landwirtschaftliche Fldche Méliner
Gewerbepotenzial (OEK 2016) Stral3e
b 8.900 Mischbaufldche (FNP 1992) Parkstralle B-Plan 65
c 6.720 Mischbaufldche (FNP 1992) Parkstralie B-Plan 49
d 7.970 Mischbauflache (FNP 1992) Berliner Strafe
e 24.385 Mischbauflache (FNP 1992) Am
Industriepark
f 18.865 Gewerbliche Bauflache An der Beek /
(FNP 1992) Abel-Twiete
(Industriegebiet / Gewerbegebiet)
g 21.932 Gewerbegebiet (FNP 1992) Am Rittbrook
h 35.710 Bahnflachen (FNP 1992) Gleisdreieck

Abbildung 92: Ubersicht gewerbliche Entwicklungspotenziale Gemeinde Biichen; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieur-
gesellschaft mbH 2023

7.4.3 Einzelhandelskonzept

Die Gemeinde Biichen hat im Jahr 2019 durch die CIMA Beratung + Management GmbH ein Einzelhan-
delskonzept®’
handelsentwicklung im Bereich Potrau. Das entsprechende Gutachten wurde im Jahr 2020 teilfortge-
schrieben®®, um die Inhalte mit den Zielen des geplanten Einzelhandelsstandortes in Einklang zu brin-
gen und eine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche durch die geplante Entwicklung
auszuschlieRen.

erarbeiten lassen. Die Aufstellung verfolgte insbesondere die Zielsetzung einer Einzel-

Das Einzelhandelskonzept 2019 definiert fir das Gemeindegebiet zwei zentrale Versorgungsbereiche:

Zentraler Versorgungsbereich Mollner Stral3e

37 https://www.amt-buechen.eu/media/custom/1781 3803 1.PDF?1563290738

38 https://www.amt-buechen.eu/media/custom/1781 5004 1.PDF?1645085832
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Der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) Méliner Strafse befindet sich im nérdlichen Biichener Gemein-
degebiet, in dem sich auch ein Einwohnerschwerpunkt befindet. Er erstreckt sich beiderseits der Méllner
StrafSe, von der Biirgermeister-Drewes-StrafSe im Norden bis ungeféhr zur Einmiindung Holstenstrafe
im Siiden (vgl. Abb. 36).

Der ZVB Méliner StrafSe hat seinen Angebotsschwerpunkt deutlich im periodischen Bedarf. Mit EDEKA,
ALDI und LIDL sind hier gleich drei der vier Biichener Lebensmittelmdrkte ansdssig, darunter auch der
einzige Lebensmittelvollsortimenter. Ein Bdcker, ein Kiosk und ein Blumenladen im Vorkassenbereich

des EDEKA-Marktes sowie dariiber hinaus ein Metzger und eine Apotheke vervollstéindigen das Ange-
bot des Zentralen Versorgungsbereichs Méllner StrafSe im periodischen Bedarf. Im aperiodischen Be-
darfsbereich sind hier lediglich zwei Betriebe ansdssig, ndmlich das Fahrradfachgeschdft Sandmann
sowie ein Sonnenschutz- und Markisenanbieter.

Zahlreiche Dienstleistungen (Bankfilialen®, Friseur, Versicherungsagentur, Reisebliro usw.), medizini-
sche Versorgung, Gastronomie (u.a. Dénerimbiss, Eiscafé) sowie soziale Einrichtungen ergdnzen die
Zentrenfunktion des Standortes.

Anzahl der

. Verkaufsfliche
Betriebe . 2
; inm
(Hauptsortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 8 3.970 19,5
davon Nahrungs- und Genussmittel 6 3.595 17,9
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 700 2,0
davon zentrenrelevant 1 485 1,5

Bearbeitung: cima 2019

Abbildung 93: Auszug Einzelhandelskonzept Biichen, Leistungsdaten ZVB Méllner Strale; Quelle: CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH

Im ZVB Méllner StrafSe sind rd. 44,5 % der Biichener Gesamtverkaufsfiéiche verortet bzw. sogar rd. 70,4
% der Verkaufsflichen im periodischen Bedarf (jedoch nur rd. 14,4 % der Verkaufsfiéichen des aperiodi-
schen Bedarfs). Damit kommt dem Standort innerhalb Biichens ein erhebliches Gewicht fiir die Versor-
gung des téglichen Bedarfs zu. Der Standort ist dementsprechend gut frequentiert, was zu einigen Zei-
ten (bspw. samstags) zu einer starken Verkehrsbelastung in diesem Bereich und einer hohen Auslastung
der Parkpldtze fiihrt.
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\:\ /4| | Wie der Abb. 36 zu entnehmen ist, sind die
[ s réumlichen  Entwicklungsmdglichkeiten
/ e~ | des ZVB Méllner Strafse weitgehend aus-
/| o ; ) geschépft. Der Bereich ist (iberwiegend
‘ von Wohnbebauung eingerahmt, 6stlich
wird er durch die Bahntrasse begrenzt.
Eine gréfiere Entwicklungsflidche befindet
sich nur noch im Norden, auf einer unbe-

AMRItBTG0K

Abgrenzungen

[ S bauten Fldche zwischen Méllner Strafse 35
\"‘3}, S und Biirgermeister-Drewes-StrafSe. Diese
\ bkl Fléiche reicht aber allenfalls fiir kleinfldchi-
|4 :v;:,wmng, ;;d;nhzef:m‘?thmm gen Einzelhandel, sofern auch die erfor-
A :g::nn'gnff o derliche Anzahl von Stellpldtzen dort un-
B & i tergebracht werden muss.

Abbildung 94: : Auszug Einzelhandelskonzept Bichen, Abgrenzung
ZVB MolIner StralRe; Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Zentraler Versorgungsbereich Lauenburger StraRe

Der ZVB Lauenburger Strafse befindet sich im siidlichen Biichener Gemeindegebiet, entlang der Lauen-
burger StrafSe. Er erstreckt sich liber eine relativ lange Strecke von rd. 800 Metern, beginnend an der
Pétrauer StrafSe/Schulzentrum im Norden bis ungefdhr an den Veilchenweg im Siiden (vgl. Abb. 39).

Ankerbetrieb des periodischen Bedarfs ist im ZVB Lauenburger Strafse ein PENNY Lebensmitteldiscoun-
ter. Weitere Anbieter des periodischen Bedarfs sind ein Getréinkemarkt, ein Bdcker und eine Weinhand-
lung. Eine ehemals hier ansdssige Apotheke hat ihren Standort zwischenzeitig in ein neu entstandenes
Versorgungszentrum ,,Zwischen den Briicken” verlagert, die Rdumlichkeiten der friiheren Apotheke
werden zu einem Kosmetikstudio umgebaut und werden somit kiinftig nicht mehr durch Einzelhandel
genutzt. Dariiber hinaus war hier ehemals ein kleinfldchiger EDEKA-Markt ansdssig, der jedoch auf-
grund der geringen Gréf3e und des baulichen Zustands geschlossen wurde. An dieser Stelle entsteht
gegenwdrtig eine betreute Wohneinrichtung. Im aperiodischen Bedarf ist der ZVB Lauenburger StrafSe
deutlich stdrker aufgestellt als der ZVB Méllner StrafSe. Hier sind ein Schuh- und Sport- Fachgeschdift
(Fischer), ein Kik Bekleidungsfachmarkt, zwei Schreibwarengeschdfte, ein Postenmarkt, ein Uhren- und
Schmuckfachgeschdft sowie ein weiteres Fachgeschdft fiir Schmuck und Accessoires ansdssig.

103
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH



Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Anzahl der

cima 2019

Bearbeitung:

N Verkaufsfliche Umsatz
Betriebe . 2 . .

. inm in Mio. €

(Hauptsortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 4 1.400 57
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 1.210 5,0
aperiodischer Bedarf (gesamt) 7 2.290 3,6
davon zentrenrelevant 7 1.845 3,2

Abbildung 95: Auszug Einzelhandelskonzept Biichen, Leistungsdaten ZVB Lauenburger StraRe; Quelle: CIMA Beratung +

Management GmbH

Damit entfallen auf den ZVB Lauenburger Strafie rd. 35,1 % der Biichener Gesamtverkaufsfléiche bzw.
rd. 47,1 % der Verkaufsfléichen im aperiodischen Bedarf, aber nur rd. 24 % der Verkaufsfiéiche im peri-

odischen Bedarf.

S 61raUBL St ale ~

Abgrenzungen
[ zentraler Versorgungsbereich
Einzelhandelsbestand
periodisch
® aperiodisch
® Leerstand
sonst. Nutzungen <
Kundenorientierte Dienstleister inkl. Post/Banken
A Verwaltung, Bildung, Gesundheit und Soziales
A Gastronomie & Beherbergung
A Kultur und Freizeit
A Kirchen etc.
0 50 100 150 m
I —

Abbildung 96: Auszug Einzelhandelskonzept Biichen, Abgrenzung

ZVB Lauenburger StraBe; Quelle: CIMA Beratung + Management
GmbH

Unter den ergdnzenden zentrenpréigenden
Nutzungen ist insbesondere der Biichener
Bahnhof herauszustellen, dessen zahlreiche
Fahrgdste ein erhebliches Kundenpotenzial
fiir den ZVB Lauenburger StrafSe bergen. Ei-
nige Dienstleister (Bankfiliale*’, Stadtwerke,
Kosmetikstudio, Textilpflege usw.), medizi-
nische Versorgung, Gastronomie (Gasthof,
Imbisse, Eisdiele) sowie soziale Einrichtun-
gen ergdnzen die Zentrenfunktion.

Der ZVB Lauenburger Strafle ist liberwie-
gend geprdgt von kleineren Léden, die sich
teilweise in Wohnhdusern befinden. Auf-
grund der sehr schmalen, durch Wohnbe-
bauung und die Bahntrasse eingeengten
Struktur (vgl. Abb. 39) stehen Fldchen fiir
gréfiere Neuansiedlungen gegenwdrtig und
auch in absehbarer Zukunft nicht zur Verfii-
gung. Im ZVB Lauenburger StrafSe ist daher
ein signifikantes Fléichenwachstum des Ein-
zelhandels nicht realisierbar.**

40 Die Bankfiliale im Bereich Lauenburger StraBe besteht nicht mehr

4 https://www.amt-buechen.eu/media/custom/1781 3803 1.PDF?1563290738
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Im unmittelbaren Anschluss an den zentralen Versorgungsbereich Lauenburger StraRe besteht zudem
die Tagesklinik Blichen ,,Am Rosenweg” der Vorwerker Diakonie.

Erganzender Nahversorgungsstandort Potrauer Tor (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64)

Der Standort Pétrauer Tor befindet sich im westlichen Gemeindegebiet von Blichen, westlich anschlie-
Bend an den gewachsenen Ortsteil Pétrau und integriert in die dort entstehenden neuen Wohngebiete
GrofSer Sandkamp (B-Plan Nr. 55) und Frachtweg / Schlickweg (Entwurf B-Plan Nr. 58).

Wie bereits im Ortsentwicklungskonzept® dargestellt, wird sich die weitere Siedlungsentwicklung in
Bilichen schwerpunktmdifSig in diesem westlichen Bereich des Gemeindegebietes vollziehen. Der Stand-
ortbereich an der P6trauer Strafse wurde daher im Einzelhandelskonzept 2018 als am besten geeignet
fiir die Neuansiedlung eines zusdtzlichen Lebensmittelmarktes identifiziert (vgl. Kap. 3: Nahversor-
gungskonzept). Hinsichtlich eines geeigneten Betriebstyps hat die cima einen Lebensmittelvollsorti-
menter empfohlen, da es bisher in Biichen zwar bereits drei Lebensmitteldiscounter, aber nur einen
Lebensmittelvollsortimenter gibt.

AufSerdem wurde bereits im EHK 2018, unter anderem im Rahmen der Befragungen zum Einkaufsver-
halten (siehe Kap. 1.3), der Bedarf zur Neuansiedlung eines Drogeriemarktes in Biichen deutlich. Wie
viele andere Gemeinden auch hatte Biichen bedingt durch die Insolvenz des Schlecker-Konzerns im Jahr
2012 den einzigen Drogeriemarkt im Gemeindegebiet verloren. Bei den Befragungen zum Einkaufsver-
halten hatten rd. 54 % aller Befragten angegeben, dass sie das Angebot eines Drogeriemarktes in Bii-
chen vermissen — dies war die Top-Antwort aller vermissten Angebote.

Die cima hat sich ausfiihrlich mit den Fléchenverfiigbarkeiten in den zentralen Versorgungsbereichen
Moéliner Strafse und Lauenburger Strafse auseinandergesetzt. In beiden Bereichen gibt es keine gréf3eren
Freifléichen, die fiir die Neuansiedlung eines Drogeriemarktes mit den heutigen Fléchenanforderungen
fiir Verkauf und Parken geeignet wdren. Die geplante Entwicklung eines neuen Nahversorgungsstan-
dortes im Ortsteil Pétrau bietet daher aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht die beste Mdglichkeit,
einen Drogeriemarkt in siedlungsstrukturell integrierter Lage im Blichener Gemeindegebiet anzusie-
deln.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitverfahren fiir den Standort Pétrauer Tor wurde eine Vertrdglich-
keitsuntersuchung®® durchgefiihrt, in der die Auswirkungen des neuen Standortes auf die bestehenden
Strukturen in Biichen, also insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche Méllner Strafse und
Lauenburger Strafle, untersucht wurden. Aufserdem gab es im Anschluss eine Abstimmung mit der Ab-
teilung Landesplanung des Ministeriums fiir Inneres, Idndliche Rdume, Integration und Gleichstellung
des Landes Schleswig-Holstein. Im Ergebnis wurden folgende Einzelhandelsnutzungen am Nahversor-
gungsstandort Pétrauer Tor als stddtebaulich und raumordnerisch vertréiglich eingeordnet:

= Lebensmittelvollsortimenter (Verbrauchermarkt) inkl. Bdcker mit bis zu 1.600 m? Verkaufsfliche

= Drogeriemarkt mit bis zu 650 m? Verkaufsfliche*

Dariiber hinaus sind, abgesehen von tempordren Verkaufseinrichtungen auf dem Parkplatz (z.B. Spar-
gelstand, Erdbeerenstand, Hédhnchengrillwagen, Weihnachtsbaumverkauf u.d.), keine weiteren zen-
trenprdgenden Nutzungen wie Dienstleistungsangebote, Gastronomie oder 6ffentliche und soziale Ein-
richtungen an dem Standort geplant. Der Nahversorgungsstandort Pétrauer Tor wird also hinsichtlich
seiner Versorgungsfunktion deutlich hinter der Vielfiltigkeit der beiden zentralen Versorgungsbereiche
zuriickbleiben. Das bedeutet, dass fiir andere Besorgungen liber den Lebensmittel- und Drogeriewaren-
einkauf hinaus die Kunden auch weiterhin die zentralen Versorgungsbereiche Mollner Strafie und
Lauenburger Strafse aufsuchen miissen und sollen.

“2 Einziger Drogeriemarkt im Versorgungsraum Biichen
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Im fufSldufigen Einzugsbereich des Nahversorgungsstandortes Pétrauer Strafse werden in absehbarer
Zukunft (nach Fertigstellung des Wohngebietes Frachtweg / Schlickweg) rd. 1.600 Menschen wohnen,
flir die der Standort eine wohnortnahe, d.h. fufSléufig erreichbare Nahversorgung sicherstellen wird.
Dariiber hinaus wdre der Standort auch fiir die Wohnbevélkerung der westlich angrenzenden Gemein-
den Miissen, Schulendorf und Wangelau die am néichsten gelegene Nahversorgungsméglichkeit. Da
an dem Standort der einzige Drogeriemarkt Biichens entstehen soll, ist aufSerdem davon auszugehen,
dass auch Verbraucher aus dem (ibrigen Gemeindegebiet von Biichen sowie aus den sonstigen Ge-
meinden des Biichener Nahbereichs den Standort mit gewisser Regelmdfligkeit aufsuchen wiirden.

Wohngebiet
“GroBer
Sandkamp”

Vorhaben-
standort
“Potrauer Tor"

Wohngebiet
“Frachtweg
Schlickweg"

0 300 Meter 4
| S S I | Jl—

Abbildung 97: Auszug Teilfortschreibung Einzelhandelskonzept

Blchen Ergdnzender Nahversorgungsstandort Pétrau; Quelle:
CIMA Beratung + Management GmbH

Somit wird dem Standort absehbar eine
Versorgungsfunktion zukommen, die (ber
die wohnortnahe Versorgung des fuflldufi-
gen Umfelds deutlich hinausgeht. Anderer-
seits wird es sich wie beschrieben nicht um
einen zentralen Versorgungsbereich han-
deln und der Standort soll sich auch zukiinf-
tig nicht zu einem dritten zentralen Versor-
gungsbereich von Biichen weiterentwickeln.
Er wird daher als ergdnzender Nahversor-
gungsstandort Pétrauer Tor definiert und
soll in dieser Funktion planungsrechtlich ab-
gesichert werden.®

4 https://www.amt-buechen.eu/media/custom/1781 5004 1.PDF?1645085832
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Bichener Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

darin
= Augenoptik, Horgerateakustik nahversorgungsrelevante = Antiquitaten und Kunstgegenstande
= Bekleidung, Wische Sortimente = Computer und Kommunikations-

= Arzneimittel (Apotheken) elektronik, einschlieBlich Zubehor

= Drogerieartikel (Korperpflege, = Elektroklein- und -groBgerate

|
|
|
|
|
= Biicher :
]
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel) : = baumarktspezifisches Kernsortiment
I
|
I
|
|
|
|
1
|

= Fahrrader und Zubehor
= Foto und Zubehor

= Hausrat, Glaswaren, Porzellan
und Keramik,

= Haus- und Heimtextilien (Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen usw.)

= Lederwaren, Koffer und Taschen

= Nahrungs- und Genussmittel (Eisenwaren, Werkzeuge,

= Parfiimeriewaren Baustoffe usw.)
= Farben und Lacke, Tapeten

= Kfz-Zubehor
= Leuchten und Leuchtmittel

= Mobel (inkl. Biromaobel, Kiichen,
Matratzen usw.)

= Pflanzen, PflanzgefaBe und
Gartenbedarf

= Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel
= Teppiche und Bodenbelage
= Unterhaltungselektronik

= Pharmazeutische Artikel

= Schnittblumen, Floristik

= Zeitungen und Zeitschriften
= Musikalien, Musikinstrumente I
= Papier-, Schreibwaren, Burobedarf

= Sanitatswaren

= Schuhe

= Spielwaren

= Sportartikel (inkl. Anglerbedarf,
Jagdsport-, Campingartikel usw.)
= Uhren, Schmuck

Abbildung 98: Auszug Einzelhandelskonzept Biichen, Sortimentsliste Biichen; Quelle: CIMA Beratung + Management
GmbH

Die Sortimentsliste der Gemeinde Blichen wurde im Zuge des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes
beschlossen und ist somit im Rahmen der Siedlungsentwicklung im Falle entsprechender Ansiedlungen
zu berlicksichtigen.

7.4.4 Entwicklungsbereiche
Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen erfolgt die Uber-
nahme der festgelegten Zentralen Versorgungsbereiche.

Definierte Entwicklungsbereiche der Gemeinde Biichen

|:| Einzelhandel in Umsetzung (VE-Plan 64)

Ei_:} Abgrenzung des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes

Aufgrund der bereits in diesem Bereich beste-
henden Einzelhandelseinrichtungen sowie
Kleingewerblicher Nutzungen bieten sich die
betreffenden Bereiche fir eine weiterge-
hende Konzentration an. Durch die Lage an
den Hauptverkehrsziigen ,Moéllner StraRe”
und ,Lauenburger Stralle” ist eine Belastung
der umliegenden Wohngebiete durch ein er-
héhtes Kundenaufkommen ausgeschlossen.

Abbildung 99: Auszug Themenkarte "Gewerbliche Entwick-

lungskarte"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH mit BBS-Umwelt GmbH, 2023
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Die Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche umfassen gleichzeitig die definierten Verdich-
tungsbereiche fiir eine wohnbauliche Nutzung entlang der entsprechenden StralRenziige. Eine Kombi-
nation beider Nutzungen bietet sich im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung an und wird seitens
der Gemeinde Biichen weitergehend verfolgt.

7.4.5 Freiflachen-Photovoltaikanlagen
Aufgrund vorteilhafter energie- und umweltpolitischer Rahmenbedingungen ist die Bedeutung der
Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie stark gestiegen. GemaR den Klimaschutz- und Ener-
giewendeziele des von der Bundesregierung im September 2019 formulierten , Klimaschutzprogramm
2030“ sollen die Erneuerbaren Energien — unter anderem auch Photovoltaik — im Jahr 2030 65 % des
deutschen Stromverbrauchs bereitstellen.

Die Landesregierung Schleswig-Holstein unterstiitzt Planungen und MaRnahmen der Energiewende
und des Klimaschutzes. GemaR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2021) liegt , die
Nutzung der Erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung im offentlichen Interesse und dient der &f-
fentlichen Sicherheit. Daher sollen in Schleswig-Holstein auch die Potenziale der Stromerzeugung mit-
tels Photovoltaikanlagen und die Warmeerzeugung mittels Solarthermieanlagen genutzt werden. Um
die energie- und klimapolitischen Ziele zu erreichen, werden fiir die Solarenergie weitere Flachen be-

notigt?4,

An die Gemeinde Biichen wurden bereits
eine Vielzahl von Anfragen zur Errichtung
groRflachiger Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen herangetragen. Gegenwartig lasst die
Gemeinde Biichen fiir das Siedlungsgebiet
auf Veranlassung eines Vorhabentragers
und in Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden eine gemeindeweite Standortpri-
fung erstellen, um den landesplanerischen
Vorgaben zu entsprechen und die Méglich-
keiten einer Ansiedlung unter Ber{icksichti-

Abbildung 100: Beispiel Freiflichen-Photovoltaikanlagen; Quelle: gung der ortlichen Gegebenheiten und ge-
https://outarky.de/loesungen/photovoltaik/freiflaechen-photo- setzlichen Vorgaben zu ermitteln.

voltaik/

Eine Umsetzung kann nur im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit durch die Aufstellung einer
Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen. In diesem Zu-
sammenhang ist der Gemeinsamer Beratungserlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung und des Ministeriums fiir Energie, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und

4452 Bzul
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Digitalisierung ,,Grundsatze zur Planung von grof3flachigen Solar-Freiflaichenanlagen im AuRenbereich”
vom 01. September 2021 zu beriicksichtigen®.

Durch das sogenannte , Osterpaket 2022“, welches Wirtschaftsminister Robert Habeck im April vorge-
stellt hat, soll unter anderem der Ausbau der Solaranlagen zudem weiter vorangetrieben werden. Bis
2030 soll die Leistung der installierten Solaranlagen auf 215 GW ansteigen, von zuletzt 59 GW. Dazu
soll die jéhrliche Ausbaurate auf 22 GW wachsen. Zugebaut werden soll je zur Hdlfte auf Dédchern und
Freifldchen. Die Vergiitung fiir bestimmte Anlagen soll attraktiver werden, was schon fiirs laufende Jahr
geplant ist. Fiir Solaranlagen auf dem Boden sollen die Kriterien so geéindert werden, dass mehr Flichen
infrage kommen, etwa am Rand von Ackern oder in Mooren.*

7.4.6 Schliisselprojekte

Die Gemeinde Bichen hat fiir das Themenfeld ,,Gewerbliche Entwicklungspotenziale drei Schlissel-
projekte definiert, welche in den kommenden Jahren im Fokus der gemeindlichen Siedlungsentwick-
lung stehen werden.

Schlisselprojekte der kommenden Jahre auf Grundlage der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen

i]k Neuausweisung gewerblicher Bauflachen
i% Prifung Freiflaichen Photovoltaik-Anlagen

Stadtebauliche Aufwertung der Bereiche Einzelhandel/Klein-Gewerbe
und Wohnen (1, 2 sowie Bahnhofstraf3e)

Abbildung 101: Schliisselprojekte Themenkarte "Gewerbliche Entwicklungspotenziale"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Inge-
nieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Neuausweisung gewerblicher Bauflachen

Bereits im Zuge des Aufstellungsverfahrens der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes hat
die Gemeinde Blichen begonnen, sich mit den Moéglichkeiten der Neuausweisung neuer gewerblicher
Bauflachen zu befassen. In diesem Zusammenhang hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen
am 22.02.2022 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 67 sowie der entsprechenden Fla-
chennutzungsplananderung gefasst.

45 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/S/staedtebau und stadtenwicklung/Down-
loads/erlass SolarFreiflaechenanlagen.pdf? blob=publicationFile&v=4

4 https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/2022/04/20220406-habeck-das-oster-
paket-ist-der-beschleuniger-fur-die-erneuerbaren-energien.html

109
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH


https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/S/staedtebau_und_stadtenwicklung/Downloads/erlass_SolarFreiflaechenanlagen.pdf?__blob=publicationFile&v=4
https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/S/staedtebau_und_stadtenwicklung/Downloads/erlass_SolarFreiflaechenanlagen.pdf?__blob=publicationFile&v=4
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/2022/04/20220406-habeck-das-osterpaket-ist-der-beschleuniger-fur-die-erneuerbaren-energien.html
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/2022/04/20220406-habeck-das-osterpaket-ist-der-beschleuniger-fur-die-erneuerbaren-energien.html

Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Prifung Freiflaichen Photovoltaik-Anlagen

Ebenfalls zum Zeitpunkt der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes erfolgt eine Prifung der
generellen Errichtungsoptionen von groRflachigen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen innerhalb des Ge-
meindegebietes.

Auf Grundlage einer durchgefiihrten ,WeiRfla-
chenkartierung wurde am 13.02.2023 seitens
des Bau-, Wege- und Umweltausschusses der
Gemeinde Blichen der Aufstellungsbeschluss fiir
die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Solar-Freifla-
chenanlage” gefasst.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 70

der Gemeinde Biichen |
‘Solar-Freifiachenanlage’ |

Abbildung 102: Geltungsbereich Bebauungsplan
Nr. 70 Gemeinde Biichen; Quelle: Amt Blichen

Stadtebauliche Aufwertung der Bereiche Einzelhandel/ Kleingewerbe und Wohnen (1, 2 und Bahnhof-

stralle)

Die Starkung der verdichteten wohnbaulichen Bereiche entlang der ,Mollner StraBe” / ,,Bahnhof-
straBe”/ ,Lauenburger StraRe” fihrt zu einer Attraktivitatssteigerung der entsprechenden StralRen-
zuge. Die Entwicklung hinsichtlich einer wohnbaulichen Starkung geht einher mit der erweiterten An-
siedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben, um insbesondere das Umfeld der Mobili-
tatsdrehscheibe sowie des Biirgerplatzes zu entwickeln.

7.5 Naturrdume und Schutzgebiete

Diese Themenkarte umfasst ausschlieRlich die naturschutzfachliche Bestandsanalyse. Entwicklungs-
konzepte werden in der Themenkarte ,,Blichen wird griin“ dargestellt.
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen
"Naturrdume und Schutzgebiete"

|
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Abbildung 103: Themenkarte "Naturrdume und Schutzgebiete"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

Grundlage der Datenerhebung ist neben der
Bauleitplanung eine umfassende Bestandskar-
tierung insbesondere der gemeindeeigenen
Grunflachen im Rahmen des Projekts ,Blchen
InnerSriiche Waldfiachen mit Nummer macht griin” (siehe Kapitel 7.6.2). Dariber hin-

Innerértliche Waldfldchen mit Nummer die in der
weiteren Siedlungsentwicklung Uberplant werden

Skokontoflachen des Landes Schleswig-Holstein zu Schutzgebie-
ten, Biotopverbundsystemen und zur Moorku-
lisse ausgewertet und ibernommen.

Legende "Entwicklung - Biichen wird griin"

Bestandsdarstellung

=
o]
oo
-
.
-~
]
]

Waldflachen

aus wurden die allgemein verfliigbaren Daten

Ausgleichsflachen

MaRnahmenflachen

(N): Naturschutz

(W:) Wasserwirtschaft

(E): Erholung

(U): Waldumbau / -anpflanzung im Eigentum der Gemeinde

Elbe-Libeck-Kanal

FlieRgewasser. Steinau und Stecknitz-Delvenau

Wasserfléchen

-1 — Gemeindegrenze

OD® Lindenallee, Biotop gem. § 30 BNatSchG

Abbildung 104: Legende Themenkarte "Naturrdume und
Schutzgebiete"; Quelle: GSP_Gosch & Priewe mit BBS-Um-
welt GmbH
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Innerhalb Schleswig-Holsteins werden drei Hauptnaturrdume definiert (Marsch, Geest, Higelland). Die
Gemeinde Biichen liegt im Ubergangsbereich zwischen Geest (hier in der Untereinheit Schleswig-Hol-
steinische Geest) und Higelland (hier in der Untereinheit Stidwestliches Vorland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte). Die Steinau bildet dabei die ungefdhre Grenze zwischen den Naturrdumen.

Naturrumliche Zuordnung
gemiR Gkokomtoverordnung
WY Marsch

[ untereibe Niederung
Tkse
Land

Abbildung 105: Naturrdumliche Einordnung, Quelle: Umweltatlas S-H

7.5.1 Biotopverbundachsen

Das Gemeindegebiet von Blichen ist gekennzeichnet durch groRe Biotop- und Verbundachsen. Diese
umfassen ein landesweites Netz bestehend aus Verbundachsen und Schwerpunktbereichen und einem
Flachenanteil von 15 % der Landesflache. Auf diesen Flachen sollen bevorzugt MaRnahmen des Natur-
schutzes umgesetzt werden, um deren Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. zu entwickeln. Diese sind
in Blichen wie folgt zu benennen:

e Biotopverbundachse Steinauniederung mit Miissener Mihlenbek und Schulendorfer Bek:
Hierbei handelt es sich um einen Gberwiegend bewaldeten bzw. durch Griinlandnutzung ge-
pragten Niederungsbereich. Die Steinau selbst wurde nahezu auf gesamter Lange im Gemein-
degebiet renaturiert und damit sowohl als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aber auch als
Hochwasserretentionsraum aufgewertet. Die Steinau ist in diesem Bereich 6kologisch durch-
gangig und iber weite Strecken als naturnahes Gewasser zu beschreiben. Die Ansiedlung von
gewassertypischen, anspruchsvollen Arten wie z.B. Forellen, aber auch vom Biber verdeutli-
chen diesen 6kologischen Gewinn.

Die ehemals in der Steinauniederung vorhandenen Fischteiche wurden weitgehend aufgege-
ben und in Renaturierungsprojekte mit einbezogen. Wanderwege sind ebenfalls Teil der Stein-
auniederung, sodass in Teilen eine Erlebbarkeit des fir Blichen pragenden Gewdassers moglich
ist. Die Steinauniederung ist Teil der Niedermoorkulisse des Landes Schleswig-Holstein, das
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heiRt, in diesem Bereich sind besonders schiitzenswerte organische Niedermoorbéden vor-
handen. Diese Boden haben besondere Eigenschaften in Bezug auf die Wasser- und CO,-Spei-
cherung und haben damit neben der Retentionswirkung auch eine Bedeutung fiir den Klima-
schutz.

Schutzgebiete gemald BNatSchG liegen nicht in der Steinauniederung. Aufgrund der besonde-
ren, naturnahen Biotopausprdagung sind aber zahlreiche geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG, i.V.m. § 21 LNatSchG vorhanden, hierbei handelt es sich vor allem um feuchte bis
mesophile Griinlandstandorte, Bruch- und Auwalder, Rhrichte und naturnahe FlieR- und Still-
gewasser.

e Biotopverbundachse Niederung von Elbe-Libeck-Kanal (ELK) und Stecknitz-Delvenau: Der ELK
zieht sich als breites Niederungsband durch den Osten von Schleswig-Holstein und verbindet
damit groRrdaumig die Ostsee mit der Elbe. Im Bereich Biichens ist dieser Bereich nahezu frei
von Bebauung und wird bevorzugt als Griinland oder Waldstandort genutzt. Auch hier sind
grofRflachig Niedermoorbdden vorhanden. Die Griinlandstandorte sind teilweise mit Graben
durchzogen und entwassert, auf zahlreichen Flachen haben aber Extensivierungs- und Wieder-
vernassungsmalnahmen stattgefunden. Die Kanalseitenwege werden zur Naherholung ge-
nutzt.

Die Delvenau ist zwar als maandrierendes Gewdasser zu beschreiben, weist aber gewésser-
strukturelle Defizite in Bezug auf Bewuchs und Ufer- und Sohlentwicklung auf. Der Wasserab-
fluss ist hydraulisch gesteuert. Die Stecknitz-Delvenau-Niederung ist als Naturschutzgebiet und
FFH-Gebiet der Natura2000-Kulisse ausgewiesen (siehe unten).

e Schwerpunktbereich Blichener Sander: Diese Flache ist Teil des Naturschutzgebietes ,Bliche-
ner Sander” und verbindet dieses mit der Niederung des ELK. Kennzeichen dieser Flache sind
trocken-arme Sandbdden, die eine besonders spezialisierte Tier- und Pflanzenwelt beherber-
gen. Aus diesem Grund ist auch die Ausweisung als Naturschutzgebiet (NSG) erfolgt. Die Fla-
chen sind teilweise landwirtschaftlich genutzt (Acker/Griinland) und mit einem relativ dichten
Knicknetz durchzogen. Die Teilflaichen des NSG unterliegen Landschaftspflegemalnahmen, so-
dass sich hier eine extensiv genutzte halboffene Landschaft etabliert hat.

o Schwerpunktbereich Nissauer Heide: Diese Flache ist Teil des FFH-Gebietes ,,Nlssauer Heide"
und stellt ein trocken-warmes Kontaktbiotop zwischen den Niederungsbereichen der Steinau
und des ELKim Norden des Gemeindegebietes dar. Da die Flachen als bundeseigenene Flachen
durch die Bundespolizei genutzt werden, haben sie sich bedarfsgemaR zu einer extensiv ge-
nutzten halboffenen Landschaft entwickelt, in deren Zentrum heute tGberwiegend Heide- und
Trockenrasenfluren sowie Gebulsche der trockenen Standorte stehen, die eine an diese Stand-
ortbedingungen angepasste Fauna beherbergen. Die Flachen sind (iber ein Wegekonzept er-
schlossen, frei zugédnglich und werden zur Naherholung genutzt.

Die Biotopverbundachsen der FlieBgewasser und des ELK bilden z.T. breite Niederungsbereiche, die
geomorphologische und bodenkundliche Besonderheiten aufweisen. Die Hangkanten von Steinau und
ELK sind in der Topographie z.T. deutlich ablesbar und sind daher als Geotope gesetzlich geschiitzt. Die
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Schutzwiirdigkeit von Geotopen ergibt sich in Schleswig-Holstein vor allem aus geomorphologischen
oder paldontologischen Besonderheiten und kennzeichnet in diesem Fall sog. , Kliffs“.
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Abbildung 106: Geotope, Quelle: Umweltatlas S-H

Die Niederungsbereiche sind dann liberwiegend durch Niedermoorbdden und damit Boden besonde-
rer Bedeutung gepréagt, die gekennzeichnet sind durch organische (torfige), iiberwiegend Wasser ge-
sattigte Boden. Diese Sonderstandorte bieten Standortvorteile fiir Biotope des Feuchtgriinlandes so-
wie der Bruchwaélder und Roéhrichte. Die Niedermoorstandorte und Biotopverbundachsen sind in der
Karte dargestellt.

7.5.2 Schutzgebiete

Bei dem NSG ,,Blicher Sander” handelt es sich um ein ca. 100 ha grolRes Gebiet zwischen den Ortschaf-
ten Blichen-Dorf und Fitzen. Das Gebiet ist geschiitzt durch Verordnung vom 12. Dezember 1990. Ge-
maRk § 3(1) ist folgender Schutzzweck vorgesehen: ,Das Naturschutzgebiet dient der Sicherung des
Lebensraumes und der Entwicklung friher fiir das Gebiet charakteristischer Lebensgemeinschaften
der mageren, warmeliebenden Magerrasen- und Grasheidefluren mit zahlreichen gefdhrdeten Pflan-
zen- und Tierarten, von denen einzelne vom Aussterben bedroht sind.” Die Flachen des Blichener San-
ders sind Uberwiegend geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchgG, i.V.m. § 21 LNatSchg, hier Trockenra-
sen und mesophiles Wertgriinland. Als kennzeichnende Tierarten kommen neben Offenlandvogelar-
ten wie Heidelerche, Feldlerche und Rebhuhn auch Zauneidechsen sowie zahlreiche Bienen- und
Schmetterlingsarten vor.

Das NSG ,,Stecknitz-Delvenau-Niederung” umfasst ein 617 ha grolRes Gebiet von Biichen-Dorf bis zur
Elbe. Es ist geschitzt durch Verordnung vom 27. Februar 2002. GemaR § 3(1) ist folgender Schutzzweck
vorgesehen: , Das Gebiet dient der Sicherung, dem Schutz und der Erhaltung der naturnahen Stecknitz-
Delvenau-Niederung im Naturraum Blichener Sander mit dem in natirlichen Windungen verlaufenden
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Niederungsbach und den randlichen Acker-, Griinland- und Waldflachen als Lebensraum einer charak-
teristischen, teilweise gefahrdeten Pflanzen- und Tierwelt.”

Die Delvenau selbst, inkl. eines 10 m breiten Randstreifens ist auf einer Flache von ca. 63 ha und einer
Lange von ca. 15 km zusatzlich als FFH-Gebiet im Sinne des EU-weiten Natura2000-Verbundsystems
ausgewiesen (FFH DE 2526-302, , Stecknitz-Delvenau”). Folgender Schutzzweck wird hier festgelegt:
,Der Gewasserabschnitt ist Teil eines ehemaligen mittelalterlichen Kanals (Stecknitzkanal) zwischen
Libeck und der Elbe. Er ist hier naturnah ausgebildet und Lebensraum eines individuenreichen Bestan-
des der Fischart SteinbeifRer (Cobitis taenia). Im Gebiet kommen des Weiteren auch die Fischart
Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis) sowie der Fischotter vor. Der Abschnitt der Stecknitz-Delvenau
ist insgesamt in seiner naturnahen Ausprdagung mit einem bedeutenden Vorkommen der genannten
Fischarten sowie des Fischotters besonders schutzwiirdig. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung
des FlieRgewdassers mit dauerhafter Wasserfiihrung als naturnah verlaufender Bach mit geholzfreien
und teilweise geholzbestandenen Uferabschnitten.” Flr das FFH-Gebiet liegt ein Managementplan

vor.*

Folgende MaRnahmen sind hier definiert:

4 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/S/schutzgebiete/ffh/FFHSchutzgebiete.html
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Legende

[ I nsG-Bestana sH

h | FFH-Gsbist Schlsswig Holstein
[ | NSG-Bestand MV
FFH-Gsbiet Mecklenburg:

notwendige Mainahmen

Sicherung und Entwicklung des FlieRgewassers (s.
Textteil, auch weitergehende MaBnahmen )

[ Rangstreien bei Ackernutzung gem. NSG-VO,

Flacheneigentum Delvenau

¥ Kreis Herzogtum Lauenburg

./ sliftung Naturschutz SH

7 Verein, Naturschutzverband
Gewasser

—— Gewassersystem Delvenau gem. DAY

[ Stilgewasser ung
sonstige Gewsserflachen gem. DTK

[ ] Grinlanderhaltung (im NSG gem. VO, Privatfiachen)

[ Eeung oder Mahd ohne Dingung
(Ankaufsflachen)

: Beweidung durch Wanderschafherde, moglichst in
Hitehaltung (Ankaufsfiachen)

[ wg -
- gelegentliche Flachenpflege
notwendige EinzelmaBnahmen

Sicherung Mindestzufluss

o Erhaltung ungestdrter Gewasserabsc hnitte flir Biber
und Fischotier

X Rickbau der Binnenentwisserung

weitergehende MaBnahmen

[ Griinlandentwickiung

L 9% ungestérte Entwickiung

f_#7) gelegentiiche Flachenpfiege nasser Standorte
[*] Waldumbau standortiremder Bestockung
weitergehende Einzelmainahmen

F » ohne Umbruch

@ Optimierung Fischotterdurchlass

@ Sicherung ungestdrier Gewasserabschnitte fir Biber
und Fischotter

ﬂ Priifung von Zuldufen, Gewasserverbund fiir
Fischarten sichern

x ‘ierbindung obere und unters Delvenau priffen

N [ahresseitiche Dynamisienung der Zuwssserung
priffen

sonstige Makinahmen

;! (Ar )
[ Troskenrasenentuickiung (bsi Ankauf,
Vertragsnaturschutz)

[T ¥) '

[ Beweidng durch Wandersshamerde, magichst in
Hitehaltung

sonstige EinzelmaBnahmen
A

Q Entkusselungsmalinshmen

i lar

Bewsidung

® enentordenung

”# Forderung Birken-Eichenwalder

Gewasser-Querung als Wanderweg erhalten

Abbildung 107: Managementplan, Auszug Bichen, Quelle: www.schleswig-holstein.de
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Im Norden des Gemeindegebietes liegt das FFH-Gebiet DE 2529-301 ,Niissauer Heide” mit einer GrolRe
von ca. 88 ha. Hier ist folgender Schutzzweck festgelegt: ,Das Gebiet enthélt einen der letzten groffla-
chigen Bestande der ehemals im Naturraum nutzungsbedingt und klimatisch weit verbreiteten “Lauen-
burgischen Warmeheide”. Die Nutzung des Geldndes als Ubungsplatz des Bundesgrenzschutzes hat
hier entsprechende charakteristische Lebensraume und Vegetationsformen erhalten. Neben offenen
Sand-flichen kommen Magerrasen, trockene Heiden und einzelne Gehdlzgruppen vor. Das Gebiet be-
herbergt ebenfalls eine seltene Tierwelt z. B. Mit Vorkommen der Zauneidechse und seltener Heu-
schreckenarten wie der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens). Die umgebenden Kie-
fernwalder und Geholzbestande sind als Windschutz fir ein lokales Warmeklima wichtig und sind da-
her in das Gebiet mit einbezogen. Der gut ausgebildete Bereich ist reprasentativ fir die ehemals im
Naturraum “Bilichener Sander” verbreitet vorkommende Warmeheide und daher besonders schutz-
wirdig. Vergleichbare Be-stdande sind sonst nur noch kleinflachig vorhanden und in der Regel durch
Verbuschung und Bewaldung bereits starker verandert. Die Wiederherstellungsmoglichkeit der regio-
naltypischen Heide durch Schaf-beweidung ist in der Nlssauer Heide zudem sehr glinstig. Das liber-
greifende Schutzziel ist die Erhaltung groRflachiger Restbestande der , Lauenburgischen Warmeheide”
im Komplex mit offenen Sandflachen, Silbergrasfluren, Sandmagerrasen und kleinen Gehdlzbestanden
einschlieRlich der fur diesen Lebens-raum charakteristischen Tier- und Pflanzenarten.” Fiir das FFH-
Gebiet liegt ein Managementplan vor.*®

Folgende MaRnahmen sind hier definiert:

Legende

:l FFH-Gabietsabgrenzung

———  Gemeindegrenze
Sulzession dleser geholzbestimmten Flachen
(Einzelstammentnahme moghch)

Notwendige ErhaltungsmaBinahmen (Kapitel 6.2)

Schahatebeweldung mit:

em N nsopschbarsion
:

M Mittagsplerchbarsioh

[ST] Entkussein shemaliger Offanflachen
Lo ohne Waldeigenschaft

Entiussein shemaliger Offerfiachen
mit  Waldeigenschaft

| Teraufichtung von Waldachen
entlang vorhandener Wege [ Rickegasse
Weitergehande Erhaltungsmainahmen (Kapitel 6.3)
‘Waldumbau der Nadelholzbestande in Richtung
der natarichen Waldgesellschaft
( mit

Waldkiefer )

[T1[][} Grumgermwets von angrenzencen Ackefachen
und Ubeiihrung in extensive Beweidung

oder:

i ca 15 m tiefen
2wischen mageren Cffenfiachen
und dem angrerzenden Ackerland durch Sukzession

Managementplan

2529-301 Nissauer Heide

Abbildung 108: Managementplan; Quelle: www.schleswig-holstein.de

7.5.3 Innerértliche und gemeindeeigene Waldflachen

Das Gemeindegebiet von Biichen ist gekennzeichnet durch einen vergleichsweise hohen Waldanteil.
Dabei sind die Waldflachen in Privatwald und Gemeindewald zu unterscheiden. GréRere Waldflachen
erstrecken sich im nordlichen Teil des Gemeindegebietes, ausgehend von der Niissauer Heide bis zum

8 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/S/schutzgebiete/ffh/FFHSchutzgebiete.html
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ELK, sowie nach Siden fortsetzend kleinflachig in der Niederung von ELK und Delvenau. Ein weiterer
Waldschwerpunktbereich liegt in der Steinauniederung sowie im Bereich der daran anschlieBenden
Hange. GroRe Teile des Waldes sind als Naturwald anzusprechen, welcher extensiv genutzt wird bzw.
der natdirlichen Sukzession unterliegt (z.B. Bruchwalder in der Steinauniederung und am ELK, Trocken-
walder im/am FFH-Gebiet Niissauer Heide).

Gemeindeeigene, bewirtschaftete
Walder wurden in den letzten Jah-
ren im Sinne eines naturnahen
Waldumbaus von einartigen Nadel-
waldern (v.a. Kiefer) in Mischwalder
umgewandelt. Dieser Waldumbau
wird weiter fortgefiihrt. Dariber
hinaus ist die Gemeinde bestrebt,
weitere Waldflachen zu entwickeln.
Dazu gehort aktuell eine geplante
Aufforstung im stidlichen Potrau.

Abbildung 109: Wald am Nissauer Weg; Quelle: Foto BBS-Umwelt GmbH

Grundsatzlich gemeindliches und auch landesplanerisches Ziel ist es, Waldflachen zu erhalten, im Sinne
von Forstwirtschaft, Naturschutz und Klimaschutz zu entwickeln und moglichst zu vermehren. Dabei
ist neben groReren Waldflachen am Siedlungsrand und kleineren Waldbereichen innerhalb der Sied-
lung zu unterscheiden. Insbesondere diese innerhalb liegenden Waldflachen unterliegen einem ver-
mehrten Nutzungsdruck bzw. unterschiedlichen Nutzungsinteressen beginnend bei Naturschutz und
Naherholung bis hin zur Umnutzung als Siedlungsflache.

Im Rahmen der Diskussionen zur Fortschreibung des Ortsentwicklungskonezptes steht jedoch auch fur
diese Kleinflachen grundsatzlich ein Erhalt im Vordergrund. In der Karte werden daher 14 innerortliche
Waldflachen thematisiert und entsprechende Entwicklungsziele vorgesehen. Im Flachennutzungsplan
vorgesehene Bauflachen sollen jedoch als solche, auch wenn diese mit Wald bestockt sind, als Baufla-
chen erhalten bleiben. Die vorgesehenen unterschiedlichen Entwicklungsziele werden fiir die auBer-
ortlichen Waldflachen fortgefiihrt. Folgende Entwicklungsziele im Sinne von MalRnahmenflachen ge-
maRk Kap. 7.5.6 sind vorhanden:

N = Vorrangflachen Naturschutz / Feuchtwald, Trockenwald, Ausgleichswald, Klimaschutzwald
E = Vorrangflachen Erholungsnutzung / Erholungswald
U = Waldumbauflachen (naturnahe Mischwaldbestockung), Aufforstungsflachen (Potrauer Hohe).

Im Zuge der Abstimmungen zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes hat sich die Ge-
meinde Biichen dazu entschieden lediglich zwei der innerortlich bestehenden Waldflachen als mogli-
che bauliche Potenzialflachen in der weiteren Siedlungsentwicklung zu berlicksichtigen. Hierbei han-
delt es sich zum einen um die Flache Nr. 1 im Quartier ,,Am Steinautal”, welche im gemeindlichen
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Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist und zum anderen um die Flache Nr. 3, welche
sich Ostlich der Berliner StraRRe befindet und im gemeindlichen Flachennutzungsplan als Mischbaufla-
che dargestellt ist. Hinsichtlich ihrer Lage im Siedlungsgeflige sowie ihres Flachenzuschnittes bieten
sich die entsprechenden Flachen als stimmige bauliche Nachverdichtungen des Innenbereiches an und
werden aus diesem Grund fir eine Entwicklung in Betracht bezogen. Eine Entwicklung kann nur im
Rahmen einer gemeindlichen Bauleitplanung in Verbindung mit einer Waldumwandlung in Abstim-
mung mit der Unteren Forstbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg erfolgen. Hierbei ist der Nach-
weis des offentlichen Interesses fiir eine jeweilige Inanspruchnahme zu fiihren, welcher sowohl im
Wohnraumbedarf als auch in der Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen besteht. Konkrete Pla-
nungsabsichten bestehen seitens der Gemeinde Blichen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

7.5.4 Landwirtschaft

Blichen ist eine Gemeinde im landlichen Raum und ist in Teilen (v.a. Biichen-Dorf) immer noch land-
wirtschaftlich gepragt. Dieses wird zum einen durch landwirtschaftliche Hofstellen, sonstige Gebaude
und Dorfstrukturen (z.B. Bichen-Dorf, Ortskern P6trau) deutlich, zum anderen aber auch durch die
grolRen landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Umgebung der im Zusammenhang bebauten Orts-
lagen. So dominiert auf den trockeneren Sander- und Moranenbéden Giberwiegend die Ackernutzung,
in den feuchten Niederungen findet Griinlandnutzung statt. Die Schlage sind je nach Bewirtschaftung
unterschiedlich groR und weisen in Teilen noch die typischen Strukturelemente einer landwirtschaft-
lich gepragten Kulturlandschaft auf. Hier sind zu nennen: Streuobstwiesen und Obstbdume entlang der
Feldwege, Knicks als Abgrenzung einzelner Schldage und entlang der Feldwege, kleinere Waldstticke.
Insbesondere eine kleinteilige Landwirtschaft mit den o.g. Gliederungselementen hat neben der Be-
deutung fiir die Nahrungs- und Futtermittelproduktion auch eine Bedeutung fiir den Naturhaushalt,
die viele Tier- und Pflanzenarten sich, bei entsprechender Bewirtschaftung, an diese Kulturlandschaft
angepasst haben (z.B. Kiebitze und Feldlerchen, Kraniche und Storche, Rebhiihner etc.).

Das Nebeneinander zwischen land-
wirtschaftlicher  Kulturlandschaft
und einer infrastrukturell gut aus-
gebauten Siedlung stellt einen be-
deutsamen Standortfaktor fur Bi-
chen dar. Eine Verknipfung zwi-
schen Landwirtschaft und darauf
aufbauenden Gewerbezweigen ist
vorhanden und bietet somit ein
langfristiges Arbeitsplatzpotenzial.
Der auf diese Weise gepragte Land-
schaftsraum bietet dartber hinaus
ein gutes Naherholungspotenzial.

Abbildung 110: Landwirtschaftliche Kulturlandschaft zwischen Biichen und
Mussen; Quelle: Foto BBS-Umwelt GmbH
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7.5.5 Gewadsser

Die Gemeinde Blichen erstreckt sich tGber drei Gewasserunterhaltungsverbande, namlich dem GUV
Steinau/Blchen, dem GUV Linau und dem Wasser- und Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung.
Diese sind Mitglieder des Gewasser- und Landschaftsverbandes Herzogtum Lauenburg, welcher die
Aufgabe hat, die verwaltungsmaRige und technische Aufgabenerledigung seiner Mitgliedsver-bande
sicherzustellen.

Neben zahlreichen natiirlichen und kiinstlichen Stillgewdssern verfiigt Biichen Uber drei gréRere linien-
hafte Gewasser, mit besonderer Pragung fir das Orts- und Landschaftsbild. Die Delvenau wurde als
Teil des FFH-Gebietes ,Stecknitz-Delvenau” bereits in den vorhergehenden Kapiteln thematisiert. Ent-
wicklungsziele sind durch diverse Fachgutachten (u.a. Managementplan zum FFH-Gebiet) formuliert,
sodass auf diese verwiesen werden kann.

Die Delvenau verlauft in der Niederung des Elbe-Liibeck-Kanal (ELK), einer BundeswasserstraRe, wel-
che die Trave bei Libeck (mit Anschluss an die Ostsee) und die Elbe bei Lauenburg (mit Anschluss an
die Nordsee) miteinander verbindet. Der Kanal hat eine Lange von ca. 61,5 km und wird Gber zahlreiche
Schleusen gestaut. Er beeinflusst in besonderem MaRe das Wasserregime der Niederung. Seine wirt-
schaftliche Bedeutung ist zur Zeit relativ gering, die Hauptnutzung erfolgt durch Freizeit- und Sportver-
kehr. Entlang der befestigten Ufer sind ehemalige Treidelwege vorhanden, die heute als Rad- und Wan-
derwege eine hohe Bedeutung haben.

Als echtes Biichener Ortsgewadsser ist im Folgenden die Steinau zu beschreiben.

Die Steinau entspringt im Siiden von Talkau, fliet dann Richtung Siiden und mindet nach ca. 26 km
in den Elbe-Lubeck-Kanal. Ihr Einzugsgebiet umfasst etwa 94 km?2. Das Untersuchungsgebiet befindet
sich im Unterlauf der Steinau bei Blichen im Kreis Herzogtum Lauenburg.

Geographisch gehort die Steinau bei Blichen zum Naturraum der Lauenburger Geest, wo die Gewasser
ein breites Schmelzwassertal der Weichseleiszeit durchfliefen. Die hoher gelegenen Bereiche sind der
naturrdumlichen Einheit des Blichener Sanders und der Schwarzenbeker Geest zuzuordnen. Der Tal-
raum ist stellenweise durch Niedermoortorfauflagen gepragt. Auf Grund des hohen Grundwasserstan-
des herrscht entlang des Bachlaufs und auf den ehemaligen Niedermoorstandorten die Griinlandnut-
zung vor. Nach 1945 wurde die Steinau begradigt und ihr Bachbett grabenartig vertieft, um eine effizi-
entere Flachennutzung entlang der Steinau zu erzielen. Daflir wurde der Geholzbestand entlang der
Steinau groftenteils entfernt, naturnahe Auestrukturen konnten aber stellenweise erhalten bleiben.

Oberhalb der Pétrauer Miihle wurden zahlreiche Fischteiche im Talraum angelegt, die mit Steinauwas-
ser und Quellwasser der Hange gespeist wurden. Der (iberwiegende Teil dieser Teiche wurde inzwi-
schen aufgegeben und die Talaue renaturiert. Die Steinau GUbernimmt im Naturraum wichtige Funktio-
nen der Biotopvernetzung und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen aber auch als Kaltluftenstehungs-
bereich und Frischluftschneise, zur Entwasserung und als CO2-Senke (Niedermoor). Aufgrund der Orts-
lage in Blichen kommt dem Gewadsser eine hohe Bedeutung als Retentionsraum fir Niederschlags- und
Hochwasserereignisse zu. Insbesondere durch die Renaturierungen mit Entwicklung von breiten Au-
enbereichen, Mdandern und Sekundarauen konnten Pufferflaichen der Retention und naturnahe Le-
bensrdume bereits entwickelt werden.
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Abbildung 111: Renaturierte
Steinau in Biichen; Quelle: Foto
BBS-Umwelt GmbH

Abbildung 112: Renaturierte
Steinau in Biichen; Quelle: Foto
BBS-Umwelt GmbH

Abbildung 113: Renaturierte
Steinau in Biichen; Quelle: Foto
BBS-Umwelt GmbH

Die Steinau liegt im Gewadsserunterhaltungsverband Steinau-Biichen und ist gemaR EG-Wasserrah-
menrichtlinie® als Vorranggewdsser eingestuft. Ziele der WRRL sind u.a.:

4 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/Themen/KuesteWasserMeer/Wasserrah-

menrichtlinie/wasserrahmenrichtlinie.html
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e Schutz naturnaher Gewdasserabschnitte und Wasserlebensraume (,,Verschlechterungsverbot®)

e Renaturierung von naturfernen Gewasserabschnitten und Verbesserung der Lebensraumbe-
dingungen (,Verbesserungsgebot”)

e Reduzierung von Nahr- und Schadstoffeintragen

e und damit Herstellung eines guten 6kologischen Zustandes des Gewassers mit Verbesserung
der Qualitatskomponenten der Wasserrahmenrichtlinie (Biologische und chemische Gewas-
serbewertung, Bewertung der Hydromorphologie)

e Die Vorranggewasser WRRL sind in regelmaRigen Abstanden berichtspflichtig und werden tur-
nusmalig in Bezug auf die Qualitatskomponenten untersucht.

Die Entwicklung des guten 6kologischen Zustandes erfolgt gemaR der Hydromorphologischen Steck-
briefe der deutschen FlieRgewéasser (UBA, 2014). Demnach ist die Steinau (hier: Wasserkorper elk_03)
dem Leitbild des kiesgepragten Tieflandbachs (Typ 16) zuzuordnen (POTTGIESSER & SOMMERHAUSER
2008). Typisch fiir diesen FlieRgewassertyp sind schwach gekrimmte bis mdandrierende Gewasserver-
laufe mit kiesig-sandiger Sohle. Das Stromungsbild ist gemachlich bis schnell flieRend (FlieBgeschwin-
digkeit < 0,1 — 0,4 m/s), es wechseln langere, flache Schnellen mit kurzen Stillen. Kies- und Gerdllstre-
cken kommen in der Steinau natlirlicherweise vor, auch wenn sie (iberwiegend Geestbereiche durch-
flieSt. Das Gewasserprofil ist insgesamt recht flach, jedoch mit deutlichen Auspragungen von Prall- und
Gleithangen. Lange gefdllearme Abschnitte in Verbindung mit kurzen geféllereichen Abschnitten und
Totholz- oder Pflanzenbarrieren bilden unterschiedliche Stromungsbedingungen im Gewasser. Als
Ufer- und Umfeldbewuchs kommen Erlen und Weiden vermischt mit Réhrichten vor. Stellenweise kén-
nen in den Niederungen Vermoorungen oder Bruchwaldb&den auftreten.

Ausuferungen des Gewdssers kommen regelmaRig ab Mittelwasser vor, teilweise sind sehr hohe
Grundwasserstinde in der Aue vorhanden. Durch hiufige Uberschwemmungen des Gewiéssers ist eine
enge Verzahnung zwischen Gewadsser und Aue gegeben.

Die Besiedlung der Gewassersohle (Makrozoobenthos) ist gepragt durch rheotypische Arten und ins-
gesamt mittlere Artenzahlen. Hervorzuheben ist die Bindung an abwechslungsreiches Sohlsubstrat und
eine flieBgewassertypische Ufervegetation. Strukturelemente im Gewasser (Kies, Totholz, Pflanzen)
dienen als Nahrungsgrundlage und bieten in den vorhandenen Hohlrdumen Versteck- und Ruhemaog-
lichkeiten.
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Typ 16: Kiesgepragte Tieflandbache

Habitatskizze fiir den sehr guten dkologischen Zustand (Aufsicht, Abschnittsebene)

Steine / Kies (iiberwiegend dynamisch) @ Waurzelballen

"

S Steine / Kies (Uberwiegend lagestabil) %,  Makrophyten - Stillwasserarten

Steine / Kies (nicht tiberspillt) ©) () Lebensraumtypische Gehoize (Stamm)

" sand/Schluff/ Ton 4«77 Abbruchufer / Boschungskante
-

#;s,4. Sand/Schlamm / organisches Material
«° ' (Falllaub / Detritus)

Stromung

=27 Totholz

Abbildung 114: Leitbild der Steinau; Quelle: POTTGIESSER & SOMMERHAUSER

7.5.6 Ausgleichs- und MaBBnahmenflachen

Uber Bauleitplanungen oder Landschaftspflegerische Begleitplidne gesicherte Ausgleichsflichen wur-
den in die Karte Ubertragen. Die Flachen sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt und beinhal-
ten unterschiedliche Zielsetzungen von extensiver Griinlandbewirtschaftung, Sukzessionsentwicklung
bis hin zu Wald.

Die Gemeinde Biichen (z.T. in Kooperation mit privaten Eigentiimern) verfiigt iber mehrere Okokon-
ten. Ein Okokonto stellt eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme dar, die in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde hergestellt und gesichert wird. Vergleichbar mit einem Bankkonto kénnen
von dieser Ausgleichsflache dann Eingriffe in Natur und Landschaft abgebucht und damit kompensiert
werden.
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Dartiber hinaus sind in der Karte weitere MaRRnahmenflachen dargestellt, die unterschiedliche Zielset-
zungen zu Naturschutz (N), Erholung (E) und Wasserwirtschaft (W) beinhalten. Insbesondere die natur-
nahe Bewirtschaftung von Regenwasser hat in den letzten Jahren einen deutlich héheren Stellenwert
bekommen, was sich u.a. in der Gestaltung der Riickhalteanlagen nicht nur nach technischen Erforder-
nissen, sondern auch nach naturnahen und gestalterischen Zielsetzungen zeigt (flache, unterschiedlich
geneigte Boschungen, Anlage von Flut- oder Niedrigwasserrinnen, naturnahe Bepflanzung oder Suk-
zession u.s.w.).

Fir alle gemeindeeigenen Flachen wurde im Rahmen des Projektes ,Blichen macht griin“ eine Be-
standskarte entwickelt, die neben den oben beschriebenen Okokonto- und Ausgleichsfldchen auch die
Waldumbauflachen und Regenwasserriickhalteflachen zeigt. Einzelstrukturen mit besonderer Wertig-
keit wie Knicks und Alleen (geschiitzt nach § 21 LNatSchG) sowie Obstbdume sind ebenfalls dargestellt.

Biichen macht griin
Okokonten und hochwertige Griinflichen

Okokonto Teil 3
Fliche A400

Abbildung 115: Okokonten und hochwertige Griinflichen im eigentum der Gemeinde Biichen; Quelle: Amt Biichen mit
BBS-Umwelt GmbH

7.5.7 Fazit

Das Gemeindegebiet von Biichen ist auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage einerseits
gepragt durch Strukturen einer typischen Agrarlandschaft wie z.B. groBe Ackerschldage, Wiesen und
Knicks. Andererseits sind jedoch ebenfalls grofRe Flachen als im weitesten Sinne Flachen fir Natur-
schutz einzustufen, dazu gehoren die oben beschriebenen Schutzgebiete der Sander und der Niede-
rungen mit z.T. seltenen, wertvollen Biotopen und Arten sowie Béden und Gewassern. Die Flachen
sind als besonderes Kennzeichen der Gemeinde zu bewerten und haben neben der Bedeutung fir den
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Naturschutz auch eine hohe Bedeutung fiir die Naturerholung. Sie stellen aber auch gleichzeitig Aus-
schlusszonen fiir die Bebauung und damit eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung dar.

7.6  Entwicklung — Biichen wird Griin

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen
"Entwicklung - Biichen wird grin"

Abbildung 116: Themenkarte "Entwicklung — Bichen wird grin"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

7.6.1 Entwicklungsziele

Die Ortsentwicklung in der Gemeinde Blichen umfasst nicht nur die bauliche Entwicklung, sondern
nimmt explizit auch Bezug zur griinplanerischen Entwicklung. Die Griinflachenplanung nimmt damit
wesentliche Inhalte des Landschaftsplanes (von 2003) auf, passt diese an die aktuellen fachlichen Stan-
dards an und setzt neue Entwicklungsakzente. Im Vordergrund steht bei diesen Entwicklungszielen die
nachhaltige, umweltvertragliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild. Teil der Bewertung ist aber auch das Schutzgut
Mensch mit seinen Anspriichen an gesunde, qualitativ und quantitativ in ausreichendem MaR vorhan-
dene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine angepasste Entwicklung im Sinne einer doérflichen Kul-
turlandschaft.

Folgende Leitlinien wurden im Landschaftsplan (2003) formuliert und haben weiterhin Giltigkeit:

e Schutz, Pflege und Entwicklung 6kologisch wertvoller Flachen und Lebensrdaume fiir Pflanzen
und Tiere (Vorrangflachen fiir Natur und Landschaft)

e Entwicklung eines ortlichen Biotopverbundsystems entlang der HauptflieRgewasser

e Schutz von Boden, Wasser und Luft/Klima

e Erhalt und Aufwertung des Landschaftsbildes und des Angebotes fiir die landschaftsbezogene
Erholung

o Verbesserung der Nutzbarkeit der Freiraume innerhalb der Siedlungen und der Durchlassigkeit
zwischen Siedlung und angrenzender Landschaft

e Landschaftsschonende Siedlungsentwicklung
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Insbesondere die nachfolgend beschriebenen umsetzungsorientierten Projekte ,,Biichen macht griin“
und ,Okologische Bauleitplanung” zeigen, dass eine bewusste Zielerreichung bereits initiiert ist. Dar-
Uber hinaus setzt sich dieses Ortsentwicklungskonzept mit dem integrierten Ansatz der Vereinbarkeit
der Ziele von Natur und Landschaft sowie Siedlungsentwicklung auseinander.

Folgende Entwicklungsziele werden definiert:

Eingrinung des Ortsrandes:

Die Eingrinung des Ortsrandes ist vor allem fir folgende Bereiche vorgesehen: sidliches Potrau, Ka-
nalniederung (Quartier Berliner StraBe) und Blichen-Dorf. Zur Eingriinung gehdren sowohl die Begri-
nung der abschlieRenden Privatflachen durch Hecken- oder Gebischstrukturen, als auch die Herstel-
lung von o6ffentlichen, bepflanzten Griinflaichen. Die Bepflanzung verfolgt dabei den Zweck, dass Ge-
bdude und sonstige bauliche Anlagen eine geringere Fernwirkung haben. Die MaRgabe kommt daher
vor allem bei aufgrund der Topographie gut einsehbaren Flachen sowie bei groRen Gebauden zum
Tragen. Daher muss die Bepflanzung in Art (Hohe und Breite) und Lage an die jeweiligen Gegebenhei-
ten angepasst werden. Im Sinne der Eingriffsregelung nach § 13 BNatSchG stellt die Minderung von
Eingriffen in Natur und Landschaft eine MaRgabe dar und muss daher bei allen Neu- oder wesentlichen
Umbauvorhaben umgesetzt werden.

Erhalt der Offenlandstrukturen:

Dieses Entwicklungsziel ist fur folgende Flachen definiert: Blichen-Dorf mit NSG Biichener Sander,
Nissauer Heide, Kanalniederung (Entwicklungsziel gemalR Managementplan), siidliches Potrau.

Offenlandstrukturen haben neben ihrer Bedeutung fir die Landwirtschaft im Raum Biichen einen gro-
Ren Anteil an der Kulturlandschaft und damit an der Eigenart des Landschaftsraumes. Offenlandstruk-
turen sind dabei zwar haufig in Kombination mit Knicks (s.u.) zu sehen und gekennzeichnet durch tber-
wiegend landwirtschaftliche Nutzung durch Ackerbau oder Griinland. Inzwischen nehmen aber auch
naturschutzfachlich, extensiv genutzte Offenlandstrukturen einen groReren Stellenwert ein. Die Be-
deutung dieser Flachen liegt in der Anpassung zahlreicher Tierarten an offene, besonnte und damit
warme Lebensraume, die im Sliden Schleswig-Holsteins eine wertgebende Fauna beherbergen. Hierzu
gehoren neben Vogelarten des Offenlandes wie der Feldlerche auch viele Insektenarten.

Verdichtung des Knicknetzes:

Die Verdichtung des Knicknetzes nimmt die ehemals haufigen Strukturen der Kulturlandschaft auf und
ist in Kombination mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen zu sehen. Als Vorrangflachen werden die
Niederungsbereiche der Steinau (bis Missen) und die groRen Ackerflachen rund um Blichen-Dorf for-
muliert. Knicks eignen sich sowohl zur Abgrenzung und Gliederung von Flurstiicken, als auch als Ein-
griinung von Einzelgebauden und Siedlungen. Sie haben eine hohe Bedeutung im Biotopverbund und
bieten aufgrund ihrer besonderen Eigenschaften (oftmals warme, wenig beeintrachtigte Standorte)
zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Daneben bieten Knicks Wind- und Regenschutz und
sind damit klimatisch besonders beglinstigt.
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Abbildung 117: Knickneuanlage mit Einbau von Baumstubben

und Erhalt vorh. Baumbestandes; Quelle: Foto BBS-Umwelt

GmbH

Die typischen Knicks bestehen aus einem
Knickwall mit einer H6he von 1,2 bis 1,5 m
und einer Breite am Knickful} zwischen 2,0
und 3,0 m, sie sind vollstandig mit heimi-
schen Laubgehélzen bepflanzt. Uberhilter,
d.h. zu Badumen aufgewachsene Gehdlze ste-
hen in regelmafigen Abstanden und werden
beim regelmaRigen , knicken”, d.h. auf-den-
Stock-setzen ausgespart. Knicks unterliegen
nach § 21 LNatSchG dem gesetzlichen Bio-
topschutz und diirfen nicht beeintrachtigt
oder beseitigt werden.

Erhalt und Entwicklung weiterer gemeindlicher Obstwiesen:

Abbildung 118: Neuanlage einer Obstwiese: Quelle: Foto BBS-Umwelt

Obstwiesen zdhlen ebenfalls zu den
typischen Elementen der bauerli-
chen Kulturlandschaft und sind in
Blchen teilweise entlang der Feld-
wege noch vorhanden. Aufgrund
dieser kulturellen Bedeutung, aber
auch aufgrund der besonderen Be-
deutung von alten Obstbaumen fir
die Tierwelt sollen diese Strukturen
in Blchen verbessert werden. Dazu
gehort die Pflanzung von einzelnen
Obstbdumen bzw. Obstbaumreihen
entlang der Feldwege (z.B. Potrau)
und die gezielte Anlage von Obstwie-

GmbH

sen.
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Als Obstbaume sind bevorzugt alte, heimische Obstbaume (Apfel, Birne, Quitte, Kirsche, Pflaume) zu
verwenden, dazu gehéren aber auch wenig kultivierte Obstsorten wie z.B. Wildpflaumen (Kreten, Krie-
chen), Wildapfel, Vogelbeere etc. oder sogenannte neue Sorten wie z.B. Esskastanie, Aronia etc..

Naturnahe Wald- und Waldrandentwicklung:

Offentliche und private Waldflichen, z.B. in Pétrau, in der Niissauer Heide bis zum Kanal (nérdliches
Gemeindegebiet) und in Blichen-Dorf nehmen einen grofRen Flachenanteil am Gemeindegebiet ein.
Ziel einer 6kologischen und 6konomischen Waldbewirtschaftung ist die Entwicklung stabiler Waldbe-
stande. Dazu gehort die Nutzung standortgerechter Baumarten (heimische Arten, aber auch sog. Kli-
maarten), der Umbau von nicht standortgerechten Nadelwaldbestdnden in Mischwald und die Anlage
von artenreichen, mehrstufigen WaldauRenrandern. Dariiber hinaus ist die Erhaltung und Vermehrung
von Waldflachen ein Gbergeordnetes landesweites Ziel, da Schleswig-Holstein im Bundesvergleich ein
relativ waldarmes Bundesland ist und Wald in Bezug auf CO2-Speicherung und Biodiversitat im Sinne
von Natur- und Klimaschutz eine grolRe Rolle spielt.

Die Gemeinde Bilichen ist daher bereits seit einigen Jahren dabei, naturnahen Waldumbau durchzu-
fihren und Neuwald zu entwickeln. Das Entwicklungsziel erstreckt sich somit sowohl auf bereits be-
stehende Waldflachen, vor allem im Verbund zu hochwertigen Naturschutzflachen, aber auch auf Be-
reiche fiir die Neuwaldentwicklung, z.B. im Steinautal oder am Blasebusch.

Definierte Bereiche Vorrangflache Naturschutz:

Uber die Karte werden Vorrangflichen fiir den Naturschutz definiert, diese orientieren sich an beste-
henden Schutzgebieten bzw. an 6kologisch und landschaftlich wertvollen Bereichen. Auf diese Flachen
sollen vorrangig NaturschutzmaBnahmen wie die Anlage von Ausgleichsflichen/Okokontoflichen bei
ExtensivierungsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Bauliche MaRnahmen sowie Malnahmen der
landwirtschaftlichen Intensivierung wie Entwasserung sollen moglichst reduziert werden. Folgende
Vorrangflachen werden definiert:

e Kanalniederung mit Delvenau: grofRer Niederungsbereich mit Griinland- und Feuchtbiotopen,
Entwicklung im Sinne dieser Biotope und des Managementplanes zum FFH-Gebiet, Extensivie-
rung

e Steinauniederung: Niederungsbereich mit bewaldeten Hangen, z.T. umfangreiche Renaturie-
rungsmaBnahmen bereits durchgefiihrt, z.T. intensive landwirtschaftliche Nutzung und Fisch-
teichnutzung in unmittelbarer Nahe, Entwicklungsziel im Sinne des Kap. 7.6.1

o Nissauer Heide: Trocken-warmer Offenland- bzw. Geblschstandort, Entwicklungsziel im
Sinne des Managementplanes, Anlage von Pufferstreifen und Umgebungsschutz

e NSG Biichener Sander (Blichen-Dorf): Trocken-warmer Offenlandstandort, Entwicklungsziel im
Sinne der NSG-VO, Anlage von Pufferstreifen und Umgebungsschutz
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Pufferstreifen Naturschutz:

Die Pufferstreifen Naturschutz orientieren sich an den oben beschriebenen Vorrangflachen Natur-
schutz und weisen i.d.R. eine Breite von 10 m auf. Hierbei handelt es sich um einen Abstandsstreifen,
der bevorzugt zur Extensivierung oder zur Bepflanzung genutzt werden soll, um Eintrdge durch Nahr-
und Schadstoffe sowie Storungen durch Bewegungen zu minimieren. Die definierte Breite ist als Min-
destbreite zu verstehen. Im Bereich der Steinau- und Kanalniederung sind z.T. breitere Pufferstreifen
vorgesehen, hierbei handelt es sich Gberwiegend um bestehende Waldflachen. Ziel sollte es hier sein,
im Sinne einer naturnahen Waldbewirtschaftung diese Standorte zu erhalten und zu férdern.

Erhalt innerortlicher Biotopverbund:

Innerortlicher Biotopverbund ist kleinteilig im gesamten Gemeindegebiet vorhanden, besonders ent-
lang der Bahnstrecken und der innerortlichen Griinziige in den Wohngebieten. Diese Bereiche sind als
solche zu erhalten, da sie wichtige Funktionen fiir den Biotopverbund, zur Naherholung, aber auch als
Frischluftschneise (im Sinne des Klimaschutzes) Gbernehmen. Eine bauliche Nutzung soll nicht erfol-
gen.

Insbesondere durch eine zunehmende bauliche Verdichtung bzw. Erweiterung von Bauflachen kommt
dem innerértlichen Biotopverbund eine hohe Bedeutung zu, da die 0.g. Funktionen damit eine umso
hohere Bedeutung erlangen, da innerortliche Brachflachen oder groRRe, unbebaute Garten zunehmend
bebaut werden.

Entwicklung innerdrtlicher Biotopverbund:

Defizite im innerortlichen Biotopverbund bestehen in folgenden Bereichen:
e Wohnquartier ,Griiner Weg“ bis zur Bahn
e Wohnquartier ,Berliner StraBe” als Vernetzung zwischen Bahn und Kanalniederung
e Wohnquartier ,Nissau”

Hierbei handelt es sich um dltere, gewachsene Wohn- und Mischgebiete. Derzeit werden die fehlenden
durchgehenden Vernetzungsfunktionen z.T. durch die groRen, begriinten Garten aufgefangen. Im Zuge
der Nachverdichtung ist hier ein Riickgang des Griinanteils zu erwarten, so dass der Biotopverbund
durch geeignete, planerisch gestaltete MaRnahmen (z.B. im Zuge der Bauleitplanung) erhalten bzw.
entwickelt werden muss.

Pufferstreifen zur Renaturierung Steinau und Stecknitz-Delvenau:

Die Bedeutung der Gewasser wurde bereits in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben, daher wird
hier insbesondere der Pufferstreifen zum Gewasserschutz mit 15 m gesondert definiert. Innerhalb des
Pufferstreifens sollen keine das Gewasser beeintrachtigenden MaRBnahmen der Landnutzung o.4. statt-
finden. Bevorzugt sollen diese Streifen der natirlichen Gewasserentwicklung (Renaturierung) zur Ver-
fligung stehen oder als Naturstreifen ohne Nutzung die Gefahr von Eintragen in das Gewasser reduzie-
ren.
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7.6.2 Projekt ,Biichen macht griin“

Das Projekt ,,Biichen macht griin” wurde in 2018 begonnen und umfasste mehrere Themen, die nach
und nach bearbeitet und auch fortgeschrieben wurden. Grundlage des Projekts war eine umfangreiche
Bestandsaufnahme aller gemeindeeigenen Griinflaichen. Weiterhin gehorten dazu StraRenverkehrsfla-
chen, Platze, Wegerander, Gewésser und dhnliches. Viele dieser Ergebnisse waren dann Grundlage fur
den Pflegeplan (siehe Kap. 7.7.5).

Zentraler Bestandteil des Projekts war ebenfalls -vor allem zu Beginn- eine umfangreiche Offentlich-
keitsarbeit mit allgemeinen Workshops, Vorstellungsabenden (z.T. auch in den Ausschiissen) sowie
speziellen Birgerworkshops zu bestimmten Themen oder in bestimmten Regionen. Sehr viele Biirger-
hinweise wurden im Projekt aufgegriffen und inzwischen zur Umsetzung gebracht. Insbesondere die
zahlreichen Wiinsche zur Anlage von Blilhwiesen, Reduzierung von Pflege- und Mahintervallen,
Neupflanzung von Stauden, Obstbdumen und Blihstrauchern und -bdumen und Klimabdumen (z.B.
Allee der Jahresbdaume) wurden bisher in jedem Jahr sukzessive von der Gemeinde umgesetzt. Seit
2018 konnten so durch die Gemeinde 323 neue Bdume gepflanzt werden.

Z | N

Wenig Pflege und wenige Pflegekosten bienenfreundlich Sieht ansprechend aus

$

Ist aber mal anders

Mut flr Neues

Kooperation fur z.B. Schulen, Imkern, NABU ...

BBS Biiro Greuner-Ponicke

Abbildung 119: Grundidee "Bichen macht griin" - Auszug Prasentation zum Biirgerworkshop 2018

Als weitere Beispiele aus der Birgerbeteiligung konnen hier das Bauminselprojekt in den Wohngebie-
ten Liperiring, Pracherbusch und GrofRer Sandkamp und die jahrlichen Frihbliiher-Pflanzaktionen ge-
nannt werden. Auf diese Weise werden neben der Neuplanung von Griinflichen auch bestehende Fl3-
chen in die Gestaltung mit einbezogen und Biirger aktiv mit eingebunden.
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Im Sinne des Insektenschutzes wurden Blihwiesen, sog. ,Sandburgen” und Insektenhotels angelegt.
Das Aufhdngen von zusatzlichen Nistkasten fiir Vogel und Fledermause férdert sowohl diese Arten und
leistet einen Beitrag innerhalb der Nahrungskette (Dezimierung von Schadinsekten,...)

Burgerbeteiligung und Umsetzung
von Biirgervorschldgen

Ausgleichs- und Okokontoflachen-
Management

Erweiterte
Griinflichenkonzeption

1 Wurks_hop Nr. 1 i

.

Bestandsaufnahme aller Flaichen v

2. Vorschlage von Burgerseite:

- Erarbeitung einer Prioritatenliste
fur die Umsetzung

- Herstellung von Blumenwiesen an
mehreren Stellen im
Gemeindegebiet (Anlage
April/Mai 2019) v

- Frahbluher pflanzen: Birger-
Pflanzaktion fur Herbst geplant,
Standorte werden noch

—_—
N

=

. Bestandsaufnahme aller Flachen (v

Griinkonzept fiir aktuelle
Bebauungsplane und
Neubauvorhaben

Pflegekonzept und Pflege
entsprechend der Vorgaben

3. Workshop Obstbaume v

4. Eine-Welt-Garten (westlich
Pracherbusch)

5. Spielplatzaktion Harten-Leina-Weg v/

6. Projekt Schulgarten und

Schwerpunktbereiche:

- RRB Theodor-Kérner StraRe mit
Wiese und Obstbaumen,

- RRB Potrauer StraRe mit
Wanderweg Kirchenstieg (Baum-
und Feuchtwiesenkonzept,
Blithstauden, Blihwiese,
bienenfreundliche Biische)

3. Herstellung aktueller

Ausgleichsflachen

- Waldhallenweg v
- B-Plan 55 am Friedhof of
- Zauneidechsenausgleich am
Bahnhof W
4. fnahme neuer Flachen

JU L
7. Bauminsel-Projekt Liperi-Ring,
Workshop am 17.6.2019

- Okoflache Mussen
- Okoflache Obstwiese Halenhorst
- Ausgleichsflache Schmidt an der

KA
Sonstige Okoflachen nach
Abstimmung mit der UNB

N

Neue Baume fir Blichen

Prioritatenliste erstellen:

- Obstbaume Feldflur Pétrau

- Ergénzung Knick Blasebusch

- Erganzung Lindenallee/Schulweg

- Nachpflanzung in Pflanzinseln
Liperiring, Pracherbusch, Auf der
Heide.

- Obstbidume RRB Potrauer Strale
Parkplatz Biirgerhaus

Bluhstreifen fir Buchen: N

Erste Flachen umgesetzt (April/Mai

2019)

4. FrihblGher fur Bachen,

geplant fur Herbst 2019 mit

Burgerbeteiligung (Flachen massen

noch festgelegt werden)

w

5. Neupflanzung von Obstbaumen und
Ulmen (Baum des Jahres 2013) am
Grinen Weg v

a\’(’

(o

TPt T e
. Spielplatze in Biichen?

- Konzept erstellen fir Pflanz- und
Pflegemalnahmen

~

1. Okologisch ausgerichtete
Bepflanzungskonzepte B-Plan Nr. 43,
50, 55 und ihre Umsetzung v

2. Umsetzung Bepflanzung mit Geholzen
und Stauden abgeschlossen, Setzen
der Frihbliher im Herbst, Ausbringen
der Ansaaten im Mai 2019 )

3. Bepflanzung der Bauminseln im
Baugebiet B 55 sowie Begriinung
Dachsweg nach Baufortschritt
Hochbau

4. pPflanzkonzept KITA Wiesenweg
(Knickbepflanzung), geplante
Umsetzung Herbst 2019

5. Pflanzkonzept Neue Rettungswache,
Ausschreibung Sommer 2019

6. Baumpflanzung MFH An den
Eichgraben, geplant Herbst 2019

7. Eingrinung Entsorgungsstation
BahnhofstraRe, geplant Herbst 2019?

- Bepflanzung Spielplatz Harten-
Leina-Weg 2.T umgesetzt, 2.T. fur
Herbst 2019 geplant
8. Pflegekonzept StraBenrand? Fur
welche Flachen?
9. Pflegekonzept Platze und Spielplatze?
10. Pflegekonzept Graben und RRB?

BBS Biiro Greuner-Pénicke #

Abbildung 120: jdhrliche ToDo-Liste "Blichen macht griin" - Auszug 2019

Die Teilprojekte werden von einer umfangreichen Presse- und Internetarbeit begleitet. Hier finden sich
Dokumentationen der Projekte sowie Hinweise zu Pflanz- und Pflegelisten fiir den heimischen Gar-

ten.>°

Das Projekt wird auch in 2022 fortgefiihrt. Dabei ist neben der Fortschreibung von BepflanzungsmaR-
nahmen (u.a. Pétrauer Hohe) auch die Fortfihrung bewahrter Projekte wie ,Allee der Jahresbdaume”,
,Frihbliiheraktionen®, ,,Bauminselprojekt”, ,Obstbdume und -straucher fiir Biichen” vorgesehen. Die
Offentlichkeitsarbeit soll durch Hinweis- und Informationstafeln sowie Flyer zu verschiedenen Themen

intensiviert werden.

5050 https://www.buechen.de/umwelt-tourismus/buechen-macht-gruen/
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7.6.3 Schliisselprojekte
Schliisselprojekte der kommenden Jahre auf Grundlage der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen

iﬁk Rahmenplanung nachhaltiges Bauen und Niederschlagswasser-
beseitigung in der Bauleitplanung

Yﬁz Entwicklung/Aufwertung von Wald- und Griinflachen

ﬁ Gestaltungskonzept Ortsrand Pétrau

ﬁ Renaturierung der Steinau

Abbildung 121: Schliisselprojekte "Entwicklung - Biichen wird Grin"

Rahmenplanung nachhaltiges Bauen und Niederschlagswasserbeseitigung in der Bauleitplanung:

Die Bauleitplanung soll zukiinftig die Aspekte zum nachhaltigen Bauen und zur Niederschlagswasser-
beseitigung vermehrt in der Abwagung berlicksichtigen. Dazu soll ein Kriterienkatalog erarbeitet wer-
den, welcher als sog. ,Priifkatalog” bei jeder neuen Planung zu beriicksichtigen ist. Grundlage dieses
Schllsselprojektes ist die zunehmende bauliche Verdanderung in Biichen und damit die Bericksichti-
gung und Bewertung des Landschaftsverbrauchs in den Baugebieten. Weitere Aspekte sind in Kap. 7.7
beschrieben.

Entwicklung und Aufwertung von Waldfldchen und Griinflachen:

Dieses Schllsselprojekt wurde unmittelbar in die kartographische Darstellung ,Bichen wird griin
Ubernommen, hier wurden umfangreiche, raumlich zugeordnete Entwicklungsziele formuliert, die als
Rahmen fiir dieses Schliisselprojekt zu verstehen sind. Im Vordergrund steht hier neben dem gemeind-
lichen Engagement Uber das Projekt ,,Biichen macht griin“ (siehe Kap. 7.6.2) auch die Einbindung der
Blrger Gber z.B. Birgerworkshops und Erfahrungsaustausche.

Gestaltungskonzept Ortsrand Potrau:

Der Ortsteil P6trau unterliegt derzeit einer sehr dynamischen Entwicklung, verursacht insbesondere
durch die grof¥flachige Neuausweisung von Wohngebieten. Damit einher geht aber auch die land-
schaftliche Entwicklung des Ortsteiles. Slidlich des Neubaugebietes Nr. 58 wurden daher grofRe Flachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und sollen nun im Sinne einer naturnahen
Naherholung, Regenwasserbewirtschaftung, Wald- und Offenlandentwicklung genutzt werden. Dazu
ist folgendes Gestaltungskonzept mit einer GesamtgréRe von 16 ha vorgesehen bzw. in der Umset-
zung. Die unterschiedlichen Teilnutzungen sind als ,,MaBnahmenflachen” gemaR Kap. 7.5.6 in der
Karte markiert.
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Abbildung 122: Gestaltungskonzept Pétrauer Hohe; Quelle: BBS-Umwelt GmbH 2022

Renaturierung der Steinau:

Die Steinau wurde innerhalb Blichens bereits auf einzelnen Teilstrecken renaturiert. Renaturierungs-
defizite bestehen noch (in FlieRrichtung gesehen):

e Briicke Steinkrug bis Dreiecksteich,
e abschnittsweise unterhalb der Pétrauer Mihle (kleinrdumig),
e Flussunterlauf ab Lauenburger StralRe bis zur Miindung in den Kanal.

Die Renaturierung der noch fehlenden Abschnitte wird daher als Schliisselprojekt in das Ortsentwick-
lungskonzept aufgenommen. Insbesondere dem langen Abschnitt zwischen Steinkrug und Dreiecks-
teich kommt dabei schon allein aufgrund seiner Lange eine hohe Bedeutung zu. Dariliber hinaus bietet
dieser Bereich ein hohes Retentionspotenzial (Aufnahme und Riickhaltung von Regenwasser) und kann
somit die Ortslage von Blichen bei Hochwasserereignissen effektiv entlasten. Fiir effektive Renaturie-
rungsmaBnahmen ist ein Mindestflachenbedarf von 15 m beidseitig der Ufer erforderlich. Die Bereit-
stellung groRerer Flachen ermdglicht dariber hinaus gréRere MaBnahmen mit einem héheren Retenti-
onspotenzial und Lebensraumentwicklung entsprechend dem gemaR EG-Wasserrahmenrichtlinie vor-
gesehenen Leitbild (siehe Abb. 110).

7.6.4 Umsetzungsinstrumente

Die Bauleitplanung bildet ein wirksames Instrument zur Umsetzung der Entwicklungsziele fiir ,Blichen
wird griin“. Insbesondere aber bei MaBnahmen im baulichen AuBenbereich sind hier Grenzen gesetzt,
sodass andere Umsetzungs- und Genehmigungsprozesse erforderlich werden. Hierzu ist dann die Ab-
stimmung mit den unterschiedlichen Behorden z.B. der Wasser-, Naturschutz- und Forstbehoérde er-
forderlich.
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7.7 Okologische Bauleitplanung

7.7.1 Priifkatalog naturnahe Entwasserung

Die Entwasserung in Baugebieten muss bei jeder neuen Planung lber die Anwendung des Erlasses
"Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-
RW1)“ (Oktober2019) geregelt werden. Ziel des Erlasses ist die Entspannung der Entwasserungssitua-
tion im Gebiet und die Entlastung des Gewassersystems (Vorfluter). Die Menge der Riickhaltung erfolgt
Uber den Vergleich der drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung
und Abfluss) im Bebauungsgebiet mit dem Referenzzustand. Das Ergebnis ergibt einen weitgehend
nattrlichen Wasserhaushalt.

Folgende MaRnahmen zur Versickerung sind bei-
spielhaft moglich:

o Pflaster mit offenen Fugen

e Flachen-, Mulden- oder Schachtversicke-
rung im Baugebiet

e Verzicht auf Schottergarten o.4., ggf. Re-
duzierung der GRZ

Abbildung 123: Sickermulde Mobilitatsdrehscheibe Bii-
chen; Quelle: Foto BS-Umwelt GmbH

Folgende MalRnahmen zur Verdunstung sind moglich:

e Dachbegriinung (intensiv, extensiv)

e Bepflanzung, v.a. groRkronige Baume aber auch flachige Geholzpflanzungen, Anlage von grof3-
zligigen Bauminseln

e Anlage von Griinflachen/Freiflachen oder Wasserflachen
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Warmeabsorption Wérmeabsorption
Ankommende und Evapotranspiration und Evapotranspiration
Strahlung W o, Ankommende 4 Ankommende
i fErmaab ’ Ankommend i Strahlu
wnwandlung n -abstrahlung und Strahlung 9 Reflexion R ng
W ion Reflexion 1
und -abstrahlung Rk e uM

je nach Schichtdicke Substrat

Abbildung 124: Wirkungen der Dachbegriinung, Bundeverband Gebiudegriin e.V.; Quelle: https://www.gebaeu-

degruen.info

i i

Abbildung 125: Intensive und extensive Dachbegriinung (Bundesverband Geb&dudegriin e.V.) Quelle: https://www.ge-
baeudegruen.info

Folgende MaRnahmen zur Rickhaltung sind moglich:

Anlage von offenen oder geschlossenen Staukanalen
Anlage von naturnahen, groRzligigen Entwasserungsrinnen
Anlage von naturnahen Regenriickhaltebecken oder Trockenbecken
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Abbildung 126: Beispiel Trockenbecken, Quelle: Foto BBS-Umwelt GmbH

Abbildung 127: Beispiel Nassbecken; Quelle: Foto BBS-Umwelt GmbH
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e Anlage von Retentionsmulden oder Sekundarauen (in Gewéasserndhe)

7.7.2

Abbildung 128: Beispiel Uber Sekundadrauen (Steinau Griiner Weg); Quelle: Foto BBS-Umwelt GmbH

Priifkatalog 6kologische und nachhaltige Bauleitplanung

Der Priifkatalog zur 6kologischen und nachhaltigen Bauleitplanung wurde Uber die Fraktionen in die
zustandigen Ausschisse Ubertragen und wird zurzeit diskutiert. Folgende Themen sind darin schwer-
punktmaRig enthalten:

Flachensparende Bauweise, Begrenzung der Bodenversiegelung

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung (siehe oben)

Bepflanzung, Begriinung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung

Erhalt und Schutz vorhandener Strukturen

Standards flir Bauminseln, Entwicklung von Pflanzlisten (,,Klimabaume®)
Standards fiir Beleuchtung

Standards flr Grinflachenpflege (siehe Pflegeplan)

Nutzung alternativer Energieformen (Geothermie, Photovoltaik, Solarthermie)
Regelungen fir ruhenden und flieBenden Verkehr, fir unterschiedliche Verkehrsmittel
Larmschutz

Bodenmanagement

Energetische und klimaschonende Bauweise / Baustoffe

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH
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7.7.3 Klimaschutz
Amt Bichen

Fir die Region Biichen gibt es bereits eine Zukunftsvision fiir den Klimaschutz (Klimaschutzregion Bii-
chen). Umfangreiche Daten und Ansprechpersonen zum Thema kommunaler und privater Klimaschutz

sind in der Internetprisenz aufbereitet.>!

Folgende Ziele werden dort formuliert und kartographisch umgesetzt:

Was ist eigentlich alles Klimaschutz?
Regenerative Energieerzeugung

o Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie)

o Windenergie (auch Kleinwindkraftanlagen

o Geothermie (Erdwérmesonden u. Warmepumpen)
o Biomasse (Biogasanlagen, Holz-Pellets etc.)

o Wasserkraft

Energieeinsparung- und Energie-Effizienz

o Kraft-Warme-Kopplung

Nachhaltige Mobilitat

o Starkung FuBganger- und Radverkehr
o Starkung OPNV
o E-Mobilitat

Bewusstseinshildung

o Birgerbeteiligung, Energieberatung
o Energie-Spar-Projekt an Schulen

Kooperationen
o Klima-Blndnis (z.B. Stadtradeln)

o Kooperationen mit der lokalen/regionalen Wirtschaft
o interkommunale Kooperationen

o LED-Beleuchtung
o energetische Sanierung/Dadmmung etc.
o klimabewusstes Verhalten

Abbildung 129: Ubersicht Bestandteil Klimaschutz: Quelle:
http://klimaschutzregion-buechen.de/

*  Interaktive Klimaschutzkarte Kimaschatrrgion Bochen / Kreis Hersogtum Lsvenburg I Web: Kiimaschutzregion Bdchen Im Web: Machen Sie mit! Im Web: Anleitung

S

0,.8'1="¢ N

Abbildung 130: Interaktive Klimaschutzkarte Amt Bichen, Quelle: https://kreisrz.maps.arcgis.com/apps/webappvie-
wer/index.html?id=6751f355be7b42ffa8cfbbd91b8c8134

51 http://klimaschutzregion-buechen.de/
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Weitergehende Informationen sind dem Integrierten Klimaschutzkonzept des Amtes Biichen (ISEK,
2015)%2 zu entnehmen. Dieses kann als Grundlagenwerk u.a. auch fiir die Definition von Zielen fiir die
nachhaltigere Bauleitplanung dienen und wird teilweise und sukzessive bereits umgesetzt.

Handlungsfeld Handlungsfeld Handlungsfeld Darin werden regenerative Energieerzeu-
Regenerative Energieeinsparung Mobilitat PP _offig
Energleerzeugung sy o gung, Energieeinsparung und -effizienz

Offentliche
Liegenschaften
Stadtentwicklung/
Bauleitplanung

und Mobilitat als drei groRe Handlungsfel-
E-Mobilitat der definiert und ein umfangreicher MaR-
nahmenkatalog erarbeitet.

OPNV

Fahrradverkehr

Privathaushalte

Offentlichkeits-

arbeit/Bildung Fahrgemeinschaften

Mobilitat Sonstiges

Abbildung 131: Struktur der Handlungsfelder; Quelle: ISEK Amt Bii-
chen, 2015

Die o.g. Handlungsfelder werden i.d.R. in der Bauleitplanung thematisiert und liber die gesetzlichen
Regelungen des Energiewende- und Klimaschutzgesetzes beriicksichtigt. Uber die Entwicklung eines
Prifkatalogs zur nachhaltigeren Bauleitplanung (Kap. 7.7.2) sollen aber auch diese Punkte verstarkt in
die Planungs- und Bauprozesse eingebunden werden.

Bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt hat die Gemeinde Blichen innerhalb des Gemeindegebietes kos-
tenlose Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge als auch Fahrrader errichtet, um so einen Beitrag zum Hand-
lungsfeld Mobilitat zu leisten.

Land Schleswig-Holstein:

Basierend auf dem neuen Klimaschutzgesetz der Bundesrepublik Deutschland (31.08.2021) hat auch
das Land Schleswig-Holstein Anderungen zum Energiewende- und Klimaschutzgesetz beschlossen
(EWKG, 17. Dez. 2021).

Folgende wesentlichen Anderungen wurden aufgenommen und sind damit auch in den kommunalen
und privaten Planungen zukiinftig zu bertcksichtigen:

Demnach sollen auf Bundesebene die Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990 bis zum
Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent, bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent und bis zum Jahr
2045 so weit gemindert werden, dass national Netto-Treibhausgasneutralitéit erreicht wird.

52 http://klimaschutzregion-buechen.de/klimaschutz-vor-ort/integriertes-klimaschutzkonzept/

139
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH


http://klimaschutzregion-buechen.de/klimaschutz-vor-ort/integriertes-klimaschutzkonzept/

Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Nach dem Jahr 2050 sollen bundesweit zudem negative Treibhausgasemissionen erreicht werden. Die
mit den Sektorzielen fiir 2030 im Bundes-Klimaschutzgesetz verbundenen prozentualen Minderungs-
raten in den Sektoren gegeniiber dem Durchschnitt der Jahre 2017 bis 2019 sollen auch in Schleswig-
Holstein erreicht und méglichst libertroffen werden.

Fiir den Sektor Landnutzung, Landnutzungsdnderungen und Forstwirtschaft in Schleswig-Holstein be-
steht nunmehr das Ziel einer schrittweisen Reduzierung der Treibhausgasemissionen. Zugleich wird die
Landesregierung verpflichtet, diese Emissionen in das jéhrliche Monitoring einzubeziehen, ein Pro-
gramm fiir den Schutz der Moore aufzulegen und mindestens einmal je Legislaturperiode (iber die von
ihr umgesetzten und geplanten MafsSnahmen zum biologischen Klimaschutz zu berichten. Hintergrund
ist die hohe Bedeutung von biologischen Senken wie Mooren und Wildern.>?

Diesem Aspekt tragt die Gemeinde Blichen durch den Schutz und die Entwicklung der Niederungs- und
Waldbereiche Rechnung. So wurde im Bereich der Okokontofldchen, wo méglich, die Binnenentwas-
serung aufgegeben und die Wiedervernadssung gefordert. Der Renaturierung der Steinau mit breiten
Auenstreifen gehort ebenso zur Entwicklung von Niedermoor- und Waldstandorten wie die Waldauf-
forstung im Bereich P6trauer Hohe.

Zentraler Bestandteil des Klimaschutzes ist ebenfalls der Ausbau der erneuerbaren Energien. Die Nut-
zung von Flachen fir Photovoltaik wurde bereits in Kap. 7.4.5 thematisiert. Dazu kommt die ab 2023
gesetzlich vorgeschriebene und in der Gemeinde Blichen bereits teilweise umgesetzte Installation von
Photovoltaik und Solarthermie auf Industriegebduden, Parkplatzen und teilweise auf Wohngebauden.

Vorrangflachen fir Windenergie sind aufgrund der beengten Platzverhéltnisse im Gemeindegebiet von
Blichen im Rahmen dieses Ortsentwicklungskonzeptes nicht vorgesehen.

7.7.4 Vorsorgender Bodenschutz

Durch vorsorgenden Bodenschutz sollen schadliche Einwirkungen auf die Béden friih erkannt werden,
um ihnen so rechtzeitig entgegen wirken zu kdnnen, bevor Gefahren fiir die Bodenfunktionen entste-
hen. Diese Funktionen und Gefahren sind liber das Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) definiert.

Neben einer Schidigung des Okosystems Boden kénnen dabei iiber verschiedene Wirkungspfade auch
die ibrigen Schutzgiiter bis hin zum Menschen beeintrachtigt werden.

Von der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) sind zur Bewertung und moglichen Beeintrachti-
gung von Boden durch Planungs- und Nutzungsprozesse ,,Checklisten” herausgegeben worden. Fir die
kommunale Bauleitplanung sind darin v.a. folgende Prifpunkte vorhanden, die aber auch auf ver-
gleichbare Bauvorhaben libertragbar sind.>

e Standortwahl und alternative Standorte, Umfang der Flacheninanspruchnahme
e Umfang der Flachenversiegelung am Standort, MaRgabe der Vermeidung und Minimierung
o Moglichkeiten der Entsiegelung

53 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/Themen/Energie/Klimaschutz T/klima-

schutz.html

54 https://www.labo-deutschland.de/documents/2018 08 06 Checklisten Schutzgut Boden Pla-
nungsZulassungsverfahren.pdf
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e Bewertung von Eingriff und Ausgleich nach BNatSchG

e Bewertung von Vorbelastungen, Empfindlichkeiten, Schutzwiirdigkeiten

e Bewertung von MaRnahmen zum Bodenschutz, z.B. durch Bodenmanagement, Begriinungs-
und Entwdasserungskonzepte

e Schutzmallnahmen vor Bodenverdichtung und Bodenverunreinigung in der Bauausfiihrung
und Nutzung

Die o.g. Prufpunkte werden i.d.R. in die Gutachten zur Umweltprifung (z.B. Umweltbericht, Land-
schaftspflegerischer Begleitplan) ibernommen bzw. iber die gesetzlichen Regelungen des BbodSchG
beriicksichtigt. Uber die Entwicklung eines Priifkatalogs zur nachhaltigeren Bauleitplanung (Kap. 7.7.1)
sollen aber auch diese Punkte verstarkt in die Planungs- und Bauprozesse eingebunden werden.

7.7.5 Pflegeplan

Fir alle gemeindeeigenen Flachen wurde in den letzten Jahren ein Pflegekonzept entwickelt, welches
sich neben den Anspriichen der Nutzung (z.B. Spiel- und Sportplatze) auch an den Anspriichen des
Naturschutzes orientiert. Dazu wurden alle Griinflichen katalogisiert und allen Flachen Pflegeinter-
valle (Art, Zeitpunkt und Haufigkeit der Pflege) zugeordnet, die kartographisch und tabellarisch darge-
stellt wurden. Jede Flache wurde dann tiber eine Nummerncodierung mit dem Pflegekalender (Tabelle)
verknlpft. Neben der reinen Flachenpflege wurden auch linienhafte Strukturen wie Alleen und Knicks,
StraRenrander und Graben sowie Einzelstrukturen (Friihbliher, Obstbdume, Vogelkasten) in den Pfle-
geplan mit aufgenommen.

Weiterhin wurde der Fuhrpark entsprechend erweitert, um z.B. bestimmten Pflegevorgaben wie einer
Abfuhr des Mdhgutes Rechnung zu tragen. Neben der Verwaltung waren auch die Mitarbeiter des Bau-
hofes der Gemeinde Biichen am gesamten Planungsprozess beteiligt.

Anlass des Pflegeplanes war sowohl die quantitative Zunahme der gemeindeeigenen Griinflachen aber
auch die qualitativ hochwertige Anlage von Griinflaichen mit besonderen Pflegeanspriichen. Dazu ge-
horen die abwechslungsreich gestalteten Staudenbeete z.B. am Kreisel P6trau und an der Mobilitdts-
drehscheibe und die Auflagen zur zielorientierten Flichenpflege der Ausgleichsflichen und Okokon-
ten. Die Flachenpflege erfolgt somit zukiinftig vermehrt nach 6kologischen und 6konomischen Ge-
sichtspunkten, die bisherigen Pflegeablaufe wurden teilweise hinterfragt bzw. bedarfsorientiert modi-
fiziert.

Folgende Themenbldcke lassen sich grob unterscheiden:
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Knicks und Riickhaltebecken

Abbildung 132: Pflegeplan Biichen - Themenblock Knicks und Riickhaltebecken
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Staudenbeete

Abbildung 133: Pflegeplan Blchen - Themenblock Staudenbeete

Biume, Ausgleichsflichen und Randstreifen

BBS Biiro Greuner-Ponicke }Q

Tl

Abbildung 134: Pflegeplan Bichen - Themenblock Bdume, Ausgleichsflachen und Randstreifen
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DATUM: 18.11.2021

Biichen macht griin
Pflegeplan - Karte Siid

B0ro Greuner-Pdnicke
Russeer Weg 54 nur durch den Bauhof zu pflegendo Flachen
24111 Kiel 4 MaBstab1:10.000

Abbildung 135: Pflegeplan Bichen - Karte

Blichen macht Griin - fir
Teilbereich Sud, Sodicn ser Banninie Hamsurg-Berin - Tugehsnge Kane St
Tabolle 2
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Abbildung 136: Pflegeplan Biichen - tabellarischer Flachenkatalog
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7.8 Soziale Infrastruktur

Die Soziale Infrastruktur ist einer der wichtigsten Standpfeiler innerhalb von Gemeinden. Durch konti-
nuierliche wohnbauliche Entwicklung und die hiermit verbundene Steigerung der Bevolkerungszahl
hat sie einer fortlaufenden Anpassung zu unterliegen.

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen
"Soziale Infrag'gruktur“

P p——

—7
i

BONE=EEEREEEe] |

i

o]

I N N>
aliiianiiitl, Jores

1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes
der Gemeinde Bichen
“Soziale Infrastruktur

Abbildung 137: Themenkarte "Soziale Infrastruktur"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Um-
welt GmbH, 2023

,Soziale Infrastruktur ist im engeren Sinn die Gesamtheit der értlichen sowie regionalen Dienste und
Einrichtungen, die der sozialen Versorgung der Bevélkerung dienen, im weiteren Sinn die Gesamtheit
der Netze und Beziehungen und Abhdngigkeiten, die die Grundlage fiir die Daseinsvorsorge im gesell-
schaftlichen Alltagsleben bilden”>.

Soziale Infrastruktur umfasst: Materielle Soziale Infrastruktur (Einrichtungen wie Schulen, Kindergdrten
etc.), Personelle Soziale Infrastruktur (das Fachpersonal in den Einrichtungen) und Institutionelle Sozi-
ale Infrastruktur (die gesetzlichen Regelungen, Vorgaben und dergleichen). [...]

Die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur ist mafigeblich fiir die Daseinsvorsorge und damit auch fiir
die Umsetzung der Vorgabe des Grundgesetzes (GG) und des darauf basierenden Leitzieles, gleichwer-
tige Lebensverhdltnisse in den Teilrdumen Deutschlands zu sichern bzw. herzustellen (Gleichwertigkeit
der Lebensverhdltnisse). Trotz seiner Bedeutung gibt es bis heute keine allgemein anerkannte, verbind-
liche Definition fiir Daseinsvorsorge. Deshalb prdézisierte der Beirat fiir Raumentwicklung durch eine
Aufzéhlung seine Aussagen zur Daseinsvorsorge, die iiberwiegend soziale Infrastruktur betrifft>:

e Einzelhandel und Alltagsversorgung/Nahversorgung

5> Schubert 1995: 87

5 Beirat fiir Raumentwicklung 2011: 4
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e Bildung (Schulausbildung), [...]

e soziale Dienstleistungen (z. B. Betreuungs- und Pflegeleistungen fiir Senioren und Kinder)
e Gesundheit und medizinische Versorgung

¢ Rettungsdienste, Katastrophenschutz und Brandschutz

e Freizeiteinrichtungen®, Einrichtungen der Gemeinschaft (z. B. Kultur, Sport)”

e Offentlicher und privater Nah- und Fernverkehr

wobei Danielzyk® zu den Kernbereichen der Daseinsvorsorge das Gesundheitswesen, ,,Sicherheit (Poli-
zei und Feuerwehr), Bildung, Nahversorgung und Nahverkehr” zéhlt.

Soziale Infrastruktur gehért deshalb als wesentlicher Bestandteil der Daseinsvorsorge zu den Grund-
aufgaben kommunaler Selbstverwaltung (Kommunale Selbstverwaltung) und liegt heute in weiten Be-
reichen in 6ffentlicher Versorgungsverantwortung.

Die Soziale Infrastruktur innerhalb der Gemeinde Blichen ist gut ausgebaut und vielfiltig aufgestellt.
Insbesondere das zentral gelegene Waldschwimmbad stellt einen zentralen Anlaufpunkt zur Freizeit-
gestaltung dar. Die Gemeinde Blichen hat sich insbesondere mit dem Bedarf von Betreuungsplatzen
im Kindergartenalter, den schulischen Ausbildungsbediirfnissen sowie dem Angebot der Sportstatten
im Rahmen entsprechenden Entwicklungsgutachten auseinandergesetzt. In diesem Zusammenhang
wird auf die nachfolgenden Kapitel und die Ausziige der zentralen Inhalte verwiesen. Die vollstandigen
Gutachten kdnnen beim Amt Blichen eingesehen werden. Auch die Bereitstellung von Betreuungsplat-
zen in Alten- und Pflegeheimen ist ein wichtiger Bestandteil einer funktionsfahigen Daseinsvorsorge.
Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Am Bahndamm® erweitert die Gemeinde Blchen gegenwartig
ihr entsprechendes Angebot.

7.9 Kindertagesstittenbedarfsplan — Amt Biichen
Fortschreibung 2018/2019 bis 2023/2024 mit einem Ausblick bis zum Jahr 2036

Hinweis: Der Kindertagesstdttenbedarfsplan wird gegenwdirtig fortgeschrieben. Ergebnisse der Erhe-
bung werden im Mai 2022 erwartet.

Die Gemeinde Bichen umfasst als Unterzentrum die Aufgabe der Wohnraumbereitstellung. Durch den
Zuzug junger Familien mit Kindern ergibt sicher hieraus unabdingbar die kontinuierliche Priifung und
Anpassung des Betreuungsangebotes in Kindertagesstatten.

Innerhalb der Gemeinde Biichen bestehen gegenwirtig folgende Kindertagesstitten und Spielkreise®:

e  Ev.-Luth. Kindertagesstatte "Arche Noah"
e Ev.-Luth. Kindertagesstatte "Abenteuerland"

*82014: 17

> https://www.buechen.de/familie-soziales/bildung/kitas/
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e Ev.-Luth. Kindertagesstatte "Villa Kunterbunt"
e Spielkreis "Flohzirkus"

e Mini- und Maxiclub

o DRK-Wiesen KiTa

Das Amt Biichen hat biregio beauftragt, mit einem Gutachten die Perspektiven der Kindertagesstdtten-
bedarfsplanung auszuloten. Durch die aufgezeigten méglichen Blickwinkel und skizzierten Alternativen
soll es der Politik méglich sein, klare und einmiitige Entscheidungen zu féllen, um eine sichere, stabile,
ausreichende und wirtschaftliche Versorgung der Menschen im Amt Blichen mit zukunftsféhigen Be-
treuungsangeboten zu erreichen.®’

Das Biiro ,biregio Projektgruppe — Bildung und Region” aus Bonn hat im Jahr 2019 den Kindertages-
stattenbedarfsplan des Amtes Blichen fortgeschrieben.

Ein Blick auf die Bevélke-
rungsentwicklung vor Ort
zeigt: Im Amt Biichen hat sich
die Wohnbeviélkerung seit
e 2000 um 1.164 Personen von
13.053 auf 14.217 Einwohner
veréndert. Mit einer Zu-
nahme um 8,9% liegt die Be-
vélkerungsentwicklung ober-
. El halb des Landesschnitts von

3,6%. Der Stand 2018 fiir das
Amt Blichen - und nur fiir die-
ses - wird aufgrund der eige-
nen Aufnahme mit Stand vom
15.04.2019 durch das Amt
Abbildung 138: Bevélkerungsentwicklung Amt Biichen; Quelle: Kindertagesstitten- Blichen dokumentiert und
bedarfsplan Amt Biichen 2019, S. 11, nicht auf der Grundlage der
Daten des Statistischen Lan-

Bevélkerungsentwicklung (2000 bis 2010 bzw. seit 2010)

3 2000-2010 [ seit 2010

19,1%

118%

75%
6,0%
7,6%
53%

biregio, Born

1,4%
51%
o
h 2,0%

5%

0,5%
0,7%
34%

Biichen Gudow Giister Miissen Tramm Witzeeze Amt Biichen

desamts.%!

Die vorangestellte Grafik zeigt deutlich, dass sich die Einwohnerzahlen in den vergangenen Jahren (seit
dem Jahr 2010) deutlich vergroRert haben. Die Bautatigkeiten der Gemeinde in Form von Baugebiets-
neuausweisungen sowie die kontinuierlichen Bestrebungen, Moglichkeiten der Nachverdichtung im
Innenbereich vorzusehen, haben zu einem Zuwachs in der Bevélkerung gefiihrt.

% Kindertagesstattenbedarfsplan Amt Biichen, biregio August 2019

®1 Kindertagesstattenbedarfsplan Amt Biichen, biregio August 2019
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Amt Biichen
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Abbildung 140: Wohneinheiten Amt Biichen; Quelle: Kindertagesstattenbedarfsplan Amt Biichen 2019, S. 13
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mittlere Jahrgangsbreiten - Amt Blichen

Nach gegenwartigen Zahlen liegt die Zahl der be-
treuten Kinder im Alter von 0-3 Jahren noch tber

200 den Zahlen der 3-6 Jahrigen.

Alolole Hinsichtlich der Bevélkerungszahlen und der Al-
180 Sololgieier*®
SeePee” tersstruktur im Amt Biichen ist allerdings davon
O
180 0,_0_99” auszugehen, dass sich diese Zahlen in den kom-
OO .. menden Jahren angleichen werden. Sowohl die
*

140 Ore Jahrgangsbreiten der 0-3 Jahrigen als auch der 3-
. 6 Jahrigen wird weiterhin deutlich ansteigen und

120

100

20

€0

20

-O- 0-3-Jdhrige -&- 3-6,5-J3hrige

Abbildung 141: Prognose der Anzahl der Kinder; Quelle:
Kindertagesstattenbedarfsplan Amt Biichen 2019, S. 14

Bilanz vorgehaltene und nachgefragte Pldtze - Amt Biichen inklusive Tagespflege

(mit einem abdeckenden Anteil von 12,5% aller u3-Bedarfe!)

5 Il Platzbilanz 0-6,5-Jahrige
-O- Platzbilanz 0-3-J&hrige
-#- Platzbilanz 3-6,5-Jéhrige

=30
309

7

2038 323

2018
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2022
2024
2026
2028
2030
2032
2034
2036

Abbildung 142: Bilanz vorgehaltene und nachgefragte Platze Amt Bii-

chen inklusive Tagespflege; Quelle: Kindertagesstattenbedarfsplan Amt

Bichen 2019, S. 18

somit auch der Bedarf an entsprechenden Be-
treuungsplatzen.

Diese Tabelle fiir die Kindertagesstdit-
ten im Amt Blichen ist wie folgt zu le-
sen:

Im Schnitt aller Kindertagesstditten im
Amt Blichen stehen bei den gesetzten
Bedarfen und Quoten (vgl. oben) im
Jahr 2021 fiir 41 Kinder der “u3”-
Gruppe keine Pldtze zur Verfiigung. Bei
einer Gruppenfrequenz von 10,0 Kin-
dern wdren dies 4,1 Gruppen.

Gleichzeitig werden bei den 3-6,5-Jdh-
rigen 65 Pldtzefehlen. Dies wdren bei
einer Gruppenfrequenz von 20 Kindern
3,25 Gruppen.
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2028 stehen fiir 90 Kinder unter 3 Jahren keine Pléitze zur Verfiigung. Dies sind bei einer Gruppenfre-
quenz von 10,0 Kindern 9,0 Gruppen. Bei den 3-6,5 Jihrigen werden zur gleichen Zeit 143 Pldtze fehlen
- bei einer Gruppenfrequenz von 20 Kindern 7,2 Gruppen. Fiir die Zwischen- und die Folgejahre ist ana-
log zu rechnen.

Die nun aktuell vorhandenen Kindertageseinrichtungen und deren Spezifika werden in einem kurzen
Uberblick fiir das Amt Biichen kompiliert, zunéchst ohne die Option des schwer vorhersehbaren Ange-
bots der Tagespflege. Im Amt Biichen halten die Trdger derzeit insgesamt 550 Pléitze in 9 Einrichtungen

vor. Davon sind 532 Plétze belegt: nur 3,3% standen zum Abfragezeitpunkt 'leer'.%?

An dieser Stelle wird auf die weitergehenden Erlauterungen des Kindertagesstattenbedarfsplanes des
Amtes Blichen verwiesen.

Grundsatzlich hat im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung eine parallele Betrachtung und Entwick-
lung des Betreuungsangebotes im Kindergartenalter zu erfolgen, um diesen wichtigen Pfeiler der Sozi-
alen Infrastruktur innerhalb der Gemeinde langfristig tragbar zu machen.

Gegenwirtig plant die Gemeinde Biichen den Neubau zweier Kindertagesstitten. 25 U3 und 50 U3-
Pldtze sollen in einer neuen gemeindlichen Kita in Biichen-Pétrau auf rund 3.400 Quadratmetern ent-
stehen. Fiir 15 Kinder unter drei Jahren und fiir 10 Kinder, die dlter als drei sind, soll eine weitere Kita
im Gewerbegebiet Biichen Platz bieten.%

Die Fertigstellung der Kindertagesstatte in einem neuen Gewerbebetrieb , Auf der Heide“ ist fiir Som-
mer 2022 geplant. Die Inbetriebnahme soll spitestens zum 01.10.2022 erfolgen.

Die Fertigstellung der Kindertagesstatte innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 58
,Frachtweg/Schlickweg” ist fiir den Sommer 2024 geplant. Die Inbetriebnahme soll spatestens zum
01.08.2024 erfolgen.®

7.10 Schulentwicklungsplan - Schulverband Biichen

Fortschreibung fiir die Schuljahre 2019/20 bis 2024/25 - mit einem Ausblick auf die Entwicklung der
Schiilerzahlen bis iiber das Jahr 2030 hinaus

Ergdnzend zu den Betreuungsplatzen im Alter zwischen 0-6 Jahren ist auch der Umfang der schulischen
Ausbildungsplatze ein zentraler Bestandteil der gemeindlichen sozialen Infrastruktur.

Innerhalb der Gemeinde Blichen besteht das Schulzentrum von der ersten Klasse bis zum Abitur. Nach
der Grundschule mit Férderzentrumsteil ist der Wechsel zur Gemeinschaftsschule mit gymnasialer
Oberstufe méglich. Die dreijéhrige Oberstufe umfasst iiber 200 Schiilerinnen und Schiiler. Insgesamt
besuchen mehr als 1.300 Schiilerinnen und Schiiler aus liber 60 Kommunen das Schulzentrum.

62 Kindertagesstattenbedarfsplan Amt Biichen, biregio August 2019

Swww.buechen.de/buechen-aktuell/gut-zu-wissen

% |nteressensbekundungsverfahren fiir die Ubernahme der Tragerschaft einer Kindertagesstatte

® |nteressensbekundungsverfahren fiir die Ubernahme der Tragerschaft einer Kindertagesstitte
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Die zugehdrige Offene Ganztagsschule bietet ein erweitertes Unterrichtsangebot, Sportaktivitédten und
Hausaufgabenbetreuung. Ein besonderer Schwerpunkt ist zudem die Berufsorientierung. Sie wurde
vom Bildungsministerium Schleswig-Holstein und der Serviceagentur ,,Ganztéigig Lernen” bereits drei-
mal als Referenzschule ausgezeichnet.®®

Schiilerzahlen im Vergleich (exkl. Sonderklassen 0.4.) - Schuljahr 2018/19

E Grundschulen ¥ 586
.?!,' Gemeinschaftsschule (S 1)
“ Gemeinschaftsschule (s 210

Abbildung 143: Schiilerzahlen Gemeinde Biichen, Quelle: Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen, 2019

Kurze Zusammenfassung

Die Schulen im Schulverband Biichen entwickeln sich derzeit besonders: Die Zahlen der Grundschule
steigen (anders als in der Schule Miissen): durch Neubaugebiete, die Demografie und die SchliefSung
der AufSenstelle auf 6 Ziige). Auch steigt die Zahl der Gemeinschaftsschulanmeldungen. Derzeit pendeln
nicht mehr 60 Schiiler pro Jahrgang sondern nur rund 25 zu anderen weiterfiihrenden Schulen in der
Nachbarschaft aus, die Ubertrittsquoten zum Gymnasium sind sehr gering und zu den Schiilern vor Ort
kommen 50% aller Schiiler als Einpendler hinzu.

Kiinftig sind in Biichens Grundschule im Status quo nicht 400 sondern (iber 500 Kinder zu versorgen -
sofern nicht Schiiler aus den Gemeinden nahe der Schule Miissen dieser zugeschnitten werden! Die
Gemeinschaftsschule mit 704 Schiilern vor 6 Jahren fiihrt nun mit der Oberstufe 911 und in 6 Jahren
rund 1.026 Schiiler, selbst wenn die Zahl der Einpendler zugunsten eigener Schiiler 'gedrosselt’ wird.
Die Gemeinschaftsschule ist in der Sekundarstufe | 5-ziigig und (gut) 3-ziigig in der Sekundarstufe Il zu
sehen. Sie wird mit Wanderklassen/- kursen arbeiten miissen. Damit musste der Zugang zu ihr (so die
Empfehlung des Gutachters, bereits in den Prognosen aufgenommen) von aufien begrenzt werden, um
nicht mehr als 5 Ziige bilden zu miissen.

Derzeit verfiigen die Schulen (iber 55 Klassen-, 22 Fach-, 4 Ganztagsréume und benétigten allein bei
den Klassen- und Kursrdumen im Status quo 24 Klassen in der Grundschule und 36 Sekundarstufe |
sowie 9 Kursrdume in der Sekundarstufe Il - insgesamt 69 Klassen- und Kursréume. Hinzu kommt ein
Mehrbedarf an Fachréumen, an Ganztagsréiumen, an Verwaltungsflidchen. Vorgeschlagen wird ein Zu-
bau um 9 grofie Rdume - je 3 mal 3 grofie Rdume im EG, 1. OG und 2. OG - und 12 grofie Rdume im 2.
OG. Mit den 21 neuen Rdumen ldsst sich die Grundschule neu aufstellen (sie riickt nach Osten und be-
kommt einen neuen Verwaltungskopf sowie einige Ganztagsréume) und sie benutzt alle neugebauten
Rdume. Die Gemeinschaftsschule, die leicht in das Zentrum riickt, erhdlt etwas mehr Réume und Fld-
chen. Die Bibliothek zieht in die Mitte der Schule, um mit ihrer Fliche die Mensa zu vergréfern. Es

® https://www.buechen.de/familie-soziales/bildung/schulen/
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Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

erschiene alternativ auch méglich, die neuen Rédume im Dachgeschoss der Gemeinschaftsschule zuzu-
ordnen. Dann sollte eine zweite Schulbegehung die Verteilungen, die Lage des Selbstlernzentrums usw.
definitiv kléiren.

Grundsdtzliche Anmerkungen:

1. Die Schul-AufSenfléichen sollten bei 7.750 gm liegen. Leider gehen der Schule wichtige AufSenfléchen
durch die zahlreichen Parkpldtze an diesem Standort verloren.

2. Die beiden Schulen benétigen 5 Hallenteile (Berechnung: 3 Stunden pro Klasse, 40 Wochenstunden
Nutzung pro Hallenteil; nicht beriicksichtigt z.B. Schwimmstunden, Stunden AufSensportanlagen, Klas-
senaufteilung, einige Stunden grofie Sportspiele, besondere Sekundarstufen ll-Angebote, einige Stun-
den geschlechtergetrennter Unterricht). Die Schulen bendétigen eine 5. Sporthalleneinheit (4 sind vor-
handen, wenn die Gymnastikhalle zu einer eigensténdigen Fldche fiir die musisch-dsthetische Bildung
wird), die Digitalisierung ist voranzutreiben.

3. Da die Aufenfldchen zur DB hin im Wesentlichen nur 'Umlauffldchen' mit Parkboxen sind und Teile
des Spielplatzes fiir den Zubau gebraucht werden, miissen die 5. Halleneinheit/der Jugendtreff (zugleich
Ganztagsréume!) aufSerhalb der Schulhoffléche platziert werden.®”

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg”
hat die Gemeinde Biichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um neben dem Ju-
gend- und Begegnungszentrum auch eine Einfeldhalle im Nahbereich des Schulstandortes errichten zu
kdénnen.

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wurde neben dem grundsatzlichen
Platzbedarf die hohe Frequentierung durch den Eltern-Verkehr wahrend der Bring- und Holzeiten an-
gemerkt. In die Themenkarte Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitdt wurde aus diesem Grund die
Verkehrs- und Parkplatzproblematik bzw. die angespannte Verkehrs- und Parkplatzsituation an der
Schule aufgenommen.

7.11 Sportstattenentwicklungsplan

Der Gemeinde Biichen wird die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums sowie eines Entwick-
lungs- und Entlastungsortes im landlichen Raum zugewiesen. Somit hat die Gemeinde Blichen die be-
darfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Leistungen und Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu
gewahrleisten. Ausreichende Sportstatten des Schul- und Vereinssports stellen hierbei einen wichtigen
Aspekt des taglichen Lebens dar.

Biichen als Unterzentrum verfiigt (iber eine Konzentration von Dienstleistungen, sozialer Infrastruktur
sowie Freizeiteinrichtungen. Der Schwerpunkt der Ortszentrumentwicklung liegt nach den Vorstellun-
gen der Gemeinde Biichen in der sozialen Infrastruktur. Dazu gehért auch die zukunftsféhige Entwick-
lung des Sports und der Sportstdtten. Daher hat die Gemeinde Biichen im Herbst 2019 eine Sport(stdit-
ten)entwicklungsplanung durchgefiihrt.

%7 Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen, biregio Juni 2019
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Das Projekt , Sport(stditten)entwicklungsplan fiir die Gemeinde Biichen “wurde vom Ministerium fiir In-
neres, ldndliche Réume und Integration des Landes Schleswig-Holstein geférdert. Beauftragt wurde das
Biiro inspektour mit der Durchfiihrung. Es sollte eine auf ein Unterzentrum angepasste Planung sein
mit der Méglichkeit, lokale Akteure hier in Biichen zu beteiligen. Ein éffentlicher Abschluss sowie meh-
rere Vorort-Termine wurden dabei durchgefiihrt.

Folgende Arbeitspakete wurden in die Sport(stétten)entwicklungsplanung integriert:

e Steuerungsgruppe Sportstéttenentwicklungsplanung - projektbegleitend

e Bestandsaufnahme sozio-demografischer Grundlagen

e Bestandsaufnahme der Sportanlagen, Sportfreifldchen, Sporthallen, Freiréiume als Bewegungs-
rdume, Auslastung

e Sportvereinsbefragung

e  Schul- und Kitabefragung

e Bestands-Bedarfs-Bilanzierung der Sportanlagen

e Gegeniiberstellung Ist/Bedarf

e Entwicklungsméglichkeiten®®

Die vollstandigen Inhalte des Sportstattenentwicklungsplanes kdnnen auf der Internetseite des Amtes
Blichen eingesehen werden.

Neben der Betrachtung der Sportstatten ist im Rahmen der Untersuchung eine Betrachtung von Nut-
zungen im Freizeitbereich, wie der gemeindlichen Skater-Anlage, bestehender Spielplatze, der Stre-
cken entlang des Elbe-Libeck-Kanals sowie des Reitwegenetzes erfolgt. Sowohl die Auslastung als auch
der ermittelte Handlungsbedarf sind in die Formulierung von lbergeordneten Empfehlungen einge-
flossen.

Insgesamt kommt der Sport(statten)entwicklungsplan fiir die Gemeinde Biichen zu einem positiven
Ergebnis. Die in der Gemeinde Biichen bestehenden Sportstatten stellen ein attraktives Angebot dar.
Der bestehende Handlungsbedarf ist im Zuge der weiteren gemeindlichen Entwicklung zu beriicksich-
tigen und umzusetzen. Um den Bedarf kiinftig an verdanderte Anspriiche anpassen zu kdnnen, erfolgt
die Empfehlung den Sport(statten)entwicklungsplan fortzuschreiben.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 hat die Gemeinde mit Satzungsbeschluss
28.09.2021 die bestehenden Sportstatten entlang der Mollner StralRe sowie das angrenzende Wald-
schwimmbad Uberplant, um den im Zuge des Sport(statten)entwicklungsplanes ermittelten sehr ho-
hen Handlungsbedarf planungsrechtlich vorzubereiten und umsetzen zu kénnen.

Weitere MalRnahmen zur Sicherung und Aufwertung bestehender sowie geplanter Handlungsfelder
werden seitens der Gemeinde Blichen im Rahmen der gemeindlichen Siedlungsentwicklung betrach-
tet.

®8 https://www.buechen.de/freizeit/sport-staetten-entwicklungsplanung/
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7.11.1 Innerortliche Griinflichen mit Nutzung - Spielplatzkonzept

Neben Betreuung von Kleinkindern, der schulischen Ausbildung und der Bereitstellung von Sportstat-
ten fur den Schul- und Freizeitsport stellt auch das Vorhandensein eines angemessenen Freirauman-
gebotes mit Freizeitnutzungen einen wichtigen Bestandteil einer Gemeinde dar.

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen
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1. Fortsehreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes
der Gemeinde Biichen
“Sozile Infrastruktur”

Abbildung 144: Auszug Themenkarte "Soziale Infrastruktur"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit
BBS-Umwelt GmbH, 2023
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Legende "Soziale Infrastruktur": Innerhalb des Gemeindegebietes ist eine Be-
Auswertung Bestandsituation standsaufnahme der aktiv nutzbaren Grinfla-
[ ] iomeroriche Frefacnen, aktive Nutzung chen erfolgt. Neben den o6ffentlichen Spielplat-
Spielplatze . .
Algemene Grinfiche zen umfasst diese Erhebung bereits geplante
1 Erlebniswald Freiflaichennutzungen im Bereich des Bebau-
Kieingarien ungsplanes Nr. 58 ,Frachtweg/Schlickweg”.
T Friednot
(€] rodewes Innerhalb der Gemeinde Biichen bestehen un-
F]  swtowom ter anderem der
Bl omeoor e Spielplatz "Harten-Leina-Weg
e Spielplatz "Blitzower Ring"
lj| Schiefisportanlage ) " ) "
_ e Spielplatz "Priesterkate
@ Bogensehieten e Spielplatz "Von-Litzow-StraRe"
podeplaz ¢ Spielplatz "Hellberg"
Waldschwimmbad e Spielplatz "Breslauer Ring"
Campingplatz . nys
e Spielplatz "Kimbernweg
IE Hundeauslauf

Abbildung 145: Auszug Legende Themenkarte "Soziale Inf-
rastruktur"; Quelle: GSP _Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

sowie eine Skate-Anlage hinter dem Parkplatz des Waldschwimmbads am Heideweg sowie die Spiel-
platze "Im Waldschwimmbad" und an der "Schule Biichen"

Die vorangegangene Darstellung zeigt, dass sich diese Flachen liber das gesamte Gemeindegebiet ver-
teilen und somit in guter Erreichbarkeit aller Wohnnutzungen ein Angebot zur Freiraumnutzung gege-
ben ist.

Insbesondere im zentralen Bereich der Gemeinde als Abgrenzung zu den gewerblichen Nutzungen und
den bestehenden Wohnnutzungen bietet der verlaufende Griinzug die Moglichkeit eines umfangrei-
chen Freizeitangebotes.

155
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH



Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

| S~ ;:‘__X Y o 1\ Seit dem Sommer 2018 erfolgte die
%g el = 6}% . _/ nﬁmm Neugestaltung des Spielplatzes am
e "\ ”J%o' - < /0 Harten-Leina-Weg zum Spiel-, SpaR- und
e — — Ci—r— Fitness-Areal zum Thema "An der Bahn".

Bereits im Jahr 2018 haben die ersten
Malnahmen zur Erweiterung und Aus-
gestaltung des Areals stattgefunden.
Der Kinderspielplatz wurde dabei zum
Themenspielplatz ,,An der Bahn“ entwi-
ckelt.

Abbildung 146: Konzeptplanung Spiel-, Spal- und Fitness-Areal "An
der Bahn"; Quelle: https://www.buechen.de/fileadmin/user_up-
load/public/18-05-24 Konzept Buechen mit Aus-

schnitt M 1 500.pdf

Das Areal entlang des Harten-Leina-Weges hat aufgrund der GroRe und der idealen innerortlichen Lage
mit vielen potenziellen Nutzern in direkter raumlicher Ndhe ein optimales Potenzial zur Verwirklichung
des Blichener Spielplatz-Konzepts.

Vielfaltige Moglichkeiten der Bewegung wurden fir viele Ziel- und Altersgruppen geschaffen. Begeg-
nungsraume und ein harmonisches Miteinander werden durch das Bereichskonzept sichergestellt. Ins-
gesamt wurden funf Bereiche entwickelt. Im Bereich des Spielplatzes ist ein Kleinkinder-Spielbereich
entstanden, in dem auch Kinder unter drei Jahren sicher spielen kdnnen. Im Bereich des Kinderspiel-
platzes wurde das Angebot an Spielmdglichkeiten ebenfalls erhalten und ausgeweitet. Aufgrund der
GroRe des Platzes konnte auch ein groRRes attraktives Multi-Kletter-Gerat und eine Themen-Spielland-
schaft entstehen. Etwas getrennt in einem dritten Bereich wurden weitere Motorik-Gerate installiert,
die von Senioren ebenso wie von Rollstuhlfahrern und allen (ibrigen Interessierten genutzt werden
kénnen. Im vierten Bereich sind Ballspiele sowie freies Toben ermdglicht worden. An der Verbindungs-
linie zwischen Spielplatz und Rodelberg ist zudem ein Trimm-Dich-Pfad entstanden.

Mit Klettergeristen, Tischtennisplatte, Balancierstrecke, Streetball und vielen unterschiedlichsten Mo-
torik- und Fitness-Geréaten ist flr jede Altersgruppe etwas dabei. Banke und Sitzgruppen laden auBer-
dem zum Verweilen ein.

Abgerundet wird das Areal durch neugepflanzte Bdume, die allesamt gespendet und beschriftet wur-
den und spater fiir angenehmen Schatten sorgen. Ein Heckenlabyrinth sorgt flir weiteren Spal? bei den
Kleinsten.®

% https://www.buechen.de/freizeit/spielplaetze/
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7.11.2 Waldschwimmbad
Eine Besonderheit und fester Bestandteil des Freizeitangebotes und der sozialen Infrastruktur der Ge-
meinde Blichen ist das zentral gelegene Waldschwimmbad innerhalb des Siedlungsgebietes.

Sowohl die Schwimmausbildung im priva-
ten Bereich als auch das Schulschwim-
men sind Bestandteil des Angebotes.

Das familienfreundliche, be-

heizte Schwimmbad verfiigt (iber ein 50-
Meter-Sportbecken mit Sprungbereich,
einen Nichtschwimmerbereich mit Kin-
derrutsche sowie weitere Wasserattrakti-
onen. Ein Highlight ist die 64 Meter lange
Riesenrutsche mit vielen Kurven. Da ist
Spafd garantiert! Fiir die kleinen Wasser-
ratten gibt es ein Baby-Planschbecken
mit Sonnensegel, Rutsche und Wasser-
pilz.

Events wie das Open-Air-Konzert ,,Rock
am Pool” und das Open-Air-Kino sind im-
mer ein besonderes Erlebnis und Publi-
kumsmagnet.

Abbildung 147:Luftbild Waldschwimmbad Gemeinde Biichen;

Quelle: maps.google.de

2017 wurden umfangreiche bauliche MafsSnahmen durchgefiihrt und ein neues Servicegebdude mit
Umkleiderdumen, Duschen, Kassenbereich, Lagerflidchen und dem Kiosk ist entstanden.”®

7.11.3 Naherholungs- und Tourismusangebote
Das Freizeit- und Freiraumangebot stellt ein starkes Naherholungsangebot fiir die Gemeinde sowie fir
mogliche touristische Nutzungen dar.

Die Gemeinde Biichen liegt dort, wo andere Urlaub machen. Am besten erkunden Sie die Region und
ihre Landschaft zu Fuf3, per Rad oder mit dem Kanu auf dem Elbe-Liibeck-Kanal. Wandern Sie doch
einmal auf den Spuren der ehemaligen innerdeutschen Grenze entlang. Was Sie auch unternehmen,
Entschleunigung ist hier tdglich gelebte Praxis. Fiir Durchreisende gibt es in der Region zahlreiche Uber-
nachtungsmdéglichkeiten. Das Team des Kulturzentrums Priesterkate hilft Ihnen gern mit Tipps fiir einen
erlebnisreichen Aufenthalt.

70 https://www.buechen.de/freizeit/waldschwimmbad/
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Naherholungs- und Tourismusangebote|

Die Moglichkeit, die bestehenden Angebote
weiter auszubilden und Uber bewusste We-
gebeziehungen miteinander zu verkniipfen,
stellt ein Potenzial innerhalb des Siedlungs-
gebietes dar, welches im Zuge der weiteren
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen ist.

Abbildung 148: Auszug Themenkarte "Soziale Infrastruktur";
Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-
Umwelt GmbH

7.11.4 Offentliche Einrichtungen und Vereine
Die Vielfaltigkeit der Gemeinde Blichen spiegelt sich in dem Angebot der ca. 30 gemeldeten Vereine
wider. Diese reichen von Sportvereinen tber einen Heimatbund und Geschichtsverein bis hin zur Volks-
hochschule mit entsprechendem Kursangebot.

‘%L\(w** b
Witzeeze | | i

Abbildung 149: Auszug Themenkarte "Soziale Infrastruktur"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit
BBS-Umwelt GmbH
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Gemeinbedarf

Gemeinbedarf

Schulstandort, Kitas, JUZ mit Ackerdemie
Sportanlagen

Kirche

Gemeinbedarf in Planung
hier: Alten- und Pflegeheim

5o

Verwaltung

Feuerwehr "F"/ Polizel "P"

-
ol |

Freiwillige Feuerwerhr

DRK

DLRG

Rettungswache
Bauhof

Verwaltung / Burgerhaus

BEA[+

Abbildung 150: Auszug Legende Themenkarte "Soziale Infra-

struktur"; Quelle: GSP_Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft

mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Neben dem vielseitigen Vereinsangebot
konnten in den vergangenen Jahren die Ein-
richtungen der 6ffentlichen Hand wie der ge-
meindliche Bauhof und eine Rettungswache
der DRK ausgebaut werden.

Im Rahmen gemeindlicher Planungen, wie
beispielsweise der geplante Ausbau des
Sportangebotes erfolgt eine aktive Einbezie-
hung der Vereine in der Gemeinde Biichen.
Der jahrliche ,Abend der Vereine” bietet ei-
nen direkten Austausch zwischen den Verei-
nen und der kommunalen Politik, um sich hin-
sichtlich der Ziele und Wiinsche des kommen-
den Jahres auszutauschen.

Der Veranstaltungskalender’* der Gemeinde Biichen bietet ein vielfiltiges Angebot, um an den ent-

sprechenden Aktivitaten teilzunehmen.

7.11.5 Alten- und Pflegeheime/Tagespflege

Die Gemeinde Blichen umfasst die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums und zahlt fur die
umliegenden Gemeinden des Amtsgebietes somit auch fiir die Bereitstellung von Pflegeplatzen als

nachstgelegener Versorgungsschwerpunkt.

Il 0-17 Jahre
B 18-24 Jahre
25-29 Jahre
30-49 Jahre
50-64 Jahre
65 Jahre und alter

Abbildung 151: Bevolkerungsstand nach Altersgruppen Gemeinde Biichen; Quelle: Statistikamt Nord, 31.12.2020

! https://www.buechen.de/buechen-aktuell/veranstaltungskalender/
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Das Durchschnittsalter in der Gemeinde Blichen betragt 44,9 Jahre.
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Abbildung 152: Zeitreihe Bevodlkerungsstand nach Altersgruppen Ge-

meind Biichen; Quelle: Statistikamt Nord

In der Gemeinde bestehen gegenwértig’?:

Seniorenpension Blichen GmbH

Askanierhaus Tagespflege Neptun

Senioren WG Biichen

Diakonie Wohngemeinschaft ,Altes Pastorat”.

Il 0-17 Jahre

B 18-24 Jahre
25-29 Jahre
30-49 Jahre
50-64 Jahre
65 Jahre und alter

Eine Betrachtung der vergangenen Jahre
zeigt deutlich, dass der Anteil der 65 Jah-
rigen und alter kontinuierlich ansteigt.

Als Unterzentrum mit der Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes stellt die Gemeinde Bi-
chen einen besonderen Versorgungsstandort dar. Um in diesem Zusammenhang der Entwicklung des
demografischen Wandels zu entsprechen und ein ausreichendes Angebot an Betreuungsplatzen in der
Gemeinde Bichen vorhalten zu kénnen, erfolgt gegenwartig die planungsrechtliche Vorbereitung ei-

nes Alten- und Pflegeheimes im Bereich ,Am Bahndamm®.

Die Betreuten Pflegeplatze stellen ein weiterflihrendes Angebot zu den geplanten verdichteten und
barrierefreien Wohnraumangeboten’ im Zuge des Ortsentwicklungskonzeptes dar.

7.11.6 Jugendzentrum
Einer der wichtigsten Bestandteile innerhalb der Gemeinde ist das Jugendzentrum. Dies wurde auch
seitens der Offentlichkeit im Rahmen der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzept deutlich vor-

gebracht.

3 Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung"
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Die offene Kinder- und Jugendarbeit in Biichen hat Programm. Das Jugendzentrum ist eine Begegnungs-
stdtte der Biichener Jugend, der Vereine und Verbdnde. Hier haben Kinder, Jugendliche und junge Er-
wachsene einen Treffpunkt fiir gemeinsame Aktivitdten: Chillen, Basteln, gemeinsam kochen, darten,
feiern oder zusammen verreisen - das Angebot ist bunt.”

Aufgrund unzureichender Raumlichkeiten wurde seitens der Gemeinde Bilichen im Jahr 2019 der Be-
bauungsplan Nr. 54 ,Jugend- und Begegnungszentrum Am Schulweg” aufgestellt, um in diesem Be-
reich ein entsprechendes Angebot mit Raumlichkeiten, Freiflachen sowie einer Einfeldhalle zu schaf-
fen. Die Flache des geplanten Standortes befindet sich in unmittelbarem Anschluss an die Gemein-
schaftsschule sowie dem ZOB der Gemeinde Blichen. Somit ist nicht nur fir die Kinder- und Jugendli-
chen in der Gemeinde Blichen eine optimale Erreichbarkeit gegeben, sondern durch die zentrale Lage
und den Anschluss an das OPNV-Netz ebenso fiir die umliegenden Nachbargemeinden im Amtsbe-
reich.

Gegenwartig werden die angedachten Flachen durch eine anderweitige Nutzung beansprucht, sodass
eine Umsetzung des geplanten Jugend- und Begegnungszentrums Am Schulweg nicht durchfiihrbar ist.

Abbildung 153: Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Abbildung 154: Luftbild Gemeinde Biichen; Quelle:
Nr. 54 Gemeinde Biichen; Quelle: Amt Blichen maps.google.de

Aus diesem Grund sieht die Gemeinde Biichen nach derzeitigen Planungen eine Umgestaltung der
Raumlichkeiten ,,Blirgerstube” am Biirgerplatz vor, um den Kindern und Jugendlichen eine Alternative
zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Die grundsatzliche Umgestaltung des Birgerplatzes zu einem attraktiv gestalteten Anlauf- und Aufent-
haltspunkt war in der Offentlichkeit ein zentrales Anliegen, sodass sich die Gemeinde im Zuge ihrer
weiteren Siedlungsentwicklung vor der Herausforderung einer Gestaltung der vielseitigen Nutzungs-
anspriiche sieht.

74 https://www.buechen.de/freizeit/jugendzentrum/
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7.11.7 Ortsbildpragende Bereiche

Innerhalb des Gemeindegebietes werden im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzep-

tes zwei Ortsbildpragende Bereiche aufgenommen.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die weiterfihrenden Erlduterungen zur
Themenkarte "Wohnbauliche Siedlungsentwicklung — Ortsbildprdagende Bereiche" (Kapitel 7.2.2) ver-

wiesen.
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Abbildung 155: Auszug Themenkarte "Soziale Infrastruktur"-

Abbildung 156:Auszug Themenkarte "Soziale Infrastruk-

Ortsbildpragende Bereiche; Quelle: GSP Gosch & Priewe In-

tur" - Ortsbildpragende Bereiche; Quelle: GSP Gosch &

genieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt
GmbH

————
|
N o e el

Ortsbildpragende Bereiche mit Nr.

Neben der Festlegung von Ortsbildpra-

genden Bereichen seitens der Gemeinde

Denkmalschutz

Gesamtanlagen des Denkmalsschuizes

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
Archaologische Kuliurdenkmale

zE[]

Gnin- bzw. Gartendenkmal, hier: Lindenallee
(Objekt 1D 41349)

Gnin- bzw. Gartendenkmal "SiraBenallee” (Linden),
fur die der Denkmalschutz in Aussicht genommen ist

Biichen erfolgt die Aufnahme der einge-
tragenen Kulturdenkmaler in den ent-
sprechenden Bereichen, wie sie zum ge-
genwadrtigen Zeitpunkt in der Gemeinde
Blchen bestehen und somit im Zuge von
weiteren Planungen zu beriicksichtigen

sind.

Abbildung 157: Auszug Legende Themenkarte "Soziale Infrastruk-

tur"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit

BBS-Umwelt GmbH

Innerhalb des Gemeindegebietes bestehen weitere Denkmalgeschiitzte Bereiche, die im Zuge von bau-
lichen Entwicklungen ebenfalls zu beriicksichtigen sind.
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Weite Teile des Gemeindegebietes
befinden sich innerhalb von Archa-
ologischen Interessengebieten, die
ebenfalls im Zuge von Planungen
und baulichen MalRnahmen im
Vorwege zu beriicksichtigen sind.

K mpau ,
Siebeneichen
| Neunussa
k

// Brothen

/ ‘ Bei diesen Flédchen handelt es sich

// @ gemdf$ § 12 (2) 6 DSchG um Stellen,
Brothen® von denen bekannt ist oder den
Umstdnden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale be-

) o , i finden. Erdarbeiten in diesen Berei-
Abbildung 158: Darstellungen Archdologische Interessensgebiete Gemeinde .
chen bediirfen demnach der Ge-

Buichen; Quelle: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Archaeo-
logieSH/index.html?lang=de#/ nehmigung des Archdologischen

Landesamtes.

Zudem ist § 15 DSchG grundsatzlich zu beachten: ,, Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewdissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstdtte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.” Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Bei allen Vorhaben und MafsSnahmen, die archéologische Kulturdenkmale direkt betreffen oder betref-
fen kénnen oder die geeignet sind, den Eindruck eines Kulturdenkmals durch Verdnderung der Umge-
bung wesentlich zu beeintréchtigen und alle beeintrdchtigenden oder gefdhrdenden MafSnahmen in
Grabungsschutzgebieten und Welterbestiitten ist eine Beteiligung des Archédologischen Landesamtes
Schleswig-Holstein bzw. der unteren Denkmalschutzbehérden nach §§ 4 und 12 DSchG erforderlich.”

5 https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/
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7.11.8 Reitwegenetz

Die innerhalb des Gemeindegebietes ausgewiesenen Reitwege sind in die Darstellung der 1. Fortschrei-
bung des Ortsentwicklungskonzeptes aufgenommen worden.

Abbildung 159: Auszug Themenkarte "Soziale Infrastruktur" - Reitwegenetz; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH

Sonstiges Die innerhalb des Siedlungsrau-
mes sowie im AufRenbereich ver-

—— Reitwege gem. Aktionsplan bzw. Managementplan laufenden ausgewiesenen Reit-

Amt Buchen
HOOO Reitweg verboten wege stellen eine attraktive Er-

ganzung fir das Freizeitangebot
in der Gemeinde Blichen dar.
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7.11.9 Schliisselprojekte

Fir das Themenfeld ,Soziale Infrastruktur” wurden seitens der Gemeinde Blichen drei Schlisselpro-
jekte definiert, welche im Zentrum der weiteren Entwicklung dieses Themenfeld konkret bestimmen
werden.

Schliisselprojekte der kommenden Jahre auf Grundlage der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen

ilk Ortskernentwicklung/Bilirgerplatz
Steigerung Aufenthaltsqualitat

ﬁ Entwicklung/Aufwertung/Erhalt Spielplatze
Jugend- und Begegnungszentrum

i?k Angebot Naherholung

Abbildung 160: Schliisselprojekte "Soziale Infrastruktur”, Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH mit BBS-
Umwelt GmbH

Ortskernentwicklung/Burgerplatz — Steigerung der Aufenthaltsqualitit

Insbesondere die Gestaltung des Blirgerplatzes war ein zentrales Anliegen der Anregungen aus der
Offentlichkeit im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes. Durch die beabsichtigte
Umsiedlung des Jugendzentrums in diesen Bereich wird sich fir die Gemeinde Blichen die Aufgabe
ergeben, ein stimmiges Gesamtkonzept zu entwickeln.

Entwicklung/Aufwertung/Erhalt Spielpldtze — Jugend- und Begegnungszentrum

Die Entwicklung/Aufwertung und der Erhalt von Spielpldtzen wird sich kontinuierlich durch das Ge-
meindegebiet vollziehen, sodass in diesem Zusammenhang eine Einzelbetrachtung der jeweiligen Be-
reiche erfolgen wird.

Angebot Naherholung

Die Erweiterung des Angebotes stellt eine grundsatzliche Zielsetzung der Gemeinde Blichen fiir das
gesamte Gemeindegebiet dar und ist bislang nicht auf konkrete Teilflachen bezogen.
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7.12 Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Buichen
"Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat"

s,....amz;s_..,m.—n f}] - ~L T

1%
i

0 00E =@l

1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes
der Gemeinde Biichen
“Verkehrliche Infrastruktur und Mobiitit”

Abbildung 161: Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitdt"; Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesell-
schaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

7.12.1 Bestandsanalyse

Sowohl die besondere Lagegunst durch die Mobilitdtsdrehscheibe Biichen und der damit verbundenen
Anbindung an das Uberregionale Schienenverkehrsnetz als auch die geringe Entfernung zur Autobahn
A 24 (Landesentwicklungsachse gem. Fortschreibung LEP S-H), flihren zu einer deutlichen Attraktivi-
tatssteigerung der Gemeinde Blichen in Bezug auf die Wohnortwahl von Pendlern.

Die groRe Mobilitat und gute Erreichbarkeit,
die von der Gemeinde Blichen aufgrund der
Anbindung an den OPNV der Bahn gegeben
ist, stellt innerhalb der Gemeinde Biichen
gleichzeitig ein ortliches Hemmnis dar. Die
durch die Gemeinde Biichen verlaufenden
Bahntrassen unterteilen das Siedlungsgebiet
in drei Bereiche.

Abbildung 162: Ortliche Barrieren in der Gemeinde Biichen, Orts-
entwicklungskonzept Bichen 2016
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7.12.2 Mobilitatsdrehscheibe

Die Mobilitédtsdrehscheibe Biichen ist heute eine moderne, optimal ausgestattete Schnittstelle zwischen
den Verkehrstrégern mit hoher Aufenthaltsqualitit und ausgezeichneter Vernetzung. Es ist ein Modell-
projekt entstanden, das weit (iber die Gemeindegrenzen hinaus Interesse weckt. Die Mobilitétsdreh-
scheibe leistet zudem einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz, da eine Teilverlagerung des Verkehrs auf
das Fahrrad und das Pedelec/E-Bike eine Reduzierung des innerértlichen Verkehrs sowie der Treibhaus-
gase bedeutet.

Bﬁche“

Abbildung 163: Logo Mobilitdtsdrehscheibe Biichen;

Abbildung 164: Bahnkreuz Biichen, Quelle: http://klimaschutzre-
gion-buechen.de/wp-content/uploads/2016/07/Planungs Bro-
schuere Mobilitaetsdrehscheibe Buechen.pdf

Quelle: http://klimaschutzregion-buechen.de/klima-
schutz-vor-ort/mobilitaetsdrehscheibe-bahnhof-
buechen/
Nach Fertigstellung der umfangreichen Bauarbeiten und nach drei Jahren Bauphase bietet die Mobili-
tdtsdrehscheibe folgende Ausstattung:

Lauenburger StrafSe

. 24 Park+Ride-Stellplitze

. 154 Bike+Ride-Stellplétze davon

o 32 in der SammelschliefSanlage

. 24 SchliefSfdcher im offenen Bereich der Fahrradabstellanlage

o 11 Schlief3fécher mit Lademéglichkeiten in der Sammelschliefsanlage

Bahnhofstrafle/Ladestrafie

. 490 Park+Ride-Stellplétze

o 205 Bike+Ride-Stellplitze davon 64 in der SammelschliefSanlage

. 34 SchliefSfdcher im offenen Bereich der Fahrradabstellanlage

o 11 Schlief3fécher mit Lademéglichkeiten in der Sammelschliefsanlage
. 10 Motorrad Parkplétze mit 5 HelmschliefSfichern an der Ladestrafe
... und auferdem
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. Kiss+Ride-Parkstreifen

. barrierefreie Bushaltepunkte in direkter Ndhe zum Bahnzugang

o innovative Ladeinfrastruktur fiir Elektro-Autos und E-Bikes

. kurze Wege und Echtzeit-Fahrgastinformationen

. barrierefreie Gestaltung des gesamten Geldndes mit Blindenleitsystem kostenfreies WLAN”®

Abbildung 165: Parkplatzanlage Mobilitdtsdrehscheibe Bi- Abbildung 166: Motorradparkpldtze Mobilitdtsdreh-

chen; Quelle: GSP 2019 scheibe Bichen, Quelle: GSP 2019

Die Entwicklung der Mobilitdtsdrehscheibe Blichen hat in den vergangenen Jahren zu einer Starkung
der Gemeinde als Wohn- und Pendlerstandort gefiihrt. Taglich betrifft dies Gber 4.000 berufliche Ein-
sowie Auspendler. Insbesondere bei der Entscheidung eines Wohnortes stellt die Anbindung an die
regionale und Giberregionale Infrastruktur einen wichtigen Punkt dar. Die Einfihrung einer 30-Minu-
ten-Taktung nach Hamburg in den Hauptverkehrszeiten an diese Anbindung nochmals verbessert. Die
kiinftigen Wohnbauflachen liegen in ca. 2 km Entfernung zum Bahnhof der Gemeinde Biichen. Die
groRRe Zahl der Pkw- und Fahrradstellplatze in unmittelbarer Bahnhofsnidhe bieten ein umfangreiches
Angebot fiir Berufspendler, um das Angebot des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu nutzen. Die er-
richteten ,,Pannensdulen” zur Reparatur von Fahrradern im Bereich der Mobilitdtsdrehscheibe (Bahn-
hofstraRe und Lauenburger StraRe) stellt ein attraktives Ergdnzungsangebot dar. Diese gut ausgebaute
Infrastruktur flihrt zu einer verstarkten Attraktivitat der Gemeinde Biichen als Wohnstandort und er-
hoht somit gleichzeitig die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum im Gemeindegebiet.

7.13 Radverkehrskonzept

Der Radverkehr stellt eine wichtige Ergdnzung zum motorisierten Kfz-Verkehr dar und kann somit
durch die Vermeidung von Abgasen, der Minderung von CO2-Emissionen einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz leisten. Bis zum Jahr 2030 sollen Fahrréider knapp ein Drittel des Verkehrs auf Schleswig-
Holsteins Strafsen ausmachen — das ist ein Ziel der "Radstrategie Schleswig-Holstein 2030", die Politik,

7 https://www.buechen.de/wohnen/mobilitaet/mobilitaetsdrehscheibe-buechen/
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Verwaltung und Verbénde gemeinsam erarbeitet haben. Die Strategie wurde im September 2020 der
Offentlichkeit vorgestellt und stellt die Basis fiir zukiinftige Vorhaben der Radverkehrsférderung in
Schleswig-Holstein dar.””

Die Gemeinde Bichen ist seit dem Jahr 2020 Mitglied in der Rad.SH, einer kommunalen Arbeitsge-
meinschaft zur Férderung des FuB- und Radverkehrs in Schleswig-Holstein.

Am 24.02.2022 prdsentierte das beauftragte Biiro ,,team red” die Ergebnisse der ersten Online-Beteili-
gung und der Bestandsaufnahme sowie erste MafSnahmenvorschlige. Die Teilnehmenden konnten
diese Vorschldge bewerten und diskutieren.

Vom 14. Januar bis zum 13. Februar sind 190 Hinweise und Projektideen zum Radverkehr im Rahmen
der Online-Beteiligung eingegangen. Dazu gibt es (iber 60 Kommentare und fast 2.000 Bewertungen.
Eine Zusammenfassung dieser Beteiligung wurde am 24.02.2022 prdsentiert. Team red hat in den letz-
ten Wochen aufserdem das Radverkehrsnetz per Fahrrad befahren und den Zustand aufgenommen. Die
Ergebnisse dienen als Grundlage fiir das Radverkehrskonzept. Ein Netzkonzept und ein Mafsnahmen-
plan werden im ndchsten Schritt entworfen.

Bei dem Online-Workshop werden verschiedene MafSnahmenoptionen vorgestellt, z. B. die Einrichtung
von FahrradstrafSen, die Verbreiterung von Geh- und Radwegen oder die Schaffung neuer Verbindun-
gen. In der Diskussion mit den Teilnehmenden soll die Anwendbarkeit dieser Vorschldge in Biichen er-
Ortert werden. Als Ergebnis steht dann ein (ibersichtlicher Werkzeugkasten fiir das Radverkehrskonzept
zur Verfligung.

Im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung hat die Gemeinde
Radverkehrskonzept Blichen ihr Radverkehrskonzept unter groRer Offentlich-
Firdle Gemeinds Bchen keitsbeteiligung im Juni 2022 fertiggestellt. Es dient zu-
kiinftig als Grundlage fiir die fahrradfreundliche Ent-
wicklung der Gemeinde.

PROJEKTBERICHT

In die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
sind erste Uberlegungen fiir alternative Wegefiihrungen
abseits der Hauptverkehrsziige eingeflossen.

Das vollstandige Radverkehrskonzept der Gemeinde Bii-
chen kann auf der Internetseite des Amtes Blichen ein-
gesehen werden.

https://www.buechen.de/fileadmin/user up-
load/public/220630-Projektbericht-Buechen-Druck.pdf

Abbildung 167: Radverkehrskonzept Gemeinde
Buchen, Quelle: Amt Biichen

7 https://www.schleswig-holstein.de/DE/Landesregierung/Themen/Verkehrinfrastruktur/Radver-
kehr/radverkehr.html
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Abbildung 168: Radwege Gemeinde Biichen; Quelle: maps.google.de

Auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Vorgabe zur verbindlichen Umsetzung
einer Flache fiir Fahrradabstellanlagen, um die beabsichtigte Starkung des Fahrradverkehrs in einem
weiteren Aspekt der gemeindlichen Siedlungsentwicklung zu bericksichtigen.

7.13.1 Defizite in der Verkehrsstruktur
Durch die besonderen ortlichen Gegebenheiten in der Gemeinde Biichen ergeben sich im Siedlungs-
gebiet Engstellen in der Verkehrsfiihrung bzw. stark belastete Knotenpunkte.
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Gemeinde Bréthen
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Abbildung 169: Auszug Themenkarte "Verkehrliche Infrastruktur", Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

Die oOrtlichen Gegebenheiten innerhalb des Siedlungsraumes und insbesondere die Gliederung durch
die verlaufenden Bahnlinien flihren innerhalb der Gemeinde zu belasteten Knotenpunkten. Insbeson-
dere die Bereiche ,Zwischen den Briicken“/“MélIner StraRe”/“Berliner StraRe” sind zu den Hauptver-
kehrszeiten belastet. Seitens der Offentlichkeit wurde die Priifung und Anpassung der Ampelschaltun-
gen sowie die Errichtung von Kreisverkehrsplatzen angeregt. Eine weitergehende Priifung dieser Mog-
lichkeiten ist auf Ebene der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes nicht moglich, sondern
im Rahmen weiterer fachgutachterlicher Untersuchungen vorzusehen. Die betreffenden Knoten-
punkte innerhalb des Siedlungsraumes sowie die Querung des Elbe-Libeck-Kanals in Richtung Blchen-
Dorf wurden als belastete Knotenpunkte in die Unterlagen aufgenommen. Fiir den Knotenpunkt im
Bereich der Bahnunterfiihrung ,,Zwischen den Bricken/Lauenburger StraRe/P6trauer Strale” beste-
hen bereits Untersuchungen und Planungen seitens der Gemeinde.

Neben den belasteten Knotenpunkten enthalt die Themenkarte , Verkehrliche Infrastruktur und Mo-
bilitdt” einen Verweis auf den durch den OPNV unterversorgten Bereich ,Am Steinautal”. Die Ausar-
beitung eines alternativen ErschlieRungskonzeptes in Form von Biirgerbussen o.A. erfolgt aufgrund
des Detaillierungsgrades auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes nicht. Die entsprechende Anre-
gung der Offentlichkeit in Bezug auf den gesamten Siedlungsraum wurde in die Liste der méglichen
Einzelprojekte in den Erlauterungsbericht aufgenommen.

171
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ BBS-Umwelt GmbH



Erlduterungsbericht zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen

Seitens der Gemeinde Bilichen erfolgt gegenwartig der Ausbau der bereits bestehenden Bushaltestel-
len, um hier die Abstellmoglichkeiten fur Fahrradfahrer durch die Errichtung von Anlehnbiigeln zu ver-
bessern.

7.13.2 Verkehrs-/Parkplatzproblematik Gemeinschaftsschule
Die Friedegart-Belusa-Gemeinschaftsschule befindet sich im zentralen Bereich der Gemeinde Biichen,
sidlich der Bahnlinie nach Hamburg in unmittelbarem Anschluss an den ZOB der Gemeinde. Trotz der
sehr guten Anbindung an das Netz des OPNV ist die Verkehrs- und Parkplatzsituation im Bereich der
Schule und des angrenzenden Kindergartens stark angespannt.

Zeitweise wurde eine sudlich der Schule gelegene Freiflache als Stellplatzanlage in Anspruch genom-
men. Der direkte Ausbau als erganzende Stellplatzanlage zugunsten der Schule konnte aufgrund einer
moglichen Beeintrachtigung der anliegenden Wohngrundstiicke nicht weiterverfolgt werden. Eine
zeitweilige Nutzung der Flache ohne konkrete Planungen wird aus naturschutzrechtlichen Belangen
nicht weiter vorgesehen, da es sich bei der betreffenden Flache zum Teil um AusgleichsmalRnahmen
handelt.

Die innergemeindliche Lage, die fiir soziale
Einrichtungen grundsatzlich von Vorteil ist,

Definition der derzeitigen Defizite

® OPNV-Haltestelle unterversorgter Bereich stellt im Rahmen der Gemeinschaftsschule
und Kindergarten aufgrund des mangeln-

° Unterversorgter Bereich ca. 500 m Entferung den Platzbedarfes eine Einschrankung dar.
Die gegenwartige Verkehrs- und Parkplatz-

@ Belasteter Verkehrsknotenpunkt problematik wird in die Unterlagen des

Ortsentwicklungskonzeptes aufgenommen,
um seitens der Gemeinde zu verdeutlichen,
dass die entsprechende Problemstellung er-
\ (T | Verkehrs-/Parkplatzproblematik . . .
% angespannte Verkehrs-/Parkplatzsituation Schule kannt und im Zuge der weiteren Sledlungs—
entwicklung genauer betrachtet wird.

Verkehrsknotenpunkt in Planung

Abbildung 170: Auszug Legende Themenkarte "Verkehrliche Inf-
rastruktur und Mobilitat", Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieur-
gesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH, 2023
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7.13.3 Schliisselprojekte

Schliisselprojekte der kommenden Jahre auf Grundlage der 1. Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen

ﬁ Vorgaben Ruhender Verkehr in der Bauleitplanung

Im Zuge gemeindlicher Bauleitplanungen ist die Anwendung des
nachfolgenden Stellplatzschllssels zu prifen:

- Einzel-/Doppel-/Reihenhduser: 2 KFZ-Stellpldtze/WE
- Geschosswohnungsbau: 1,5 KFZ-Stellplatze/WE
- Geschosswohnungsbau: 3 m*WE flur Fahrradstellplatze

ﬁ Alternative Radwegefiihrung
e o o o o Starkung des Radwegenetzes

ﬁ Querungsmoglichkeiten Bahn

ﬁ Sicherer Schulweg
(Auto/Fahrrad/FuRgéanger)

Abbildung 171: Schlisselprojekte "Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat", Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingeni-
eurgesellschaft mbH mit BBS-Umwelt GmbH, 2023

Vorgaben Ruhender Verkehr in der Bauleitplanung

Das Verkehrsaufkommen innerhalb der Gemeinde erhdht sich mit der kontinuierlichen wohnbaulichen
Entwicklung weiter. Um zumindest eine greifbare Losung fiir den zuséatzlichen ruhenden Verkehr der
zusatzlichen wohnbaulichen Nutzungen zu schaffen, ist seitens der Gemeinde Biichen ein verbindlicher
Stellplatzschlissel vorgesehen, welcher im Zuge der gemeindlichen Bauleitplanungen festgesetzt wird.
Somit kann vermieden werden, dass der ruhende Verkehr der Wohnnutzungen den 6ffentlichen Stra-
Renraum (ibermaRig beeintrachtigt. Diese Regelung greift nicht flir bauliche Entwicklungen, welche
auf Grundlage des § 34 BauGB”® genehmigt werden. Aus diesem Grund ist die Méglichkeit der Aufstel-
lung einer Stellplatzsatzung flr das gesamte Gemeindegebiet im Gesprach, welche dann nicht nur bei
der Umsetzung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen ware. Eine Entscheidung ist seitens der Ge-
meinde Blichen in diesem Zusammenhang bislang nicht gefallt worden.

Alternative Radwegefihrung

Auch das Schlisselprojekt der alternativen Radwegefiihrung und die grundsatzliche Starkung des Rad-
verkehrs kann einen Beitrag zur Schulwegsicherung innerhalb der Gemeinde Biichen leisten. Parallel
zur Aufstellung der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes erarbeitet die Gemeinde Blichen

78 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
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ein Radverkehrskonzept, um unter anderem die Mdoglichkeiten einer alternativen Wegefilihrung, ab-
seits von den Hauptverkehrsziligen, zu erarbeiten und somit die generelle Attraktivitat des nicht-mo-
torisierten Individualverkehrs zu steigern.

Querungsmoglichkeiten Bahn

Zusatzliche Querungsmaoglichkeiten der Bahnlinien stellen ein weiteres Schllsselprojekt dieses The-
menfeldes dar. Die zusatzliche Wegeflihrung kénnte zu einer groRen Verbesserung innerhalb des Ge-
meindegebietes fihren. Die Bahnlinien, welche hinsichtlich der tiberregionalen Anbindung einen gro-
Ren Standortvorteil fiir die Erreichbarkeit der Gemeinde darstellen, trennen gleichzeitig den Siedlungs-
korper. Durch zusatzliche Querungsmaoglichkeiten kénnten diese innergemeindlichen Barrieren aufge-
hoben werden. Seitens der Offentlichkeit wird insbesondere eine Querung der Bahnlinien im Bereich
der bestehenden Einzelhandelseinrichtungen entlang der Moéllner Stralde in Richtung Berliner Stralle
favorisiert, aber auch eine Querung der weiteren Bahnlinien wiirde einen Nutzen fiir die Erreichbarkeit
innerhalb des Gemeindegebietes leisten. Konkrete Planungen seitens der Gemeinde Biichen liegen
bislang nicht vor.

Sicherer Schulweg

In Bezug auf die Verkehrssituation im Bereich der Gemeinschaftsschule sowie des ZOB ist die Schaffung
sicherer Schulwege eines der vier Schliisselprojekte des Themenbereiches , Verkehrliche Infrastruktur
und Mobilitat”.

Schulwegplan Grund- und Gemeinschaftsschule Biichen Fur das weitere Umfeld der Schule ist
‘Waldschwimmbad Buchen @{\ 0 auf der Internetseite des Amtes be-

d ;
é | ) reits ein Schulwegplan einsehbar. Die

Grundlage dieser Planung kann fir die
konkrete Ausarbeitung des angedach-
ten Schlisselprojektes genutzt wer-
den. In diesem Zuge ist auch der un-
mittelbare Bereich um die Gemein-
schaftsschule und des Kindergartens
zu betrachten, um die Schulwegsicher-
heit in der Gesamtheit zu gewahrleis-
ten.

=0

Abbildung 172: Abbildung 158: Schulwegplan Friedegart-Belusa-Ge-
meinschaftsschule, Quelle: www.buechen.de
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8 Fazit

Die Gemeinde Biichen stellt sich vielseitig dar und bietet durch eine kontinuierliche Entwicklung in
allen Handlungsfeldern ein lebendiges Wohnumfeld. Seit der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzep-
tes 2016 hat sich gezeigt, dass durch eine fortschreitende dynamische Bauentwicklung neue Hand-
lungsfelder und Steuerungselemente erforderlich wurden. Die zentrale Rolle Biichens als Entwick-
lungs- und Entlastungsort mit entsprechendem Entwicklungspotenzial, aber auch einem Bedarf an
qualitativ hochwertiger Umgebung wurden als Chancen und Herausforderungen erkannt.

Durch die deshalb erforderliche Aufstellung der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wird
der Offentlichkeit ein tieferer Blick in die unterschiedlichen Entwicklungsbereiche geboten und fiir die
kommunale Politik gleichzeitig ein Rahmenplan fir die kommenden Jahre vorbereitet. Insbesondere
die Aspekte Freiflachen- und Naturschutz, Mobilitdt und Klimaschutz wurden eingehender themati-
siert und in einen Kontext zur wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung gesetzt. Die daraus ab-
geleitete Darstellung in 6 Themenschwerpunkten bzw. Themenkarten zeigt die vielfaltigen Handlungs-
felder der Ortsentwicklung in der Gemeinden Biichen.

Im Rahmen von Offentlichkeitsbeteiligung und politischen Arbeitsgruppensitzungen wurden Konflikt-
bereiche diskutiert und Regelungen getroffen, die letztendlich zur Darstellung in den Themenkarten
gefiihrt haben und damit verbindlicher Bestandteil im Sinne einer Rahmenplanung fir die weiteren
gemeindlichen Planungen (z.B. Bauleitplanung, Freiflichenplanung etc.) werden.

Darliber hinaus wurden ,Schlisselprojekte”, ,Einzelprojekte” und , Handlungsempfehlungen” fir die
einzelnen Teilbereiche gegeben, die nicht im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes abschlieRend
bearbeitet werden kdnnen, aber einen Arbeitsauftrag fir die gemeindlichen Gremien darstellen.

Schliisselprojekte

Wohnen

Gewerbe

Griin

Soziales

Verkehr

Starkung der
Nachverdichtung
im Quartier ,Am
Steinautal” und
,An den Moor-
wiesen”

Neuausweisung
gewerblicher
Bauflachen

Rahmenplanung
nachhaltiges
Bauen und Nie-
derschlagswas-
serbeseitigung in
der Bauleitpla-
nung

Ortskernentwick-
lung / Blrger-
platz, Steigerung
der Aufenthalts-
qualitat

Vorgaben ,Ru-
hender Verkehr
in der Bauleitpla-
nung” (Stellplatz-
schlissel)

Entwicklung der

Prifung Freifla-

Entwicklung und

Entwicklung, Auf-

Alternative Rad-

Verdichtungsbe- | chen Photovol- Aufwertung von wertung, Erhalt wegeflihrungen,
reich ,,Moéllner taik-Anlagen Wald- und Griin- | der Spielplatze, Starkung des
StraRke”, ,Bahn- flachen Jugend- und Be- Radwegenetzes
hofstralRe”, gegnungszent-
,Lauenburger rum
StralRe”
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Starkung der

Stadtebauliche

Gestaltungskon-

Angebot zur Nah-

,Querungsmog-

Wohnbauflachen | Aufwertung der zept Ortsrand erholung lichkeiten Bahn§
mit sozialer Bereiche Einzel- P6trau
Wohnraumfoérde- | handel / Klein-
rung Gewerbe und
Wohnen (Méllner
Strale, Lauen-
burger Stralle,
Bahnhofstralie)
Renaturierung Sicherer Schul-
der Steinau weg (Auto, Fahr-
rad, FuRganger)
9 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat die 1.
zeptes in der Sitzung

AM v, beschlossen

Buchen, den ...........

Der Birgermeister

(Siegel)

Fortschreibung des Ortsentwicklungskon-

Aufgestellt durch:

L5F

GOSCH & PRIEWE

24111 Kiel

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54

Tel.: 0431 — 698845
Fax: 0431 — 698533

eMail info@bbs-umwelt.de
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