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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg

Höhere Verwaltungsbehörde
• Empfehlenswert ist zu regeln, in welchem Umfang die Dächer 

mit Photovoltaik oder/ und Solarthermie auszustatten sind, 
damit die Festsetzung dem Bestimmtheitsgebot entspricht.

Stellplätze 
§ 49 Abs. 1 S. 3 der neuen LBO, die ab dem 01.09.22 gilt, sieht 
vor, dass notwendige Stellplätze auch auf einem geeigneten 
Grundstück hergestellt werden können, dass nicht das 
Baugrundstück ist. Der § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO sieht nur 
Regelungen über die Zahl, Größe und Beschaffenheit der 
Stellplätze oder Garage vor. 

Abwägungsempfehlung
Der Anregung wird gefolgt.
Die textliche Festsetzung wird entsprechend angepasst. 
Die Nutzung ist für alle technisch und wirtschaftlich 
nutzbaren Dachflächen vorzusehen.

Dem Hinweis wird gefolgt. 
Die entsprechende Formulierung wird überarbeitet und 
eine entsprechende Erläuterung in die Begründung 
aufgenommen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Kreis Herzogtum Lauenburg

Fachdienst Wasserwirtschaft
• Ob eine Versickerung von Niederschlagswasser auch bei 

einer Nachverdichtung überall möglich ist kann zurzeit nicht 
beurteilt werden. Ein Bodengutachten liegt mir noch nicht 
vor. 

• Gemäß Satzung ist eine Versickerung in Abhängigkeit von der 
Versickerungsart auf den meisten Grundstücken möglich. Auf 
den beiden westlichen Grundstücken ist die Versickerung 
danach nur bedingt möglich. Für diese Grundstücke halte ich 
die Festsetzung der Versickerung nur nach weitergehenden 
Untersuchungen für sicher.

• Wenn eine Versickerung nicht möglich sein sollte ist mir der 
schadlose Verbleib des Niederschlagwassers nachzuweisen.

Abwägungsempfehlung
Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. 
In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehörde erfolgt 
die Aufnahme einer textlichen Festsetzung für ein 
bedingtes Baurecht gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Eine 
zusätzliche bauliche Nachverdichtung ist innerhalb des 
Plangebietes nur dann zulässig, wenn auf Grundlage 
einer Baugrunduntersuchung die Versickerungsfähigkeit 
des anstehenden Bodens nachgewiesen wird. 
Eine entsprechende Erläuterung wird in der Begründung 
ergänzt. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Gemeinde Büchen

Technische Bauverwaltung
Das Oberflächenwasser des überplanten Gebietes wird über 3 
Einleitstellen ohne Rückhaltung oder Behandlung in die Steinau 
eingeleitet. 
Eine zusätzliche Belastung des Gewässers durch die erhöhte 
mögliche Ver-siegelung ist - auch bei Starkregen - zwingend zu 
vermeiden. 

In der weiteren Planung ist eine Fließwege-Analyse für seltene 
Starkregen durchzuführen, auch ist die Entwässerung nach den 
a. a. Regeln der Technik zu sichern (vor allem in Hinblick auf 
Schutz vor Überflutung). 

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird teilweise berücksichtigt. 
In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehörde erfolgt 
die Aufnahme einer textlichen Festsetzung für ein 
bedingtes Baurecht gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. 

Der Hinweis wird nicht berücksichtigt. 
Die Festlegung der Oberkante des Fertigfußboden 20 cm 
über der bestehenden Straße dient dem Schutz der 
Gebäude bei einem möglichen Übertritt des 
Niederschlagswassers von der Straße. Die getroffene 
Festsetzung stellt einen ausreichenden Schutz in diesem 
Zusammenhang dar. Eine Berücksichtigung als 
Notwasserweg ist in diesem Zusammenhang nicht 
vorgesehen. 
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Planungsrelevante Stellungnahmen –
Hamburger Verkehrsverbund GmbH

Wir begrüßen grundsätzlich planerische Maßnahmen, die zu 
einer Nachverdichtung des Siedlungsbestandes beitragen. 
Im konkreten Fall handelt es sich allerdings um Flächen, die nach 
Maßgabe sowohl der hvv Angebotsqualitätsstandards als auch 
des Regionalen Nahverkehrsplans als nicht durch den ÖPNV 
erschlossen gelten (vgl. auch Begründungstext S. 23). Eine ggf. 
geplante Erhöhung des Stellplatzschlüssels wird unseres 
Erachtens nur zusätzlichen Pkw-Verkehr generieren. Wir 
möchten insofern anregen, in diesem Bereich Maßnahmen für 
die Attraktivierung des Radverkehrs in Erwägung zu ziehen (vgl. 
S. 11), um gezielt den Umweltverbund zu stärken. 

Abwägungsempfehlung
Der Anregung wird nicht gefolgt. 
Da es sich bei dem Plangebiet um eine Nachverdichtung 
eines bestehenden Wohngebietes handelt, hält die 
Gemeinde an dem gewählten Stellplatzschlüssel von 2 
Stellplätzen je Wohneinheit fest. Die bestehen 
öffentlichen Verkehrsräume bieten nicht ausreichend 
Fläche, um den möglichen Umfang des zusätzlichen 
ruhenden Verkehrs aufzunehmen. Es wird nicht davon 
ausgegangen, dass der entsprechende Nachweis zu 
einem zusätzlichen Erwerb von Kfz führt. 
Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes 
der Gemeinde Büchen umfasst für die Themenkarte 
„Verkehrliche Infrastruktur und Mobilität“ das 
Schlüsselprojekt einer Stärkung des Radwegenetzes 
durch alternative Radwegeführungen. Hier wurde u.a. in 
einer Vorbetrachtung auch das Umfeld des Plangebietes 
erfasst. 
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Fragen? …Gerne!

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit

Büchen, 13.02.2023

M.A.        Ramona Wolf

Dipl.-Ing. Kristina Hißmann
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