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Satzung der Gemeinde Biichen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

"Grundstiicke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern),
Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern) und Memelweg Nr. 11 - 14"

Teil A - Planzeichnung M.1:1000 Teil B - Text Satrung
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Gemeinde Buchen

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

,Grundstiicke Am Steinautal Nr. 54 — 66 (nhur gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 —
15 (nur ungerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 12 — 20 (nhur gerade Hausnummern)
und Memelweg Nr. 11 — 14“

Kreis Herzogtum Lauenburg

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemal® §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungsende: 01.02.2023

Stand: 02.01.2023

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
2411 Kiel
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Planungsrelevante Stellungnahmen —
Kreis Herzogtum Lauenburg

Hohere Verwaltungsbehorde Abwagungsempfehlung
 Empfehlenswert ist zu regeln, in welchem Umfang die Dacher Der Anregung wird gefolgt.
mit Photovoltaik oder/ und Solarthermie auszustatten sind, Die textliche Festsetzung wird entsprechend angepasst.
damit die Festsetzung dem Bestimmtheitsgebot entspricht. Die Nutzung ist fir alle technisch und wirtschaftlich
nutzbaren Dachflachen vorzusehen.
Stellplatze
§ 49 Abs. 1S. 3 der neuen LBO, die ab dem 01.09.22 gilt, sieht Dem Hinweis wird gefolgt.
vor, dass notwendige Stellplatze auch auf einem geeigneten Die entsprechende Formulierung wird Gberarbeitet und
Grundstiick hergestellt werden kénnen, dass nicht das eine entsprechende Erlauterung in die Begrindung
Baugrundstiick ist. Der § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO sieht nur aufgenommen.

Regelungen Uber die Zahl, GrolRe und Beschaffenheit der
Stellplatze oder Garage vor.
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Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen
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Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen bzw. in zumutbarer Entfernung
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Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen bzw. in zumutbarer Entfernung
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Planungsrelevante Stellungnahmen —
Kreis Herzogtum Lauenburg

Fachdienst Wasserwirtschaft Abwagungsempfehlung

» Ob eine Versickerung von Niederschlagswasser auch bei Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
einer Nachverdichtung tUberall moglich ist kann zurzeit nicht In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgt
beurteilt werden. Ein Bodengutachten liegt mir noch nicht die Aufnahme einer textlichen Festsetzung fur ein
VOr. bedingtes Baurecht gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Eine

* Gemal Satzung ist eine Versickerung in Abhangigkeit von der zusatzliche bauliche Nachverdichtung ist innerhalb des
Versickerungsart auf den meisten Grundstiicken moglich. Auf ~ Plangebietes nur dann zulassig, wenn auf Grundlage

den beiden westlichen Grundstiicken ist die Versickerung einer Baugrunduntersuchung die Versickerungsfahigkeit
danach nur bedingt méglich. Fiir diese Grundstiicke halte ich des anstehenden Bodens nachgewiesen wird.

die Festsetzung der Versickerung nur nach weitergehenden Eine entsprechende Erlduterung wird in der Begrindung
Untersuchungen fur sicher. erganzt.

* Wenn eine Versickerung nicht moéglich sein sollte ist mir der
schadlose Verbleib des Niederschlagwassers nachzuweisen.
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Planungsrelevante Stellungnahmen —
Gemeinde Biichen

Technische Bauverwaltung Abwagungsempfehlung

Das Oberflichenwasser des iiberplanten Gebietes wird tiber 3 Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt.

Einleitstellen ohne Riickhaltung oder Behandlung in die Steinau In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgt
eingeleitet. die Aufnahme einer textlichen Festsetzung fiir ein

Eine zusatzliche Belastung des Gewissers durch die erhéhte bedingtes Baurecht gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
mogliche Ver-siegelung ist - auch bei Starkregen - zwingend zu

vermeiden.

In der weiteren Planung ist eine FlieBwege-Analyse fiir seltene Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Starkregen durchzufiihren, auch ist die Entwasserung nach den Die Festlegung der Oberkante des FertigfuBboden 20 cm
a. a. Regeln der Technik zu sichern (vor allem in Hinblick auf Uber der bestehenden StralRe dient dem Schutz der
Schutz vor Uberflutung). Gebadude bei einem maoglichen Ubertritt des

Niederschlagswassers von der StraRe. Die getroffene
Festsetzung stellt einen ausreichenden Schutz in diesem
Zusammenhang dar. Eine Bericksichtigung als

E 5 F Notwasserweg ist in diesem Zusammenb/é\é\g nicht

vorgesehen. = BBS-Umwelt GmbH
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Planungsrelevante Stellungnahmen —
Hamburger Verkehrsverbund GmbH

Wir begriiRen grundsatzlich planerische MaRnahmen, die zu
einer Nachverdichtung des Siedlungsbestandes beitragen.

Im konkreten Fall handelt es sich allerdings um Flachen, die nach
Malgabe sowohl der hvv Angebotsqualitatsstandards als auch
des Regionalen Nahverkehrsplans als nicht durch den OPNV
erschlossen gelten (vgl. auch Begriindungstext S. 23). Eine ggf.
geplante Erhohung des Stellplatzschlissels wird unseres
Erachtens nur zusatzlichen Pkw-Verkehr generieren. Wir
mochten insofern anregen, in diesem Bereich Malinahmen fir
die Attraktivierung des Radverkehrs in Erwagung zu ziehen (vgl.
S. 11), um gezielt den Umweltverbund zu starken.

LSP
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Abwagungsempfehlung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Nachverdichtung
eines bestehenden Wohngebietes handelt, halt die
Gemeinde an dem gewahlten Stellplatzschlissel von 2
Stellplatzen je Wohneinheit fest. Die bestehen
offentlichen Verkehrsraume bieten nicht ausreichend
Flache, um den moglichen Umfang des zusatzlichen
ruhenden Verkehrs aufzunehmen. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass der entsprechende Nachweis zu
einem zusatzlichen Erwerb von Kfz fihrt.

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
der Gemeinde Blichen umfasst fur die Themenkarte
,Verkehrliche Infrastruktur und Mobilitat” das
Schlisselprojekt einer Starkung des Radwegenetzes
durch alternative Radwegefiihrungen. Hier wurde u.a. in
einer Vorbetrachtung auch das Umfeld des Plangebietes
erfasst. A

\ 5BBS—UmweIt GmbH
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Satzung der Gemeinde Biichen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

"Grundstlicke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern),

Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern) und Memelweg Nr. 11 - 14"
M.1:1000

Teil A - Planzeichnung
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind
ausnahmsweise zuldssig.

2. Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Bedingtes Baurecht)

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von An- und Neubauten i.V.m. einer Erhéhung des
Versiegelungsgrades gegeniiber dem zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 genehmigten Bestandes erst zuldssig, wenn auf Grundlage einer
Baugrunduntersuchung die Méglichkeit zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nachgewiesen wird,

LSP
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3. Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

3.1.1 Gebé&udehdhe (GH)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch
Héhenangabe Uber der mittleren Hohe der Strallenachse festgesetzt. Maligeblich ist die mittlere
Héhe des Fahrbahnrandes (ber die gesamte  Grundsticksbreite parallel zur
Straltenbegrenzungslinie der das Grundstiick erschliefenden Verkehrsflache.

3.1.2 Grundséatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH). Fur
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir LOftung und Kihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.

Firr die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehshe (GH) um bis
zu 1,50 m zulassig.

3.1.3 Die Gebaudehdhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches.

3.2 Oberkante Fertigfullboden (OKFF)
Die Oberkante FertigfuRboden der Geb&dude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist
mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Maligeblich ist die
Hohe des Fahrbahnrandes (ber die gesamte  Grundstlicksbreite  parallel zur
StralRenbegrenzungslinie der das Grundstiick erschliefenden Verkehrsflache.
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4, Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen, lUberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO ist nur mit einem Abstand von mindestens 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache
zulassig.

5. MindestgrundstiicksgroRen und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)
51 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist je Wohnung in einem Einzelhaus [E] eine

Mindestgrundstiicksgréfte von 400 m? und eine Mindestgrundstiicksgréfte von 200 m? je Wohnung
in einer Doppelhaushélfte [D] nachzuweisen.

5.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E]
und eine (1) Wohnung pro Doppelhaushalfte [D] zuldssig.

6. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der

Mallgabe, dass Einzelhduser eine Gebdudelédnge von 20,00 m und Doppelhaushélften eine
Gebaudeldnge von 10,00 m nicht Uberschreiten darfen.
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7. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung
zu bringen.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8.1 Zufahrten zu Garagen, lberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellpldtzen sind in

wasserdurchldssiger Ausfihrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

8.2 Aulierhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten dlrfen Schotter-, Kies-, oder
Splittflachen nicht angelegt werden.

8.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Déacher der Hauptgebaude mit
= 30° Dachneigung sowie die Dacher der Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports)
als Grindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die Dachaufbauten der Hauptgeb&ude sind mit
einem Substrataufbau von mind. 15 ecm vorzusehen.

8.3.1 Auf eine Dachbegrinung kann verzichtet werden, wenn die entsprechend technisch geeigneten
Dachflachen vollstandig fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.
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9. Gebiete,in denen bei der Errichtung von Gebaduden bauliche oder sonstige technische
MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus

erneuerbaren Energien getroffen werden missen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind die technisch nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude mit
=z 30° Dachneigung mit Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Dachflachen,
welche unter energiewirtschaftlichen Gesichtspunkten (bspw. Nordausrichtung) nicht nutzbar sind,
sind von dieser Regelung ausgenommen.

10. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

10.1 Pro Baugrundstick ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
12 - 14 cm als Hochstamm zu pflanzen.

10.2 Mind. 10 % der GrundsticksgrélRe sind als gartnerisch gestaltet Flache anzulegen, zuladssig sind
Rasen- oder Beetflachen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzung unter Ziff. 9.1. kann integriert
werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrasen, Stellpldtze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen
Flachen nicht zulassig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.

10.3 Die Flache mit Erhaltungsgebot ist als Gehdlzpflanzung aus heimischen Laubstrduchern oder
-bdumen dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Neupflanzung erforderlich, sodass ein
geschlossenes Erscheinungsbild erhalten bleibt. Die Flache kann auf die Festsetzung unter Ziff 10.2
angerechnet werden.
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Ortliche Bauvorschriften
(§49i.V.m. § 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Stellplatze
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem jeweiligen
Grundstuck nachzuweisen.

Auf einen entsprechenden Nachweis kann verzichtet werden, sofern die notwendigen Stellplatze in
zumutbarer Entfernung von dem jeweiligen Grundstick hergestellt und deren Benutzung
offentlich-rechtlich gesichert sind.

Hinweise:

1. Brandschutz
Fur die offentlichen Verkehrsflachen und die ErschlieRung der hinteren Grundstlicksbereiche sind
die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH)
sinngemal zu beachten.

2. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Gemeinde Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Blichen eingesehen werden.
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3. Artenschutz
3.1 Vermeidungsmalnahmen

3.1.1 Vermeidungsmalnahme 1 (Brutvégel der Gehdlze)

Rodungen von Gehélzen (auch Hecken in Gérten!) und starke Rickschnitte von Altbdumen sind bei
nicht vorliegendem Negativhachweis auerhalb der Brut und Jungenaufzucht durchzufiihren. Dies
ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar maéglich.

3.1.2 Vermeidungsmalnahme 2 (Brutvégel der Staudenfluren und Siedlung)

Baufeldfreimachungen sind bei nicht vorliegendem Negativhachweis auRerhalb der Brut und
Jungenaufzucht durchzufiihren. Dies ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar méglich.

3.1.3 Vermeidungsmalnahme 3 (Brutvégel der Gebédude)

Ruckbauten von Geb&duden sind bei nicht vorliegendem Negativhachweis aulerhalb der Brut und
Jungenaufzucht durchzuflihren. Dies ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar méglich.

3.1.4 Vermeidungsmalnahme 4 (Fledermause)

Rick- und Umbauten von Gebauden/Gebéaudeteilen mit Eignungsstrukturen fur Fledermause sowie
Rodungen von &lteren Bdumen mit einem Stammdurchmesser < 50 cm und jingeren Badumen mit
Spalten und H&hlungen sind ohne Vorliegen eines Negativhachweises aullerhalb der
Sommerquartierzeit vorzunehmen. Die Eingriffe sind von Anfang Dezember bis Ende Februar
zulassig.

Bei den wenigen alteren Baumen mit einem Stammdurchmesser > 50 cm sind auch Winterquartiere
bei Vorhandensein von Hoéhlen méglich. Da eine Betroffenheit derzeit nicht besteht, ist diese spater,
im Falle von zuldssigen Baumféllungen, zu Uberprifen. Es ist dann im September/Oktober eine
Kontrolle von Héhlen nétig und bei Negativhachweis ein Verschluss der Héhlen vor der Fallung.

Winterquartiere in Gebduden mit regelmafliger Nutzung als Lebensstétten sind nicht anzunehmen,
jedoch kénnten Tiere vereinzelt auch im Winter an Gebauden Verstecke nutzen. Vor Gebaudeabriss
oder Sanierung ist daher eine Begehung durch Fachpersonal (Biologe o.v.) erforderlich, um im Falle
von Bauantriagen eine Uberpriifung von BaumaRnahmen vorzunehmen und Regelungen zur

Vermeidung des Tétens von Tieren zu definieren (Artenschutzrechtliche Stellungnahme). s ) BBS-Umwelt GmbH




Gemeinde Biichen

32 Ausgleichsmaflnahmen

3.2.1 Ausgleichsmalnahme 1 (Brutvigel der Gebaude)

Je nach Prifergebnis zu Bauantragen im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Stellungnahme
Anbringen von Niststatten fiur Mehlschwalben, Nischenbriiter und Haussperling.

Das Anbringen von kinstlichen Nistmoglichkeiten ist in jedem Fall zu empfehlen. Es ist jedoch bei
Feststellung von Brutbetrieb an betroffenen Gebauden artenschutzrechtlich zwingend. Die o.g.
Nistmdglichkeiten sind je nach Betroffenheit auszuwahlen und an Fassaden anzubringen.

322 Arenschutzrechtliche Ausgleichsmalbnahme 2 (Fledermause in Gebauden)

Fir Abrissvorhaben an Gebauden/Gebdudeteilen mit Eignungsstrukturen fir Fledermause sind pro
Gebéaude

- zwel Hohlenkasten und

- drei selbstreinigende Spaltenkasten

fachlich korrekt und umgehend an verbleibenden geeigneten Gebauden oder bei einem Fehlen
solcher Gebaude spatestens direkt nach Fertigstellung des Meubaus auf dem betroffenen
Grundstick anzubringen und jahrlich zu warten. Dies kann in Form von auften angehangten Kasten
oder als Einbaukésten in die Hauswand erfolgen. Maglich ist auch die fachkundige Anbringung von
speziell angefertigten Verschalungen mit entsprechenden Zugéngen und Hohlrdumen.

Sonderfall Breifiigefedermaus (RL 3)

Die Standorte sind vor den Eingriffen zu konkretisieren und zu sichem. Bei der Begehung gem.
Vermeidungsmalnahme 4 ist auch eine Priifung und ggf. Regelung fir die Art herzuleiten und Gber
einen Bauantrag sicher zu stellen. Ggf. sind vorgezogene Malinahmen erforderlich.

Liegt ein Negativhachweis vor, kdnnen diese Malknahmen entfallen.

323 Anenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme 3 (Fledermause in Gehalzen)

Fir Rodungen im Falle von alteren Baumen mit Hohlen/Spalten sind pro entferntem Baum
- 2 Hdéhlenkasten und
- 3 selbstreinigende Spaltenkasten

fachlich korrekt und umgehend an verbleibenden Gehdlzen auf dem betroffenen Grundstiick
anzubringen und jdhrlich zu warten. komrekt an geeigneten Ersatzbdumen im Bereich des
Geltungsbereichs oder seiner unmittelbaren Umgebung anzubringen und jahrlich zu warten.

Liegt ein Negativhachweis vor, kdnnen diese Malnahmen entfallen. s '.;: i BBS-Umwelt GmbH
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Satzung der Gemeinde Biichen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

"Grundsticke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern),
Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern) und Memelweg Nr. 11 - 14"
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Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Biichen, 13.02.2023
M.A. Ramona Wolf
Dipl.-Ing. Kristina HiBmann
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