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Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses
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15. Bebauungsplan Nr. 49, hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Verfahrensumstellung in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB
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Gemeinde Biichen

Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 49
der Gemeinde Biichen
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Geltungsbereich der

25. Anderung des
Flichennutzungsplanes
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Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Januar/Februar 2022
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Gemeinde Biichen

Vorentwurf

Satzung der Gemeinde Buchen Uber den Bebauungsplan Nr. 49
"Nérdlich der Parkstralie, &stlich der Bahnlinie Blichen-Libeck, stdlich und westlich des Sondergebietes Bund"

ML1:1000

i)

et . At 1 8 1) ] i b i Satzung der Gemeinde Bilichen
iiber den Bebauungsplan Nr. 43

“Nordlich der Farksiralle, 8stich der Bafniinie
Bichen-Lobeck, s0dich und westich des
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Gemeinde Blichen

Bebauungsplan Nr. 49
,Nordlich der ParkstralRe, ostlich der Bahnlinie Blichen-
Lubeck, sudlich und westlich des Sondergebietes Bund“

Kreis Herzogtum Lauenburg

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligungsende: 28.02.2022

Stand: 06.02.2023

i BBS-Umwelt GmbH
R Russeer Weg 54
. 2411 Kiel
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Gemeinde Blichen Vorentwurf

Zusammenfassung der planungsrelevanten Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

\ R ' I Landesplanung:
i = : S - raumveririgliche Steuerung des Einzelhandels
- Konkretisierung der geplanten Durchmischung von Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet
Kreis Herzogtum Lauenburg:

- Aufnahme des vemohrien Gewdssers Nr. 2 des Wasser- und Bodenverbandes Delvenau
Stecknitzniederung am sidlichen Rand des Bebauungsplanes

o 3 m Freihaltebersich je Seite

- Prifung der Versickerungsfahigkeit, alternativ MNachweis des schadlosen Verbleibs des
MNiederschlagswassers

- verbindliche Grinbedachung auf Gewerbehallen?
- Prifung des Baumbestandes im Mischgebiet und gin maglicher Erhalt

- Anwendung des A-RW 1-Erasses, Aufnahme von Malnahmen zur Forderung der Verdunstung
und Versickerung

- okologische Baubegleitung vorsehen?
BUND:
- Begrinung aller Dachfldchen in Kombination mit Photovoltaik

- Kapazitdten der Blchener Kldranlage ist for die Anforderungen einer Schlachterei voraussichilich
nicht ausgelegt

Privatperson:

- Ausschluss Wohnnutzung Parkstralte 2 nicht nachvollziehbar
o Gebdudehdhen der Wohnblocks sdllten als Richtwert gelten

- MI2: 36,5 mi.NHN, GRZ 0,5 {Uberschreitung bis 0,9), Il Vollgeschosse

- Ausweisung als Industriegebiet ist zu prifen / Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

- Eingpruch gegen Manufakiur Lebensmittel / Backerei

- Schlachtvieh und Backersi sowie Betriebstankstelle und Waschplatz verursachen Emissionen
o Lam (Anlieferung / Mitarbeiter), Geruch

- Mutzungen Schaltechnische Untersuchung Seite 11 sind Belastungen fir Anlisger

‘erkehrebelastung fiir M3liner Strafte auf Verkehrszahlung aus 2016

und mdglicher Erhalt

Prufung Elaumbest;n_d -
T
II
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Gemeinde Blichen EEF T e
Bebauungsplan Nr. 49 Diwmmabirt v S e
- Stand: 21.04.2022/ SR P.Nr: 17/ 1037] BBS-Umwelt GmbH
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:‘ ‘ ‘:‘ Gemeinde Blichen Vorentwurf

Landesplanung:
- raumvertragliche Steuerung des Einzelhandels
- Konkretisierung der geplanten Durchmischung von Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet

Kreis Herzogtum Lauenburg:

- Aufnahme des verrohrten Gewassers Nr. 2 des Wasser- und Bodenverbandes Delvenau
Stecknitzniederung am stdlichen Rand des Bebauungsplanes

0 3 m Freihaltebereich je Seite

- Prufung der Versickerungsfahigkeit, alternativ Nachweis des schadlosen Verbleibs des
Niederschlagswassers

- verbindliche Grunbedachung auf Gewerbehallen?
- Prufung des Baumbestandes im Mischgebiet und ein moéglicher Erhalt
- Anwendung des A-RW 1-Erlasses, Aufnahme von MalRnahmen zur Férderung der Verdunstung

Gebietskategorie| 5 |Prifung Baumbestand

und Versickerung _‘ in , * r Jund mogicher Erhak
- Okologische Baubegleitung vorsehen? =1 W ; [ pucrmscng)

BUND:
- Begrunung aller Dachflachen in Kombination mit Photovoltaik

- Kapazitaten der Buchener Klaranlage ist fur die Anforderungen einer Schlachterei voraussichtlich
nicht ausgelegt
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Privatperson:
Ausschluss Wohnnutzung Parkstralie 2 nicht nachvollziehbar
0 Geb&udehdhen der Wohnblocks sollten als Richtwert gelten
- MI2:36,5m.0.NHN, GRZ 0,8 (Uberschreitung bis 0,9), lll Vollgeschosse
- Ausweisung als Industriegebiet ist zu prufen / Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG
- Einspruch gegen Manufaktur Lebensmittel / Backerei
- Schlachtvieh und Béckerei sowie Betriebstankstelle und Waschplatz verursachen Emissionen
o Larm (Anlieferung / Mitarbeiter), Geruch
- Nutzungen Schalltechnische Untersuchung Seite 11 sind Belastungen fur Anlieger
- Verkehrsbelastung fur Mélliner Stra3e auf Verkehrszahlung aus 2016

:‘ ‘ ‘:‘ Gemeinde Blichen Vorentwurf

= Umstellung der Verfahrensart zu einem ol i e e o
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i r s |

und somit Uberarbeitung der Planunterlagen auf
Grundlage eines verbindlichen Vorhabens
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&“:‘ Gemeinde Biichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Biichen, 13.02.2023
M.A. Ramona Wolf
Dipl.-Ing. Kristina HiBmann
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