Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 54
"Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg”

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundiage:
Agnar Boysen (ObVI) Gemeinde :Buchen
Waldstralie 10 Gemarkung : Pétrau
21493 Biichen Flur N2

Stand: 25.02.2016
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1. Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Jugend- und
Begegnungszentrums mit Schulungsraumen sowie einer Einfeldhalle und den entsprechenden
Nutzungen zuldssig.

Planzeichen Erldauterungen Rechtsgrundiagen

Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB
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2 Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
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Sozialen und sportlichen Zwecken dienende

116 Gebaude und Einrichtungen

e hier: Jugend- und Begegnungszentrum

#

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mallgabe,
dass Gebaudelangen tiber 50 m zulassig sind.
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MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2 § 16 BauNVO
10/34 = GR Grundflache 3.

GH Gebaudehohe als Hochstmal in m Giber NHN (Normalhdhennull)

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)
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] @ Gebaudehdhe zwingend in m tiber NHN (Normalhéhennull) 3.1 MaRnahmenfliche Zweckbestimmung Sukzessionsfldche "SF":
Die Flache ist als Naturschutzflache zu entwickeln und zu pflegen. Eine Nutzung im Sinne einer
23 5 Gehdlzpflege alle 10 Jahre ist erforderlich, um die Entwicklung zum Wald zu verhindemn.
11 21 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Alternativ "ISt auch die. Jah.rllch Mahd der Fla.che ab Endet Julllmogllcr} E%auhc;he Anlagen sowie
w 1 § 22 und § 23 BauNVO Bodenveranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind nicht zulassig, eine sportliche oder
@ a absichsnds Bausise gartnerische Nutzung darf nicht stattfinden.
o, " 3.1.1 Fir die westliche SF Flache sind erganzende Pflanzmaflnahmen auf ca. 20 % der Flache
e — Baugrenze durchzufiihren. Es sind ausschlieflich standortheimische, Frucht tragen Geholze wie z.B. Rosa
otk i 3 canina, Malus sylvestris, Crataegus laevigata, Sambucus nigra 0.a. zu verwenden.
: E Es 5 .: E .: .E E . E '.:.. > a Verketizsfiichion §9 Abs.1 Nr. 11 und 3.2 Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts Biotop Steilhang "SH":

<d e :-:: tis E sy : . S Abs. BBmGE Die Flache ist im Sinne des Naturschutzgesetzes zu erhalten und zu entwickeln. Eine Nutzung
s, bl Bt d SO Bl g P e GR 1.550m2 und Pflege der Flache ist nicht zuldssig, dieses umfasst auch die Entnahme von Gehdlzen. Die
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chsescesiane :: cestesientes Ve :::.'. seteelasres — Stralenverkehrsfidchen Verkehrssicherungspflicht ist hiervon unberiihrt. Bauliche Anlagen sowie Bodenveranderungen

0000 ce®00es0900009900c009 500000 ecsrt0ario%0cceroacaotos GH s. jeweiliges o jeglicher Art und Versiegelungen sind ebenfalls nicht zulassig.
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93 DS G I GO S SRR RO i O ISR Im Bereich der angrenzenden intensiv genutzten Flachen ist der Wall zum Schutz gegen Betreten
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LA 21 01 5 U A e U b Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
g L ol LA el L b b B b e 84 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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durch einen ortsfesten, nicht iberwindbaren Zaun (z.B. Stabgitterzaun) einzuzaunen.
Griinflaichen §9 Abs. 1 Nr. 15

Die Bestockung des Walls ist durch insgesamt 10 Hochstdmme zu erganzen. Es sind folgende
und Abs. 6 BauGB

Arten Hainbuchen, Buchen, Linden, Birken, Eberesche in der Qualitdt Hochstamm 12/14 cm zu
verwenden.

seateat Offentliche Grinfliche
/ Zweckbestimmung:

3.3 Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts Biotop Lindenallee "LA":
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Die Linden sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch hochstammige Baume der
gleichen Arten (Tilia spec.) zu ersetzen. Licken in der Allee sind mit Ausnahme von
Grundstiickszufahrten mit Baumen zu bepflanzen. Im Wurzelbereich sind Versiegelungen sowie
Bodenauffiillungen und -abgrabungen nicht zuléssig. Bestehende Beeintrachtigungen sind unter
Beteiligung eines Baumspezialisten soweit wie mdglich zuriickzubauen.

Lindenallee

Garten
SP Spiel

EIEE

Grunflache Zweckbestimmung Spiel "SP":

Diese Flache ist in ihrer Nutzung unmittelbar dem Jugend- und Begegnungszentrum zugeordnet.
Dieses umfasst eine sportliche Nutzung, die Nutzung als Spielplatz mit Spielgeraten sowie die
Anlage von Garten- und Geholzflaichen, Wiese/Rasen und Aufenthaltsbereichen.

St e § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
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Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 35

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Granfiache Zweckbestimmung Garten "GA™:

e g :‘: ...0:‘ - | 81 D ;
L £ 12 g (Jl"_l 25m 16,85 3 Zweckbestimmung: Diese Flachen dienen der extensiven gértnerischen Nutzung. Im Vordergrund stehen die Anlage
: .. Y 20 tiber NHN E ‘ @ " von Blumen- und Gemiisebeeten sowie die Unterhaltung von Obstbdumen und -strduchem. Die
= TR ' ;:'.'. Herstellung von Rasen ist nur auf max. 10 % der Flache zuldssig. Eine Befestigung von Wegen
. i mit wasserundurchlassigen Materialien ist nicht zulassig. Die bestehenden Lauben haben
' 2 e iaa Erhaltung von Baumen Bestandsschutz, die Errichtung weiterer Gebaude ist jedoch ebenfalls nicht zuldssig. Die Anlage
- 2 / von Obstwiesen ist zulassig.
::::::. 3.6 Im Bereich der Griinflachen sind insgesamt 10 heimische Laubbaume der unter 3.2 genannten
p X e Sonstige Planzeichen Arten bzw. 10 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
" . .: g Umgrenzung der Flachen fiur besondere Aﬂ]agen und 3.7 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
- Vi Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Abgang gleichwertig zu ersetzen.
. e Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
e e > * Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
2N2 o i e .
: B g 4. Besondere Anlagen und Vorkeh e m Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
& BN : Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB > p Egeny 2 . . rungen 2o . .v.r I r g
P ‘~ F o o e und sonstigen Gefahren im sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
P « o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
Pt 0 - :ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des }
2 i Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB Verkehrslarm
-~ -~
e ,’/ b Zum Schutz der Nutzung des Jugendzentrums vor Verkehrslarm (Stra3e und Schiene) werden
) I~ 4 /,/ = >‘ Abgrenzung Maf der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO fir Neu-, Um- und Ausbauten die mafRgeblichen AuRenlarmpegel gemak DIN 4109 (Januar 2018)
AP a g C 4 ln entsprechend der nachfolgenden Abbildung festgesetzt.
v o . = 1] '1 | Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
# /,/ !I | "1 '| M MafRangabe in Meter zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das
2 202 1 \ | E resultierende Schallddmm-MaR fiir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten)
5 "1 ! gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aulenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen L&armbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Biotop § 30 BNatSchG

SH  Steilhang MaBgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbediirftige Raume, Abbildung 1 der Schalltechnischen Untersuchung
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5.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO
Fir das Gebaude des Jugend- und Begegnungszentrums ist eine extensive Dachbegriinung
vorzusehen. Der Substrataufbau muss mind. 5 cm betragen. Die Begrinung erfolgt durch
standortgeeignete Sedumarten.

6. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Der zu erbringende Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird {ber eine
gemeindeeigene Flache in Missen (Grabauer Stralte, Gemarkung Miissen-Dorf, Flur 1, Flurstiick
82/1) erbracht.

Hinweise:

Iz

Artenschutzrechtliche Hinweise:

1.1 Die Uberginge von Gebduden zum natirlichen Wall miissen fir Tiere (iberwindbar hergestelit

1.2 Die Auflenbeleuchtung

1.3 Zur

werden, das gilt auch fiir offene Durchlasse, Zaunanlagen u. a..

im Geltungsbereich muss mit insektenfreundlichen, nach unten
strahlenden Leuchtmitteln (z. B. LED) erfolgen. Eine Beleuchtung der Schutzgebiete und
Sukzessionsflaichen ist nicht zuldssig, ebenso eine Beleuchtung der Aufenflachen nach
Betriebsschluss.

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist eine Bauzeitenregelung
erforderlich: Eingriffe in Gehdlzbestinde dirfen nur in der Zeit vom 1. Dezember bis 28./29.
Februar erfolgen, Eingriffe in die Suksessionsflachen nur zwischen September und Marz.

Fir alle Baume mit Stammdurchmesser > 50 c¢m ist vor Fallung eine fachliche Untersuchung
vorzusehen (ggf. Endoskopisch) um die Nutzung als Winterquartier auszuschlielien bzw. weitere
geeignete MaRnahmen vorzusehen.

Der artenschutzrechtliche Ausgleich wird sowohl (ber den allgemeinen Biotopausgleich als auch
Uiber die Festsetzung Nr. 6 erbracht. Dariiber hinaus sind 10 Fledermaus-Flachkadsten und 10
Vogelkasten aufzuhangen.

Hinweise zum Baum- und Biotopschutz:

2.1 Abzaunung aller geschiitzten Biotope wahrend der Bauphase durch einen ortsfesten Zaun.

Umsetzung von fachlich qualifiziertem Baumschutz nach DIN 18920 und RAS-LP, inkl. Stamm-
und Wurzelschutz (Kronentraufbereich).

2.2 Biologische Baubegleitung fiir die gesamte Dauer der Bauzeit.

3.  Vorschriften:
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Blchen eingesehen
werden

Satzung

Aufgrund des § 10

des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom 24.09.2019 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 54 "Jugend- und
Begegnungszentrum am Schulweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Satzung der Gemeinde Biichen tber den Bebauungsplan Nr. 54 "Jugend- und Begegnungszentrum am
Schulweg".

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Der Bebauungsplan Nr. 54 umfasst das Gebiet nordlich der Strale Schulweg,

sudlich der Bahnlinie HH - Berlin, Jugendzentrum.

10.

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit S .09.2019, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Schwarzenbek, den .2& 42 1L,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.09.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 24.09.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Biichen,den (UG AU

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bichen,den UG. AO. 2020

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von, allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..\ 2. AC. 2010 ... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswlrkungen des
§ 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am AL AQ LQA0 .. in Kraft
getreten.

|

Biichen, den < (o AO

LUL0

Blrgermeister

Ubersichtskarte M. 1:10.000

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.12.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 17.12.2015 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
06.03.2017 bis 20.03.2017 in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemall § 4 (1) iV.m. § 3 (1) BauGB am 27.02.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 19.02.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.03.2019 bis 23.04.2019 wahrend folgender Zeiten:

montags - freitags aulder mittwochs von 8.00 - 12.00 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30-- 17.30
Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 (2) BauGB offentlich aus W06.40.203
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen w3 legungsfrist

von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werd
den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. 4 =& odos
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und 'dle n
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-buechen.eu" zur Beteiligume
Internet eingestelit.

_' konn,en a B‘S-B&-Eﬁ‘rﬁ in

)é 3 (2) BauGB
ler Offentlichkeit ins

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.03.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Biichen,den QG AC. 4C

...................................

Blrgermeister

t b3 }u;-

Satzung der Gemeinde Buchen
uber den Bebauungsplan Nr. 54

"Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg"

Kreis Herzogtum Lauenburg

23843 Bad Oldesloe
Verfahrensstand nach BauGB I i 5 Plngen,reumm“schaﬂ e Paperbarg 4
Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/670779

Beratende Ingenieure (VBI) E-mail.oldesloe@gsp-ig de

§3(1) §4(1) §4(2) §3(2) 810

Stand: 24.09.2019/L

P-Nr.: 15/ 1061




