Durchfilhrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64

der Gemeinde Biichen fiir das Gebiet ,,P6trauer Tor*

zwischen

der Gemeinde Blichen
Amtsplatz 1, 21514 Bichen, vertreten durch den Blrgermeister Herrn Uwe Mdller

- im folgenden ,Gemeinde® genannt -
und
Siebenunddreiligste Pl Blichen GmbH & Co. KG,
Rathausstralle 7, 20095 Hamburg,

vertreten durch die Verwaltungsgesellschaft Procom mbH,
diese vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer Herrn Dennis Barth

- im folgenden ,Vorhabentragerin“ genannt -



(1)

(2)

Praambel

Die Vorhabentragerin ist ausweislich der als

Anlage 1

beigefligten beglaubigten Grundbuchausziige durch Auflassungsvormerkung gesicherte
Erwerberin des im Grundbuch von Biichen, Blatt 3123 verzeichneten Grundstiicks, beste-
hend aus den Flurstiicken 255 und 266 der Flur 5 der Gemarkung Pétrau, die im Geltungs-
bereich des im Aufstellungsverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 64 fur das Gebiet ,Pétrauer Tor* der Gemeinde Blichen belegen sind. Die vorgenann-
ten Flachen werden nachfolgend ,Vertragsgebiet* genannt. Dieses ist auf dem als Anlage
2 beigefligten Vorhaben- und ErschlieBungsplan rot umrandet. Die Gemeinde hat durch
die CIMA Beratung + Management GmbH ein Einzelhandelskonzept erstellen lassen. Dies
kommt unter Berlicksichtigung der bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu dem Ergeb-
nis, dass solitdre Nahversorgungsstandorte auch auBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche sinnvoll sein kénnen, wenn sich die Standorte in integrierten Wohn- und Misch-
gebietslagen befinden und dort eine wohnortnahe Versorgungsfunktion ibernehmen. Zu
den bislang nicht ausreichend nahversorgten Wohn- und Mischgebietslagen gehéren die
Bereiche Pétrau und Steinautal sowie Berliner StralRe/BahnhofstraRe/Biichen-Dorf. Fiir
diese Bereiche wére nach dem vorgenannten Einzelhandelskonzept grundsétzlich die An-
siedlung eines Lebensmittelversorgers wiinschenswert. Die Gemeinde hat die Teilfort-
schreibung ihres Einzelhandelskonzeptes am 15.06.2021 beschlossen und am
18.02.2022 bekanntgemacht.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf diesem Grundstiick ein Bauwerk fir den Betrieb
eines Lebensmittelmarktes (Vollsortimentermarkt, inklusive Vorkassenbécker) nebst Dro-
geriemarkt mit einer Gber den Mérkten liegenden Wohnbebauung geman dem als Anlage

2 beigefugten Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu errichten. Das Bauwerk soll

»  der Aufnahme grofflachigen Einzelhandelsbetriebes im Erdgeschoss des Gebadudes
mit dem Hauptsortiment Lebensmittel und einer Verkaufsflaiche von ca., aber maxi-
mal 1.650 m?, (Vollsortimentermarkt, inklusive Vorkassenbécker) sowie einem Dro-

geriemarkt mit einer Verkaufsfliche von ca., aber maximal 650 m?, dienen,



mit einer dazugehdrigen

»  Stellplatzanlage mit ca. 116 Stellplatzen fiir den grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
sowie den Drogeriemarkt,

und

»  der Errichtung von insgesamt 12 Wohnungen oberhalb der Erdgeschosse der kiinf-
tigen Einzelhandelseinrichtungen dienen,

> fiir die Wohnungen oberhalb der kinftigen Einzelhandelseinrichtungen ist ein Anteil
von 15 % der kiinfigen Wohnungen, somit 2 Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung errichtet werden (im Folgenden: Sozialer Wohnraum), als sozi-
aler Wohnraum vorzusehen.

Weiter sind

» je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze auf dem Grundstiick im siidlichen Teil des Bebau-

ungsplanes, abgetrennt durch das Gebaude, zu errichten. Dies gilt nicht fiir die 2
Wohnungen fiir sozialen Wohnraum. Fiir diese Wohnungen ist je Wohneinheit
1 Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten. Statt den im Bebauungsplan festge-
setzten 17 Stellplatzen sind also insgesamt 19 Stellpldtze, davon sind ein Behinder-
tenstellplatz und 3 Elektrostellplatze mit dazugehdrigen Elektrosaulen, zusatzlich zu

den vorgenannten ca. 116 Kfz-Stellplatzen zu errichten.

Sofern nach

>

dem Bebauungsplan Dachterrassen zuldssig sind, sind diese ausschlieflich als
Holzterrassen mit Licken in den Holzplanken fiir die Regenwasserspeicherfunktion

zu errichten.

Dariber hinaus ist

>

insgesamt noch ein Mullsammelstandort sowie ein Kinderspielplatz fir die Woh-

nungsnutzer im siidlichen Teil des Bebauungsplanes zu errichten.



(3)

(4)

Aufderdem sollen in den Gebauden
»  Raume fir freie Berufe
und

» auf den zu errichteten Stellplatzflachen (ca. 116 Stellplatze) temporare Verkaufsfla-

chen von max. 60 m?

zulassig sein.

Zudem sind

» auf mindestens 1.400,00 m? Grundflache der Dachfliche des Lebensmittelvollsorti-
mentmarktes sowie den Wohngebduden gem. Anlage 12 Photovoltaikanlagen zu

installieren.

For die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,GroRer Sandkamp“ und die zukiinfti-
gen Baugebiete aus der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes, wie zurzeit dem Be-
bauungsplan Nr. 58 ,Frachtweg/Schlickweg“ und dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Pétrauer
Tor, war die Herstellung des Kreisverkehrsplatzes in der Pétrauer Str. erforderlich. Da die
Parteien davon ausgehen, dass es in Folge der Umsetzung des Vorhabens zu einer Er-
héhung des Verkehrsaufkommens in der Potrauer Stralle kommen wird, wird eine antei-
lige Kostentuibernahme der Vorhabentrégerin an den Kosten, insbesondere den Erschlie-
Rungskosten, fur die Herstellung des Kreisverkehrsplatzes in der Pétrauer Strale in Hohe
von 72.776,09 € gemal § 5 erfolgen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig,

» dass es sich bei den Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 64 Kraft zwingender gesetzlicher Regelungen um ergebnisoffene Verfah-
ren handelt, deren Ausgang durch die ordnungsgemafle Abwagung der im jeweils
zugrundeliegenden Verfahrensverlauf deutlich gewordenen 6ffentlichen und privaten

Belange bestimmt wird,



(6)

» dass der Vorhabentragerin mithin weder aus dem Abschluss dieses Vertrages noch
aus der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ein Anspruch auf Erlass eines solchen Bauleitplans und damit auf Be-

grundung eines Baurechts erwachst,

und

» dass der Vorhabentragerin keinerlei Anspriiche — insbesondere keine solchen auf
Erstattung der im Zusammenhang mit dem B-Plan-Aufstellungsverfahren getétigten
oder zu tatigenden bzw. der Gemeinde zu erstattenden Aufwendungen — zustehen,
falls es nicht zum Erlass des erwogenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans kom-

men sollte.

Die Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass es ihr gemeinsames Regelungsziel ist,
zu gewabhrleisten, dass beiden Parteien durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 64 sowie dessen Realisierung — mit Ausnahme der Durchfilhrung der
hierzu erforderlichen Manahmen, die von der Vorhabentragerin geman diesem Durch-
fihrungsvertrag auf eigene Kosten und eigenes Risiko durchgefiihrt werden sowie der
nach diesem Vertrag zu Gibernehmenden Kosten — keiner Kostenbelastungen ausgesetzt
werden, die nicht in diesem Vertrag genannt sind. Diese Zielsetzung soll nach dem Willen
beider Seiten auch Richtschnur bei der Auslegung séamtlicher Regelungen dieses Vertra-

ges und der Auffillung eventueller Regelungsliicken im Vertrage sein.

Die Fortgeltung des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und der Vorha-
bentrdgerin vom 18./30.09.2019 bzw. des 1. Nachtrages vom 28./29.06.2022 bieibt durch

den Abschluss dieses Durchfilhrungsvertrags unberthrt.



(1)

§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages sind insbesondere

>

das in Abs. 2 der Praambel und in § 3 beschriebene Vorhaben,

die ndhere Ausgestaltung der Realisierung der Bauvorhaben fiir die Errichtung des
Gebdaudes fir einen grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb, inklusive dem Vorkassen-
bécker sowie dem Drogeriemarkt und den 12 Wohnungen gemaf § 4, wovon 2 Woh-

nungen flr sozialen Wohnraum zu errichten sind,

die Durchflihrung und Kostentragung samtlicher im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 64 erforderlichen stadtebaulichen MalRnahmen, ein-

schlielich samtlicher erforderlicher Planungen und Gutachten gemag den § 5 -13,

die Durchflihrung der aufgrund der Zulassung des Vorhabens erforderlichen natur-

schutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen gemag § 12,

die anteilige Ubernahme der Gesamtkosten in Hohe von Qi fir die erfolgte
Herstellung des Kreisverkehrsplatzes in der Pétrauer Strafle durch die Vorhabentra-

gerin gemaf § 5,

die anteilige Ubernahme der Gesamtkosten fiir die Ausbaustrecke des Schlickwe-
ges, beginnend vom vorgenannten Kreisverkehrsplatz bis zum Ende der Verziehung
der Regenwasserleitung, einschlieBlich der Kosten fiir Trink-, Schmutz- und Regen-
wasseranlagen durch die Vorhabentragerin, sowie die anteilige Kosteniibernahme
der Asphaltherstellung des Teilstlickes des Frachtweges in Héhe von (D
durch die Vorhabentragerin gemaf § 6,

die vollstdndige Kosteniibernahme fiir die Herstellung der 71 m langen Entwasse-
rungsrohrleitung DN 300 pp fiir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 64 zwischen
der Planstrale C und dem Schlickweg in Hohe von 15.895,38 € durch die Vorhaben-

tragerin geman § 7



(1)

sowie

>

die zur Sicherung der Gemeinde erforderlichen Mafinahmen gemaf § 13.

Das Vertragsgebiet umfasst den endgiiltigen Geltungsbereich des gegenwartig im Aufstel-

lungsverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 64 fur das Gebiet ,Pétrauer Tor" der Ge-

meinde Biichen. Dieser Vertrag (§ 12) regelt auch naturschutzrechtliche Ausgleichsmalf-

nahmen, die auRerhalb dieses Bereichs durchgefiihrt werden.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a)
b)

c)

d)

9)

h)

Grundbuchauszug vom 12.08.2022 (Anlage 1),
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 02.11.2022 (Anlage 2),

Stadtebaulicher Vertrag vom 18./30.09.2019 und 1. Nachtrag zum stéadtebaulichen Ver-
trag vom 28./29.06.2022 (Anlage 3)

der Entwurf fur die Satzung der Gemeinde Biichen (iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 64 fiir das Gebiet ,Pétrauer Tor* mit Stand vom 02.11.2022
(Anlage 4),

der Entwurf der Begriindung flir den vorgenannten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Stand vom 11.11.2022, Teil | (Anlage 5),

der Entwurf des Umweltberichts mit Stand vom 02.11.2022, Teil Il (Anlage 6),

der Entwurf des Griinordnungsplans vom 02.11.2022 (Anlage 7),

der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom 17.01.2022 (Anlage 8),



)

k)

P)

q)

die Aufstellung der Gesamtkosten vom 17.02.2022 fiir den Kreisverkehr und der sich
daraus ergebenden anteiligen Kosteniibernahme in Héhe von 72.776,09 € durch die

Vorhabentragerin (Anlage 9),

der Ubersichtsplan mit der Kostenverteilung zur Erschliefung vom 04.07.2022 (An-
lage 10),

die Kostenschéatzung der Gesamtkosten vom Dezember 2021 fir die Ausbaustrecke
des Schlickweges, beginnend vom vorgenannten Kreisverkehrsplatz bis zum Ende
der Verziehung der Regenwasserleitung, einschlieBlich der Kosten fiir Trink-,
Schmutz- und Regenwasseranlagen sowie der Gesamtkosten der Asphaltherstel-
lung des Teilstiickes des Schlickwegs und sich daraus ergebenden anteiligen Kos-
teniibernahme in Héhe von (P € sowie die Kostenschatzung der Gesamt-
kosten fiir die Herstellung der 71 m langen Entwéasserungsrohrleitung DN 300 pp fiir
das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 64 zwischen der Planstrale C und dem
Schlickweg in Hohe von-'; durch die Vorhabentrégerin (Anlage 11),

die Planungsunterlagen vom 08.09.2022 zur Darstellung der Photovoltaikanlagen
auf der Dachflache (Anlage 12),

Finanzierungsbestatigung mit Datum vom 27.10.2022 (Anlage 13),

die (in Kopie beigefiigten) Gestattungsvertrage zwischen der Vorhabentragerin mit
der ,Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein, Molfsee und der Ausgleichsagentur
~Schleswig-Holstein GmbH, Molfsee” vom 15./22.02.2022 und dem Gestattungsver-
trag vom 02./13.06.2022 gem. § 12 (4) (Anlage 14),

die abgeschlossene, in Kopie beigefligte Vereinbarung zum Knickausgleich zwi-
schen der Vorhabentragerin und der Lauenburgischen Sparkassen-lmmobilien
GmbH gem. § 12 (5) (Anlage 15),

der Lageplan mit Darstellung der Grundflachen vom 03.11.2022 (Anlage 16),

Larmschutzgutachten vom 20.10.2021 (Anlage 17),



(2)

3)

Soweit Rechte und Pflichten der Vertragsparteien auf den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 64 der Gemeinde Biichen fir das Gebiet ,Pétrauer Tor* bezogen sind, ist fiir
den Fall, dass die endgliltige in Kraft getretene Fassung des genannten vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans von der als Anlagen 2 und 4 beigefligten Entwirfen abweichen
sollte, die endgiiltige und in Kraft getretene Fassung und nicht die Entwirfe maf3geblich.
Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass dies schon im Hinblick auf den ergeb-
nisoffenen Charakter des Bauleitplanverfahrens und das Verbot einer Vorabbindung ge-

boten ist.

Den Parteien ist bekannt, dass sich das Bauvorhaben mit fortschreitender Planung und
der Errichtung noch andern kann. Hierzu ist die Vorhabentragerin im Rahmen des VEP
berechtigt. Wesentliche Abweichungen bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung
der Gemeinde Bichen. Eine Zustimmung der Gemeinde ersetzt nicht etwaige erforderli-
che o6ffentlich-rechtliche Genehmigungen. Diese sind auf Wunsch einer der Parteien durch

einen Nachtrag zu diesem Vertrag zu dokumentieren.

§3

Gegenstand des Vorhabens

Der Gegenstand des Vorhabens besteht darin, auf dem — im Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 der Gemeinde Biichen
liegenden — Vertragsgebiet, ein Gebaude zu errichten. Wie in der Praambel dargestellt,

dient das Bauwerk

» der Aufnahme groRflachigen Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittelvollsortiment-
markt) im Erdgeschoss des Gebdudes mit dem Hauptsortiment Lebensmittel und
einer Verkaufsflaiche von ca., aber maximal 1.650 m?, inklusive Vorkassenbacker

sowie einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfldche von ca., aber maximal 650 m?,

und

»  der Errichtung von insgesamt 12 Wohnungen (mind. KfW-Standard 55) oberhalb der

Erdgeschosse, inklusive dazugehériger oberirdischer Stellplatze,
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wobei

» von den vorgenannten Wohnungen ein Anteil von 15 %, somit 2 Wohnungen, als
Wohnungen fiir sozialen Wohnraum vorzusehen sind, die in dem ,Wohnungsriegel*

Uber dem Drogeriemarkt zu errichten sind.
Weiter sind

» ca. 116 PKW-Stellplatze, davon 4 Elektrostellplatze mit dazugehdrigen Elektrosau-
len mit wasserdurchlassigem Bodenbelag (fiir die Offentlichkeit), 4 Behindertenstell-
platze, 4 Mutter-Kind-Stellplatze, 20 Fahrrad-Stellplatze sowie 2 Stellplatze fiir Las-
tenfahrrader im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 64 fiir den Einzelhandel

zu errichten und

» je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem Grundstick im sidlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 64, abgetrennt durch das Gebéude, zu errichten. Dies gilt nicht fir
Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden. Far
diese beiden Wohnungen ist je Wohneinheit 1 Stellplatz auf dem Grundstiick zu er-
richten. Statt den im Bebauungsplan festgesetzten 17 Stellplatzen sind somit also
insgesamt 19 PKW-Stellplatze, davon sind 1 Behindertenstellplatz und 3 Elektros-
tellpidtze mit dazugehdérigen Elektrosaulen mit wasserdurchldssigem Bodenbelag

(fur die Mieter), zu errichten.
Darliber hinaus sind

» insgesamt noch ein Millsammelstandort sowie ein Kinderspielplatz fir die Woh-

nungsnutzer im sudlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 64 zu errichten.

Zudem sind

»  ein Werbepylon in Abstand von ca. 2 m zur Stral3e ,Schlickweg® mit einer Hohe von

max. 3 m zu errichten,



(2)

3)
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auf mindestens 1.400,00 m? Grundflache der Dachflache des Lebensmittelvollsorti-
mentmarktes sowie den Wohngebduden gem. Anlage 12 Photovoltaikanlagen zu

installieren,

zudem soll die gewiesene Flache Cafe mit einer GrofRe von ca. 25 m? nicht die iden-

tische Oberflache wie die Verkehrswege fir die PKWs aufweisen,

im nordlichen Teil des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 64 ist eine weitere Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg* auf dem Grundstiick
der Gemeinde von der Vorhabentragerin herzustellen (in Anlage 2 griin umrandet),
um die kunftigen Nutzungen innerhalb des Vorhabengebietes futlaufig an die ortli-
che Infrastruktur sowie die im Bereich der Pétrauer Straf3e befindliche Bushaltestelle
anzubinden. Zusatzlich wird die Vorhabentragerin auch auf dem Vertragsgebiet den
Zugang zur Bushaltestelle an den herzustellenden FulRweg in dem in Anlage 2 mar-
kierten Bereich anbinden. Ein weiterer Zugang (in Anlage 2 braun markiert) mit einer
Breite von 1,50 m und 4 Stufen wird von der Vorhabentragerin in Anbindung zum

Kreisel hergestellt.

Aulerdem sollen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64

>

und

>

Raume fir freie Berufe,

auf den Stellplatzflaichen temporare Verkaufsflachen von max. 60 m?

zulassig sein.

Die maximal zuléssige Grundflache im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans Nr. 64 ,Pétrauer Tor* einschlief3lich der Stellplatze und Nebenanlagen betragt

9.038 gm; hiervon entfallen 3.284 gm auf das geplante Gebdude (Anlage 16).



(1)

(2)

(3)

(4)
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§4

Durchfiuhrung des Vorhabens und Durchfiihrungsfristen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Rege-
lungen dieses Vertrages. Dieses umfasst die Errichtung der in § 3 genannten und in dem
als Anlage 2 beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten baulichen An-
lagen nebst Stellplatzen, FuBwegen und Nebenanlagen. Alle Rettungswege um das Ge-
baude auch an der 6stlichen Gebaudeseite sind — soweit erforderlich — einzuplanen. Die
Aufbringung eines Markierungskonzeptes fir die FuRgangerfiihrung auf dem Parkplatz ist

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen (Anlage 2).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens innerhalb von sechs Monaten nach In-
Kraft-Setzungi. S. v. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 64 bei der unteren Bauaufsichtsbehérde einen genehmigungsfahigen Bauantrag zu
stellen. Der Antrag gilt auch dann als genehmigungsfahig eingereicht, wenn von der Be-
hérde noch Unterlagen (Statik, Entwasserung etc.) nachgefordert und diese von der Vor-

habentragerin in angemessener Frist nachgereicht werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von neun Monaten nach Zugang der voll-
ziehbaren Baugenehmigung, die das von der Vorhabentragerin beantragte Bauvorhaben
zulasst, mit der Baudurchfiihrung des Neubaus gemal dem als Anlage 2 beigefligten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den als Anlagenkonvolut 2 beigefiigten Ansichten
zu beginnen und die zu errichtende bauliche Anlage innerhalb von 24 Monaten nach Zu-
gang der vorgenannten Baugenehmigung fertigzustellen. Die Vorhabentrdgerin hat die
Flachen bereits fir den Lebensmittelmarkt an die EDEKA Handelsgesellschaft Nord mbH
mit Datum 06./24.09. 2021 und fiir den Drogeriemarkt an IWAN Budnikowsky GmbH & Co.
KG mit Datum 25.08./08.09.2021 vermietet.

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die Gemeinde fiir den Fall, dass der
Neubau nicht innerhalb der in Abs. 2 und 3 genannten Fristen fertiggestelit sein sollte,
berechtigt ist, gem. § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
heben. Die Gemeinde wird dies jedoch der Vorhabentragerin mit einer angemessenen
Fristsetzung vorab ankindigen und ihr die Gelegenheit geben, das Bauvorhaben fertigzu-
stellen. Die Gemeinde ist verpflichtet, die in Abs. 2 und 3 genannten Fristen auf Antrag der

Vorhabentragerin angemessen zu verldngern, wenn die Einhaltung der Fristen aus
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(2)

3)
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Grunden, die die Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, erschwert oder unmdoglich ge-
macht wird. Eine Erschwernis in diesem Sinne liegt insbesondere vor, wenn Dritte gegen
den Bebauungsplan oder die Baugenehmigung Rechtsmittel einlegen sollten oder die bau-
liche Ausfiihrung wegen hoherer Gewalt oder aus sonstigen, nicht absehbaren Griinden
(z. B. Insolvenz des Bauunternehmers bzw. der Subunternehmer, Baubehinderung etc.)
verzogert wird. Die Parteien sind sich darlber einig, dass eine Verpflichtung zum Baube-
ginn oder der Baufortfiihrung trotz schwebender Rechtsmittelverfahren der Vorhabentréa-

gerin auch im Falle ihrer rechtlichen Zulassigkeit nicht zumutbar ist.

§5

Kostenbeteiligung Kreisverkehrsplatz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64
und aus Anlass des Vorhabens ist ein Kreisverkehrsplatz in der Potrauer Stralle
hergestellt worden. Diese MalRnahme war u. a. erforderlich, um die ErschlieBung der 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Bebauungsplanen Nr. 58 und Nr. 64 si-
cherzustellen und u. a. mit dem Vorhaben verbundene Erhéhung des Verkehrsaufkom-

mens in der Potrauer Stral’e verkehrlich leisten zu kénnen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, fir die in Abs. 1 genannte Maflnahme und
alle damit im Zusammenhang stehenden Mal3nahmen der ErschlieBung eine anteilige
pauschale Kostenbeteiligung in Hohe von (B (Anlage 9) zu zahlen.

Mit der vorgenannten Zahlung sind alle jetzigen und kiinftigen Kosten der Vorhabentrage-
rin und ihrer Rechtsnachfolger im Zusammenhang mit der Errichtung des Kreisverkehrs-
platzes endgliltig abgegolten. Dies gilt insbesondere auch fiir etwaige Anschluss- und Er-
schlieBungskosten und sonstige offentlich-rechtliche Gebiihren und Abgaben mit Aus-
nahme der Hausanschlusse. Die Gemeinde Blichen verzichtet auf die Geltendmachung
etwaiger diesbezlglicher Anspriiche und verpflichtet sich, die Vorhabentragerin von dies-

beziiglichen Anspriichen Dritter freizustellen.
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§6
Kostenbeteiligung Schlickweg/Frachtweg

Ebenfalls durch das Vorhaben bedingt muss im Bereich des Schlickweges,

» a) beginnend vom vorgenannten Kreisverkehrsplatz bis zum Ende der Verziehung
der Regenwasserleitung, ein Ausbau vorgenommen werden. Der Ausbau erfolgt
einschlieBlich der Trink-, Schmutz- und Regenwasseranlagen. Der Bereich des

Ausbaus ist in Anlage 10 rosa markiert.

» b) Des Weiteren muss, ebenfalls durch das Vorhaben bedingt, die Erschlielung
des Wertstoffsammelplatzes fiir die Wohnungsnutzer durch das Teilstiick des
Frachtweges mit Asphalt hergestellt werden. Der Bereich der Asphaltierung ist

in der Anlage 10 rosa markiert.

Alle MaRnahmen im vorgenannten Zusammenhang werden von der Gemeinde in Abstim-
mung mit der Vorhabentragerin durchgefihrt. Die MaBnahmen sind von der Gemeinde bis
spatestens zum 31.12.2022 durchzufiihren. Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die in
Satz 1 genannten Fristen auf Antrag der Gemeinde angemessen zu verldngern, wenn die
Einhaltung der Fristen aus Griinden, die die Gemeinde nicht zu vertreten hat, erschwert
oder unméglich gemacht wird. Eine Erschwernis in diesem Sinne liegt insbesondere vor
bei nicht absehbaren Griinden (z. B. Insolvenz#tes Bauunternehmers bzw. der Subunter-

nehmer, Baubehinderung etc.).

Die Parteien vereinbaren daher die anteilige Ubernahme der Gesamtkosten fiir die Aus-
baustrecke des Schlickweges, beginnend vom vorgenannten Kreisverkehrsplatz bis zum
Ende der Verziehung der Regenwasserleitung, einschlieBlich der Kosten fir Trink-,

Schmutz- und Regenwasseranlagen durch die Vorhabentragerin.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir die in § 6 Abs. 1 genannten Malinahmen eine
einmalige Kostenbeteiligung entsprechend der Anlage 11 von pauschal{—zu

zahlen.
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§7

Kostentragung Entwéasserungsrohrleitung

Ebenfalls durch das Vorhaben bedingt muss fiir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
64 zwischen der PlanstralRe C und dem Schlickweg eine 71 m lange Entwéasserungsrohr-
leitung DN 300 pp, wie aus der Anlage 10 ersichtlich, hergestelit werden. Alle MaRnahmen
im vorgenannten Zusammenhang werden von der Gemeinde in Abstimmung mit der Vor-

habentréagerin durchgefiihrt.

Die MaRnahmen sind von der Gemeinde bis spatestens zum 31.12.2022 durchzufiihren.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die in Abs. 1 genannten Fristen auf Antrag der Ge-
meinde angemessen zu verlangern, wenn die Einhaltung der Fristen aus Griinden, die die
Gemeinde nicht zu vertreten hat, erschwert oder unméglich gemacht wird. Eine Erschwer-
nis in diesem Sinne liegt insbesondere vor bei nicht absehbaren Griinden (z. B. Insolvenz

des Bauunternehmers bzw. der Subunternehmer, Baubehinderung etc.).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fiir die in § 7 Abs. 1 genannten MafRnahmen eine
einmalige Kostenbeteiligung in Hohe von (B (Anlage 11) zu zahlen.

§8

Verlegung der Entwésserungsleitung auf dem Flurstiick 255

Ebenfalls durch das Vorhaben bedingt muss die derzeit auf dem Flurstiick 255 liegende
Entwasserungsleitung des Gewésser- und Landschaftsverbandes Steinau/Biichen verlegt

werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in Absatz 1 genannte MafRnahme in Abstim-
mung mit dem Gewdsser- und Landschaftsverband Steinau/Biichen, die Verlegung dieser
Leitung entsprechend den allgemeinen Regeln der Technik auf eigene Kosten zu planen
und vorzunehmen. Die Vorhabentragerin wird die Gemeinde Biichen von etwaigen Kosten

im Zusammenhang mit der Leitungsverlegung freihalten.
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§9
Falligkeit

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, 50 % der in den §§ 5 bis 7 festgelegten Betrige, somit
@ innerhalb von 14 Tagen nach In-Krafttreten des Bebauungsplans Nr. 64 und wei-
tere 50 %, somit (R nach Erhalt der Baugenehmigung, die das von der Vorhabentri-

gerin geplante Vorhaben zulasst, auf das Konto der Gemeinde bei der Kreissparkasse Herzog-

tum Lauenburg IBAN: ([ N - . KZ R - u zahlen.

Bindungen ir?l LSohnungsbau
(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Vertragsgebiet 12 Wohnungen oberhalb der Erd-
geschosse, inklusive dazugehdriger oberirdischer Stellplatze gemaR § 3 (1), zu errichten.
Von den vorgenannten Wohnungen sind bei der Errichtung des Geb&udes zwei Wohnungen
so zu erstellen, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden. Fiir
die Wohnungen oberhalb der kiinftigen Einzelhandelseinrichtungen in dem ,Wohnungsriegel*
Uber dem Drogeriemarkt sind 2 Wohnungen fest bestimmt als sozialer Wohnraum vorzuse-

hen (Anlage 2).
Far die zwei Wohnungen gilt:

a) Bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens hat die Gemeinde fiir die genannten zwei
Wohnungen unter entsprechender Anwendung des § 11 Abs. 1 des Gesetzes (iber die
Wohnraumférderung in Schleswig-Holstein (SHWoFG) das Recht, der Vorhabentrige-
rin zwei wohnungsberechtigte Wohnungssuchende zu benennen. Den Termin der Fer-
tigstellung wir die Vorhabentragerin der Gemeinde deshalb drei Monate zuvor schriftlich
(per Mail ausreichend) mitteilen. Die Gemeinde hat innerhalb von einem Monat danach
die Wohnungssuchenden zu benennen. Die Gemeinde benennt nur Wohnungssu-
chende, die voraussichtlich in der Lage sein werden, die Verpflichtungen aus dem Miet-
vertrag zu erfiillen, insbesondere die zulassige Miete zu zahlen oder die Gemeinde stellt
sicher, dass die Miete auf andere Weise gezahlt wird. In diesem Fall darf die VVorhaben-

tragerin die beiden Wohnungen nur den benannten Wohnungssuchenden {iberlassen.
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b) Sollte keine Fdrderzusage vorliegen, wird eine Zweckbindungsfrist von 20 (zwanzig)
Jahren bestimmt. Sie beginnt mit der Bezugsfertigkeit und endet mit Ablauf des 20.
Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit. Wohnberechtigt sind nur die Haus-
halte oder Personen, die einen nach § 8 SHWoFG ausgestellten und im Zeitpunkt der
Ubergabe in Schleswig-Holstein giiltigen Wohnungsberechtigungsschein nachweisen

kdnnen.

c) Erfolgt innerhalb der vorgenannten Frist keine Benennung, kann die Vorhabentragerin
die Wohnung selbst an Personen mit einem gliltigen Wohnberechtigungsschein ver-

mieten.

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 auch das stadtebau-
liche Ziel der Wohnraumbeschaffung der ortlichen Bevodlkerung und beabsichtigt, neuen
Wohnraum vornehmlich Blichener Birgerinnen und Birgern zur Verfiigung zu stellen bzw.
stellen zu lassen. Die Vorhabentrdgerin wird sich bemiihen, dass von den nach Absatz 1
dieses Paragrafen zu errichtenden 12 Wohnungen die 10 Wohnungen, die nicht fiir den so-
zialen Wohnraum vorgesehen sind, gleichwohl zumindest teilweise einkommensschwéche-
ren und weniger beglterten Personen der o6rtlichen Bevdlkerung zur Verfiigung zu stellen.
Die Parteien sind sich jedoch einig, dass die Vorhabentragerin nach eigenem Ermessen al-

lein Gber die Vermietung entscheidet.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gegenlber der Gemeinde dazu - zu deren Gunsten —
mit Fertigstellung des Bauvorhabens eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu bewilli-
gen, durch welche sich der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes, auf denen die 12 Woh-
nungen errichtet werden sollen (Flurstiicke 255 der Flur 5 der Gemarkung Pétrau, eingetra-
gen im Grundbuch von Bichen, Blatt 3123), fiir 2 Wohnungen eine andere Nutzung als fiir
sozialen Wohnraum zu unterlassen sowie es zu unterlassen, als eine Nutzung durch Perso-
nen, die einen nach § 8 SHWoFG ausgestellten und im Zeitpunkt der Ubergabe in Schleswig-
Holstein giltigen Wohnungsberechtigungsschein nachweisen kénnen. Diese beschrinkte
personliche Dienstbarkeit ist an rangbereiter Stelle, jedoch vor Grundpfandrecht in Abt. Ill in

das Grundbuch mit folgendem Wortlaut einzutragen:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Blichen:
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Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen die Eintragung der vorgenannten Dienstbar-
keit in das Grundbuch von Blichen, Blatt 3123.

Der jeweilige Eigentimer des Grundstiickes, (Flurstlicke 255 der Flur 5 der Gemarkung Pétrau,
eingetragen im Grundbuch von Buchen, Blatt 3123) verpflichtet sich, es zu unterlassen, die bei-
den Sozial-Wohnungen gemaf} Anlage 2, die fiir diesen Zweck errichtet wurden, an andere
Haushalte zu Gberlassen, als fiir solche, die die Einkommensgrenzen nach § 8 Abs. 2 SHWoFG
in Verbindung mit § 7 und § SHWoFG-DVO einhalten. Diese Dienstbarkeit wird befristet bis zum
31.12.2044, die Befristung ist in das Grundbuch einzutragen. Nach Ablauf der Frist wird die
Gemeinde Biichen auf Verlangen des Wohnungseigentiimers oder des Grundstiickseigentii-

mers die Loschung der vorstehenden Dienstbarkeit im Grundbuch auf dessen Kosten bewilli-

gen.

§11
ErschlieBung

Im nérdéstlichen Teil des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 64 erfolgt eine weitere
Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg“ auf dem
Grundstiick der Gemeinde, um die kinftigen Nutzungen innerhalb des Vorhabengebietes
fuBlaufig an die ortliche Infrastruktur sowie die im Bereich der Pétrauer Strafl’e befindliche
Bushaltestelle anzubinden. Die neue Verkehrsflache ist wie die bereits vorhandene Ver-
kehrsflache am Kreisel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 durch die Vorha-
bentragerin herzustellen. Die herzustellende Flache ist in der Anlage 2 blau markiert. Zu-
satzlich wird die Vorhabentragerin auch auf ihrem Grundstiick den Zugang zur Bushalte-
stelle an den herzustellenden Fullweg anbinden. Diese Flache ist in der Anlage 2 griin
markiert. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein weiterer Fulweg als Zu-
gang/Anbindung zum Bereich des bestehenden Kreisverkehrsplatzes mit einer Breite von
1,50 m und 4 Stufen von der Vorhabentragerin hergestellt. Diese Flache ist in der Anlage

2 braun markiert.

Des Weiteren wird die Vorhabentragerin Rigolen/Versickerungsmulden zur Be- und Ent-

wasserung des Grundstiicks gemalR Anlage 2 errichten.
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Die Vorhabentragerin wird dartiber hinaus entlang des Schlickweges bis zur nérdlichen
Einfahrt des Grundstiicks eine Heckenbepflanzung gemaR Anlage 2 und gemaR Anlage

7 vornehmen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, die in Abs. 1 genannten MaRnahmen in eige-
nem Namen und auf eigene Rechnung bis zur Schlussabnahme geman § 11 (3) in Qualitat
und Ausstattung so ausfilhren zu lassen, wie es den heutigen Anforderungen entspricht;
insbesondere miissen die anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung entspre-
chender Anlagen eingehalten werden. Hierbei ist die konkrete technische Ausfiihrungs-

planung mit der Gemeinde abzustimmen.

Nach Abschluss der MaRnahmen gemafl Abs. 1 findet eine Schlussabnahme durch die
Gemeinde und die Vorhabentragerin statt. Die Fertigstellung hat die Vorhabentragerin der
Gemeinde schriftlich anzuzeigen. Die Abnahme erfolgt innerhalb von 4 Wochen nach er-
folgter Anzeige. Das Ergebnis der Abnahme ist zu protokollieren. Die Gemeinde nimmt die
von der Vorhabentragerin hergestellten ,FuBwege” nur bei einwandfreier Beschaffenheit
und Ubereinstimmung mit den Regeln der Technik ab. Bei der Schlussabnahme festge-
stellte Méngel oder Schaden hat die Vorhabentragerin beheben zu lassen; hierfiir wird bei
der Schlussabnahme eine angemessene Frist vereinbart. Hierbei sind auch die mit den
Mangeln in unmittelbarem Zusammenhang stehenden oder bei der Méangeibeseitigung
auftretenden Schaden einbezogen. Kommt die Vorhabentragerin mit dieser Verpflichtung
in Verzug, kann die Gemeinde die erforderlichen Arbeiten nach vorheriger angemessener
schriftlicher Fristsetzung auf Kosten der Vorhabentragerin unverziiglich, unabhangig vom
Bestehen eventueller Gewahrleistungsanspriiche der Vorhabentrégerin, gegen eventuell
eingeschaltete ausfiihrende Firmen durchfiihren lassen. Werden nicht nur geringfligige

Maéngel festgestellt, so ist die Abnahme nach Beseitigung der Mangel durchzufiihren.

Sollte die Vorhabentragerin nicht ihren Verpflichtungen nach Abs. 1 -3 nachkommen, kann
die Gemeinde nach vorheriger angemessener schriftlicher Fristsetzung (mindestens vier
Wochen) im Rahmen der Ersatzvornahme diese Verpflichtungen auf Kosten der Vorha-

bentragerin austben. Hierzu hat die Vorhabentrédgerin einen Sicherheitsbetrag in Hohe

von (P gem. § 15 zu hinterlegen.
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(6) Wahrend der Bauphase obliegen die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten an
den ,FuBwegen® gemaR Abs. 1 der Vorhabentréagerin; nach der Schlussabnahme geht die

Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fiir diese Flachen auf die Gemeinde (iber.

(6) Die Vorhabentragerin Gbernimmt fir die Dauer von fiinf Jahren die Gewahrleistungspflicht
fur die einwandfreie Beschaffenheit der ,FuRwege"“ im verlegten und verbreiterten Bereich.
Die Gewahrleistungsfrist beginnt ab dem Tage der Schlussabnahme. Die innerhalb der
Gewahrleistungsfrist auftretenden Mangel sowie die damit unmittelbar im Zusammenhang
stehenden oder bei der Mangelbeseitigung auftretenden Schaden hat die Vorhabentrage-
rin zu beseitigen. Kommt diese der Aufforderung zur Mangelbeseitigung innerhalb einer
von der Gemeinde gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel
auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen. Die Gemeinde muss sich nicht auf
eine Abtretung der der Vorhabentragerin gegentiber ihren Vertragspartnern zustehenden

Gewaéhrleistungsanspriiche und deren Geltendmachung verweisen lassen.

§12
Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in Voliziehung der in Abschnitt 4.6.3 und 4.6.7 (Aus-
gleich Versiegelung) des Umweltberichts (Anlage 6) dargestellten MaRnahmen zur Durch-

fiihrung der nachfolgenden Maflnahmen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zudem, die nach dem Griinordnungsplan (GOP -
Anlage 7) in Abschnitt 2.1 dargestellte siidliche und &stliche Eingriinung sowie die in Ab-
schnitt 2.2 des GOP festgelegte Baumbepflanzung (Verbrauchermarkt) sowie die in Ab-
schnitt 2.3 des GOP vorgesehene Strauch- und Staudenbepflanzung (Verbrauchermarkt)
sowie die in Abschnitt 2.4 des GOP festgelegten Mainahmen (Ansaat) sowie die in Ab-
schnitt 2.5 des GOP festgelegten MaBnahmen (Dachbegriinung) bis spatestens zur Ge-
samtfertigstellung des Bauvorhabens durchzufiihren. Die Vorhabentragerin wird auf den
Wohnriegeln und auf den Terrassen keine Dachbegriindung durchfiihren, daher verpflich-

tet sie sich zu einem Ausgleich nach der folgenden Berechnung:

Dachbegriinung 5 cm Stéarke x Flache Dachbegriinung auf den Wohnriegeln und den Terras-

sen ca. 1.200 m2 =60 m?®
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Ausgleichsansatz: Griinvolumen pro Baum mit Kugeldurchmesser von 5 m = ca. 10 m? pro
Baum.
Der Ausgleich liegt damit im konkreten Fall bei 6 Baumen.

Die Standorte der Bdume sind dem Abschnitt 4.6.6 des Umweltberichts (Anlage 6) zu

entnehmen.

Der Ausgleich fiir die Dachbegriindung (Pflanzen der sechs Bdume) und der sonstige vor-
genannte Ausgleich ist spatestens bis zur nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung des

Gesamtfertigstellung des Hochbaus durchzufiihren.

Sollte die Vorhabentragerin den vorgenannten MaRnahmen trotz zweimaliger angemes-
sener Fristsetzung durch die Gemeinde nicht nachkommen, ist die Gemeinde berechtigt,
auf Kosten der Vorhabentragerin die vorgenannten MaRnahmen vorzunehmen. Hierzu hat
die Vorhabentrégerin einen Sicherheitsbetrag in Hohe von (il oem. § 15 zu hinter-

legen.

Fir das Vorhaben sind naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen erforderlich. Vor die-
sem Hintergrund hat die Vorhabentragerin mit der Stiftung "Naturschutz Schleswig-Hol-
stein, Molfsee" und der Ausgleichsagentur "Schleswig-Holstein GmbH, Molfsee", den als
Anlage 14 beigeflgten Gestattungsvertrag abgeschlossen. Danach wird die Vorhabentra-
gerin die dort genannten Oko-Punkte gemaR den vertraglichen Regelungen in Anspruch

nehmen und dadurch ihre Kompensationsverpflichtungen erfillen.

Des Weiteren hat die Vorhabentragerin fiir den dargestellten "Knick" (Abb. 5: Ausgleich-
knick, Anlage 6) eine Vereinbarung zur Umsetzung weiterer naturschutzrechtlicher Aus-

gleichsmafRnahmen abgeschlossen (Anlage 15).

Die Parteien sind sich einig, dass damit sémtliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaR-
nahmen durch die Vorhabentrégerin erfolgt sind, es sei denn es ergibt sich im Rahmen

des Bebauungsplanverfahrens noch weiterer Ausgleichsbedarf.
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§13
MaRnahmen des Artenschutzes

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zu den nachfolgenden artenschutzrechtlichen Ver-

meidungs- und Minimierungsmafnahmen gem. § 4.6.2 des Umweltberichtes (Anlage 6):

(a)

(b)

Raumung des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit. Die Brutzeit reicht von Anfang Mérz
bis Ende September (Abs. 7.1 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages - Gehdlz-

vogel)

Fallen der Geholze im Bereich der Knicks zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar und damit aufderhalb der Wurf- und Jungenaufzuchtzeit mit Verbleib der Stub-
ben. Zulassigkeit des Rodens der Stubben ab Mai sowie die Entfernung niedrigen
Aufwuchses sowie von Ruderalflur und niedrige Erhaltung (Abs. 7.1 des artenschutz-

rechtlichen Fachbeitrages - Haselmaus)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter

(a)

zum Aufhangen von 2 Vogelkésten an der Fassade des neuen Gebaudes gem. Abs.
7.2 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages — AusgleichsmaRnahme 1 (Gehdlzvi-
gel) sowie des Abschnitts 4.6.4 des Umweltberichtes innerhalb einer Frist von 1 Mo-

nat nach Fertigstellung des Gebaudes,

sowie zur

(b)

vorgezogenen Herstellung von Gehdlzstrukturen im Stiden des Geltungsbereiches
mit Umsetzen von Stubben aus dem zu entfernenden Knick auf einer Lange von
80 m gem. Abs. 7.2 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages-CEF-MalRnahme Ha-
selmaus sowie des Abschnitts 4.6.4 des Umweltberichtes.

Die unter Abs. 2 (b) beschriebene CEF-Malinahme hat die Vorhabentragerin spa-

testens eine Pflanzperiode (Oktober) vor Baubeginn durchzufiihren.



-23-

(3) Zudem wird die Vorhabentragerin den in Abschnitt 7.1 des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages naher konkretisierten Empfehlungen hinsichtlich der Beleuchtung und der Dach-

begriinung gemaf § 12 (2) nachkommen.

(4) Sollte die Vorhabentrégerin der in Abs. 2 (b) genannten MaRnahme trotz zweimaliger an-
gemessener Fristsetzung durch die Gemeinde nicht nachkommen, ist die Gemeinde be-

rechtigt, auf Kosten der Vorhabentrégerin die vorgenannten MaRnahmen vorzunehmen.

(5) Hierzu hat die Vorhabentrégerin einen Sicherheitsbetrag in Héhe von-€ gem.

§ 15 zu hinterlegen.

§14

Monitoring

Der Vorhabentréger beauftragt nach 5. 2 des Umweltberichtes ein fachlich qualifiziertes Biro
gem. § 4c BauGB, um die méglichen erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung
zu Uberwachen und dadurch unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.

AbhilfemalRnahmen einzuleiten. Fir folgende Punkte hat dieses Biiro ein Monitoring durchzu-

fuhren:

- Umsetzung der BegriinungsmafRnahmen sowie Erhalt der Bepflanzungsmafnah-

men gemafl Griinordnungsplan (Anlage 7),

- Umsetzung der artenschutzrechtlichen relevanten Minimierungs- und CEF-MaRnah-
men gem. Anlage 8, insbesondere der zeitlichen Vorgaben fiir Knickrodung und -

wiederherstellung (stidliche Bdschung).

§ 15

Sicherheiten

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass sich die Kosten der in den §§ 11 (3), 12 (3) und 13

(4) genannten MaRnahmen auf (P (in Worten: @

EUR) belaufen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, der Gemeinde zur Absicherung

ihrer Erflillungsanspriiche aus den vorstehenden Herstellungsverpflichtungen einen Betrag in
Héhe von — auf das Konto der Gemeinde unter der nachfolgenden
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Kontoverbindung KSK Biichen, IBAN DE q .- . <. inner-

halb von 14 Tagen nach In-Krafttreten des Bebauungsplanes, zu hinterlegen. Daraus ergibt
sich, dass die Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungen zum Zeitpunkt der Vertragsun-

terzeichnung sichergestellt ist.

Der vorgenannte Betrag ist nach Durchflhrung der Schlussabnahme im Sinne von § 11 (3) und

nach der Beseitigung etwaiger Mangel durch die Vorhabentragerin an diese zurlickzuzahlen.

Vertragsstrafe

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei Nichterflllung der in § 3 Abs. 1 dieses Vertrages
naher bezeichneten Malkinahmen eine Vertragsstrafe nach der nachfolgenden Maftgabe zu zah-

len:

MaBBnahme Zahlung
§ 3 Abs. 1: Versto gegen die Errichtung |10.000,00 € pro nicht errichteter Woh-
von 10 Wohnungen, die nicht flir den sozi- |nung
alen Wohungsbau bestimmt sind.

§ 3 Abs. 1: VerstoR gegen die Errichtung [10.000,00 € pro nicht errichteter Woh-
von 2 Wohnungen fir den sozialen Woh- |nung fiir sozialen Wohnraum

nungsbau

§ 3 Abs. 1: Versto} gegen die Ver- 5.000,00 € pro nicht errichtetem Stell-
pflichtung der Errichtung von mindes- platz

tens 110 PKW- Stellpldtzen, davon 4

Elektrostellplatze, 20 Fahrrad-Stell- 500,00 pro nicht errichtetem Fahrrad-
platze sowie 2 Stellplatze fur Lasten- stellplatz

fahrrdder im nérdlichen Teil des Be-
bauungsplanes Nr. 64 fir den Einzel-

handel,
§ 3 Abs. 1: VerstoR gegen die Ver- 5.000,00 € pro nicht errichtetem Stell-
pflichtung der Errichtung von mindes- platz

tens 15 PKW-Stellplatzen, davon 1 Be-
hindertenstellplatz und 3 Elektrostell-
platze mit dazugehérigen Elektrosdu-
len im slidlichen Teil des Bebauungs-
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§ 3 Abs. 1: VerstoR gegen die Ver-
pflichtung der Errichtung eines Miill-
sammelstandortes

10.000,00 € pro nicht errichtetem
Mullsammelstandort

§ 3 Abs. 1: Verstol gegen die Ver-
pflichtung der Errichtung eines Kinder-
spielplatzes fiir die Wohnungsnutzer

35.000,00 € pro nicht errichtetem Kin-
derspielplatz

§ 3 Abs. 1: Verstol gegen die Ver-
pflichtung der Errichtung der Photovol-
taikanlage auf der Dachflache des Le-
bensmittelvollsortimentmarktes sowie
der Wohngebéaude

15.000 € bei nicht errichteter Photo-
voltaikanlage

Die Vertragsstrafen entstehen nach Ablauf einer von der Gemeinde gesetzten Nachfrist von
mindestens 6 Wochen nach der Schlussabnahme. Sie werden innerhalb eines weiteren Monats
nach schriftlicher Anforderung fallig, wenn innerhalb dieser Frist der VerstoR nicht von der Vor-
habentragerin beseitigt wird. Flir den Fall, dass es im Rahmen eines Rechtsstreits zur gerichtfi-
chen Feststellung einer UnverhaltnismaRigkeit der zuvor vereinbarten Vertragsstrafen oder ei-
ner derselben kommen sollte, kann lediglich eine Herabsetzung gem. § 129 LVWG i. V. m. § 343
Abs. 1 und 2 BGB erfolgen; hingegen soll eine eventuelle derartige Feststellung keinerlei Aus-

wirkungen auf die Wirksamkeit dieses Vertrages im Ubrigen haben.

§ 17

Vorhabenvorbereitende und -begleitende Manahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, ggf. noch erforderlich werdende Gutachten, fiir die
durch das Vorhaben veranlassten stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und sonstigen

Planungen sowie vorhabenbedingten Untersuchungen und Gutachten zu beauftragen.

Der Kostenerstattungsbetrag nach Absatz 1 ist innerhalb eines Monats ab Anforderung
durch die Gemeinde zur Zahlung féllig. Dem Kostenerstattungsverlangen sind Ablichtun-

gen der an die Gemeinde gerichteten und von dieser als sachlich und rechnerisch aner-

kannten Kostenrechnungen der betreffenden Dienstleister beizufiigen.
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(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, der Gemeinde die Kosten zu erstatten, die
dieser auf Grundlage der abgeschlossenen Zeithonorarvereinbarung dadurch entstehen,
dass sie sich anlésslich des Vorhabens, insbesondere der Ausarbeitung und des Ab-
schlusses dieses Vertrags sowie der Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64, der anwaltlichen Hilfe der Rechtsanwalte
WEISSLEDER EWER bedient, maximal jedoch in Héhe von S8 inkl. der gesetz-
lichen Umsatzsteuer. Die derzeit angefallenen Kosten bis zur Unterzeichnung dieses Ver-
trages betragen (@ nk!. der gesetzlichen Umsatzsteuer. Diese Kosten sind 2
Wochen nach Unterzeichnung dieses Durchfiihrungsvertrages fallig.

§18
Leistungsfahigkeits-Nachweis

Die Vorhabentragerin hat den nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB erforderlichen Nachweis, dass
sie zur vertragsgemalen Durchfiihrung des Vorhabens in der Lage ist, dadurch erbracht, dass
sie der Gemeinde die Finanzierungsbestatigung der Sparkasse Siidholstein gemaR Anlage 13

vorgelegt hat.

§19
Regelungen zum Schutze der Umwelt und der Nachbarschaft

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, sicherzustellen, dass im Vertragsgebiet und damit im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 die Liefer- und Anlieferzeiten nicht
uber die im Gutachten gemaR Anlage 17 genannten Zeitrdume hinaus Oberschritten werden, soweit

nicht gemaMR den jeweiligen ffentlich-rechtlichen Regelungen eine andere Nutzungszeit zulassig ist

bzw. wird.

§ 20

Wechsel des Vorhabentrédgers

(1) Die Vorhabentragerin kann ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag vor der Schluss-
abnahme nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung durch die Gemeinde auf einen Drit-
ten Gbertragen. Die Zustimmung darf nicht verweigert werden, wenn nachgewiesen wird,

dass durch den Dritten die Durchfiihrung des Vorhabens nach MaRRgabe dieses Vertrages



(1)

(2)

(3)
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und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 innerhalb der vereinbarten Fristen
in gleicher Weise und gleichem Male wie durch die Vorhabentragerin selbst sichergestellt
ist. Zur Uberpriifung dieses Tatbestandes behit sich die Gemeinde vor, von dem Dritten
bereits vor der Zustimmung die nach diesem Vertrage vorgesehenen Nachweise und Si-

cherungen zu verlangen.

Die Gemeinde kann ihre Zustimmung ferner davon abhéngig machen, dass entweder die
Vorhabentragerin der Gemeinde gegeniiber, neben dem Rechtsnachfolger als Gesamt-
schuldner, fiir die Erfillung dieses Vertrages mithaftet oder dass der Rechtsnachfolger
zusétzliche Durchfiihrungssicherheiten hinsichtlich der Durchfithrungspflicht betreffend

des in § 3 genannten Vorhabens stellt.

§21
Kiindigung

Die Vorhabentragerin kann diesen Vertrag aus wichtigem Grund kindigen, insbesondere
wenn die Gemeinde ihre Absicht, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 zu er-
lassen, endgultig aufgibt und dies durch Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses doku-
mentieren sollte. Das Kiindigungsrecht ist ausgeschlossen, wenn bereits eine Baugeneh-
migung erteilt wurde. Anderes gilt fir den Fall, dass die Baugenehmigung nicht so erteilt
wird, dass das Bauvorhaben durchgefiihrt werden kann oder diese Baugenehmigung ohne
Mitwirkung der Vorhabentragerin bestands- oder rechtskréftig aufgehoben wird, sofern

von ihr zuvor noch kein Gebrauch gemacht worden ist.

Die Gemeinde kann diesen Vertrag aus wichtigem Grund kiindigen, wenn die Vorhaben-
tréagerin ihrer Verpflichtung zur Herstellung des Vorhabens gemaf § 4 (3) ungeachtet der
Setzung einer angemessenen Nachfrist durch die Gemeinde nicht nachkommt. Auf ein
Vertreten missen kommt es nicht an. Weitergehende gesetzliche Rechte bleiben vorbe-
halten. Zudem wird nochmals auf die Méglichkeit der Aufhebung des Bebauungsplans
nach § 12 Abs. 6 BauGB hingewiesen.

Im Fall einer Kiindigung bleiben bereits entstandene Anspriiche der Gemeinde auf Frei-
stellung, Erstattung oder Zahlung von Vertragsstrafen bestehen. Der Vorhabentrégerin
stehen in diesem Falle gegeniiber der Gemeinde auch keine Anspriiche auf Ersatz

sonstiger im Rahmen des Vorhabens getatigter Aufwendungen zu.
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(4) Weitergehende gesetzliche Anspriiche der Parteien bleiben unberiihrt, soweit sie in die-

sem Vertrag nicht ausdriicklich ausgeschlossen sind.

§ 22

Haftungsausschluss

Fir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 kénnen — gleich
aus welchem Rechtsgrund - weder Entschéadigungs- noch Schadensersatzanspriiche gegen die
Gemeinde geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Nichtigkeit bzw. Un-
wirksamkeitserklarung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 im Rahmen eines Nor-
menkontrollverfahrens festgestelit wird, zumal ein Verzicht auf eine erneute Auslegung von der

Vorhabentragerin ausdriicklich gew{inscht wurde.

§ 23

Schlussbestimmungen
(1) Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung wirksam.

(2) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, soweit nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Erkldrungen der Par-

teien im Zusammenhang mit der Vertragsdurchfiihrung.

(3) Solite die Voliziehung des Vertrags konkretisierende Regelungen erfordern bzw. aus Sicht
der Gemeinde sinnvoll erscheinen lassen oder sollte eine SchlieBung zuvor unbemerkt
gebliebener Regelungsliicken erforderlich werden, so verpflichten sich die Vertragspar-
teien wechselseitig, sich auf entsprechende Ergdnzungen zu verstandigen. Sollte dieses
Bemiihen nicht zum Erfolg fiihren, so ist die Gemeinde im Falle des Ablaufs einer von ihr
gesetzten angemessenen Frist berechtigt, gemaR § 129 Satz 2 LVwG i. V. m. § 315 BGB

einseitig eine entsprechende Bestimmung nach billigem Ermessen zu treffen.

(4) Sollten einzelne Vorschriften dieses Vertrages unwirksam sein, so bleibt seine Wirksam-
keit im Ubrigen unberiihrt. Die Parteien verpflichten sich, an die Stelle der unwirksamen
Vorschrift eine wirksame zu setzen, die ihr im rechtlichen und wirtschaftlichen Ergebnis

moglichst nahekommt. Dies gilt insbesondere dann, wenn die im Vertrag vorgesehenen
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Sicherungsinstrumente der Hohe nach von einem Gericht fiir unwirksam erklirt werden
sollten; es ist dann die noch zuldssige Hohe zu vereinbaren, soweit nicht ohnehin eine
gerichtliche Herabsetzung auf den angemessenen Betrag erfolgt, insbesondere gilt ent-
sprechend § 343 BGB.

Biichen, den Hamburg, den 24 ////70("]
Gemeinde Biichen Siebe m@rei&igste Pl Bichen
mbH & Co. KG

Herr Dennis Barth



