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Satzung der Gemeinde Biichen Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

"Grundstlicke Am Steinautal Nr. 54 - 66 (nur gerade Hausnummern), Schlesienweg Nr. 7 - 15 (nur ungerade Hausnummern),
Schlesienweg Nr. 12 - 20 (nur gerade Hausnummern) und Memelweg Nr. 11 - 14"
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zuldssig.
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2. Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

2.1.1 Gebéudehéhe (GH)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch
Hohenangabe Uber der mittleren Héhe der Strallenachse festgesetzt. Maligeblich ist die mittlere
Hohe des  Fahrbahnrandes Uber die gesamte  Grundsticksbreite parallel zur
Strallenbegrenzungslinie der das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache.

2.1.2 Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Ldftung und Kihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.
Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehshe (GH) um bis
zu 1,50 m zulassig.

2.1.3 Die Gebaudehdhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches.
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2.2  Oberkante FertigfuRboden (OKFF)
Die Oberkante Fertigfulboden der Gebdude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist
mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe der Strallenachse vorzusehen. Maligeblich ist die Héhe
der Strallenachse lber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StralRenbegrenzungslinie der das
Grundstlck erschlieRenden Verkehrsflache.
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3. Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen, lberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie Nebenanlagen gemafl
§ 14 BauNVO ist nur mit einem Abstand von mindestens 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache
zulassig.

4, MindestgrundsticksgroRen und hiochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)
41 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist je Wohnung in einem Einzelhaus [E] eine

Mindestgrundstiicksgréfte von 400 m* und eine Mindestgrundstiicksgréf2e von 200 m? je Wohnung
in einer Doppelhaushalfte [D] nachzuweisen.

4.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E]
und eine (1) Wohnung pro Doppelhaushalfte [D] zuléssig.
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5. Abweichende Bauweise
(§ © Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o0] mit der

MalRgabe, dass Einzelhduser eine Gebdudeldnge von 20,00 m und Doppelhaushélften eine
Gebaudeldange von 10,00 m nicht Gberschreiten darfen.

6. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung
zu bringen.
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1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Zufahrten zu Garagen, (berdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellplatzen sind in
wasserdurchlassiger Ausflihrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

7.2 Aulerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten dirfen Schotter-, Kies-, oder
Splittflachen nicht angelegt werden.

7.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Décher der Hauptgebdude mit
< 30° Dachneigung sowie die Décher der Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports)
als Grundacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die Dachaufbauten der Hauptgebaude sind mit
einem Substrataufbau von mind. 15 cm vorzusehen. Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet
werden, wenn die entsprechend nutzbaren Dachflachen vollsténdig flr die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.

8. Gebiete,in denen bei der Errichtung von Gebauden bauliche oder sonstige technische
MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus

erneuerbaren Energien getroffen werden miissen
(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Déacher der Hauptgebdude mit 2 30 ° Dachneigung sind innerhalb des Plangebietes mit
Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Kombination von

Grinbedachungen (mit lebenden Pflanzen) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist
zulassig.
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9. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

9.1 Pro Baugrundstick ist mindestens ein groflkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
12 - 14 cm als Hochstamm zu pflanzen.

9.2 Mind. 10 % der Grundstiicksgrélie sind als gartnerisch gestaltet Flache anzulegen, zulassig sind
Rasen- oder Beetfladchen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzung unter Ziff. 9.1. kann integriert
werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrasen, Stellpldtze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen
Flachen nicht zuldssig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.

9.3 Die Flache mit Erhaltungsgebot ist als Gehdlzpflanzung aus heimischen Laubstrduchern oder
-baumen dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Neupflanzung erforderlich, sodass ein
geschlossenes Erscheinungsbild erhalten bleibt. Die Flache kann auf die Festsetzung unter Ziff. 9.2
angerechnet werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 84 Landesbauordnung (LBO))

1. Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem jeweiligen
Grundstlick nachzuweisen.
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Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Biichen, 12.09.2022
Dipl. Ing. Kristina Hildmann
M.A. Ramona Wolf
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