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TOP 7 Bebauungsplan Nr. 56 , Alten- und Pflegeheim®
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,
Verfahrensumstellung nach 8 13b BauGB sowie erneuter Entwurfs- und

Auslegungsbeschluss nach 84a Abs. 3iV.m. § 13 b BauGB
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31.05.2021 Aufstellungsbeschluss
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06.10.2021 Vorstellung des Hochbaukonzeptes

Grundstick ca. 5668 m®
BGF gesamt = 6155 m®
Pflegeplitze = 118
Volgeschosse = I

GRZI = 0,32

GFZ = 0,88
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Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Satzung der Gemeinde Bichen tUber den Bebauungsplan Nr. 56
"Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm"
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Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behsrden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange gem&R §§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm® der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 11.08.2022

Stand: 06.09.2022

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwigungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja / nein
Kreis Herzogtum Lauenburg
FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
Vom 18,08.2022, 31.26,1-0203.56
Mit Bericht vom 06.07.2022 iibersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde
Biichen den Entwurf zu 0.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.
Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz (Herr Méller, Tel.: - 431) Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz X

Ich bitte die Gemeinde dringend das gewéhlte Verfahren zu iberdenken und
verweise aus-zugsweise auf den Beschluss des OVG SH vom 27.03.2019, 1 MR
5/18:

.Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist dem Bebauungs-
plan der Innenentwicklung die Inanspruchnahme von Aufenbereichsgrund-
stiicken versagt (BVerwG, Urteil vom 04.11.2015 — 4 CN 9/14 -, Rn. 23 ff. bei
juris). Mit dem Tatbestandsmerkmal der Innenentwicklung beschrinkt § 13a Abs.
1 Satz 1 BauGB seinen riiumlichen Anwendungsbereich. Uberplant werden dtirfen
Fléchen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils umschlossen werden”. ,Die dufieren Grenzen des
Siedlungsbereichs diirfen durch den Bebauungsplan nicht in den Aufienbereich
hinein erweitert werden.” .... ,Dies gilt auch dann, wenn die Aufienbereichs-
fléiche so stark von der angrenzenden Bebauung gepréigt ist, dass sie sich als
deren organische Fortsetzung darstellt...“

und auf das Urteil des Schleswig-Holsteinischen OVG vom 27.08.2020 - 1 KN
10/17

~Etwas anderes gilt nur fiir sog. "Aufsenbereichsinseln”, wenn diese auf allen
Seiten von Bebauung umgeben und damit dem Siedlungsbereich zuzurechnen
und von diesem gepriigt sind (Schl.-Holst. OVG, Urteil vom 26. Juli 2017 - 1 KN
1/17 -, Rn. 24 - 25, juris; vgl. auch Beschluss vom 27. Mcirz 2019-1 MR 5/18 -, S.
8 ff., n. v.; Beschluss vom 31. Mdrz 2020-1 MR 1/20-, 5. 8 n.v.).

Der Anregung wird gefolgt.

Zur Rechtssicherheit des Planverfahren erfolgt eine Umstellung der
Verfahrensart des Bebauungsplanes Nr. 56 der Gemeinde Biichen in ein
Verfahren gem. § 13 b BauGB. In Ricksprache mit dem Kreis Herzogtum
Lauenburg sind die geplanten Betreuungspltze des Alten- und Pflegeheims einer
wohnbaulichen Entwicklung gleich zu setzen.

Die Planunterlagen werden entsprechend tiberarbeitet.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Planungsrelevante Stellungnahmen -
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bauordnung und Denkmalschutz Abwagungsempfehlung

Erneute Uberpriifung der Verfahrensart Der Anregung wird gefolgt.

= Grundsatzlich endet der Innenbereich hinter dem Zur Rechtssicherheit des Planverfahren erfolgt eine
letzten Hauptgebaude. Die Bebauung 6stlich der Umstellung der Verfahrensart des Bebauungsplanes Nr. 56
StraRe ,Am Bahndamm* bildet insoweit die Grenze des  der Gemeinde Biichen in ein Verfahren gem. § 13 b BauGB.
im Zusammenhang bebauten Ortsteils. In Ricksprache mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg sind

- Sollte die Gemeinde weiterhin das Verfahren nach § die geplanten Betreuungsplatze des Alten- und Pflegeheims
13a BauGB beibehalten, wiirde daraus - als Folgefehler einer wohnbaulichen Entwicklung gleich zu setzen.
- eine fehlerhafte Bekanntmachung der Auslegung des Die Planunterlagen werden entsprechend Uberarbeitet.

Planentwurfs resultieren, welche die rechtlich
gebotene AnstoBwirkung verfehlt. Dies wirde in der
Konsequenz zu einer moglichen Nichtanwendung des
B-Planes im Baugenehmigungsverfahren fihren.

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54

24111 Kiel -
GOSCH & PRIEWE info@bbs-umwelt.de “T&
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Planungsrelevante Stellungnahmen -
Kreis Herzogtum Lauenburg

Fachdienst Naturschutz Abwagungsempfehlung
Auf Grund mangelnder Kapazitaten wird eine
Stellungnahme nur zur artenschutzrechtlichen Prifung

abgegeben.
- Konkretisierung der Planunterlagen Die Planunterlagen werden soweit erforderlich

Uberarbeitet

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel "
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Planungsrelevante Stellungnahmen -

Forstbehorde
= Erneute Abgabe der Stellungnahme aus dem
friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsempfehlung
Kenntnisnahme.

SH Netz AG Abwigungsempfehlung

- Bedarf eines Transformatorenstandortes von 18 m?2. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf eine Verortung der betreffenden Trafostation wird
verzichtet. Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die
Abstimmung eines Standortes fir die erforderliche
Trafostation innerhalb des Plangebietes sowie in dessen
unmittelbaren Umfeld.
Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in den
Planunterlagen erganzt.

BBS-Umwelt GmbH
l Russeer Weg 54

24111 Kiel -
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Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatperson

Abwagungsempfehlung

Die Gemeinde Blichen hat sich im Zuge des
Ortsentwicklungskonzeptes 2016 zunachst grundsatzlich
mit der Entwicklung neuer Wohnbauflachen sowie
bestehenden Innenentwicklungspotenzialen befasst.

Das Ortsentwicklungskonzept stellt einen grundsatzlichen
Rahmenplan dar an welchem sich die Gemeinde Blichen in
den kommenden Jahren in ihrer Entwicklung. Aufgrund der
ubergeordneten Planungsebene umfasst das
Ortsentwicklungskonzept nicht alle Planungen mit welchen
sich die Gemeinde Blichen im Rahmen ihrer
Siedlungsentwicklung befasst.

Der Standort ,Am Bahndamm® ist fiir diesen Zweck vollig
ungeeignet!
— Keine Beriicksichtigung im OEK 2016

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel _

info@bbs-umwelt.de
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Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatperson

Abwagungsempfehlung

Die Gemeinde Blichen hat sich im Zuge des
Ortsentwicklungskonzeptes 2016 zunachst grundsatzlich
mit der Entwicklung neuer Wohnbauflachen sowie
bestehenden Innenentwicklungspotenzialen befasst.

Das Ortsentwicklungskonzept stellt einen grundsatzlichen
Rahmenplan dar an welchem sich die Gemeinde Blichen in
den kommenden Jahren in ihrer Entwicklung. Aufgrund der
ubergeordneten Planungsebene umfasst das
Ortsentwicklungskonzept nicht alle Planungen mit welchen
sich die Gemeinde Blichen im Rahmen ihrer
Siedlungsentwicklung befasst.

Weiterhin ist anzumerken, dass es in der Gemeinde
Blchen eine groRe Anzahl von Pflegeeinrichtungen/
Altenheimen, quasi an jeder Ecke, gibt

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel _

info@bbs-umwelt.de
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Planungsrelevante Stellungnahmen - Privatperson

Abwagungsempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 58 kommt dem Bedarf an
zusatzlichen Wohnbaugrundstlicken innerhalb der
Gemeinde Buichen nach.

Die Ansiedlung eines Alten- und Pflegeheims ist seitens der
Gemeinde Blichen im Zuge des Vorhabens nicht in Betracht
gezogen worden, da die betreffende Flache am
sudwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Blichen liegt.
Trotz der geplanten Errichtung eines
Einzelhandelsstandortes in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 58 befinden sich die
weiteren Versorgungsstrukturen der Gemeinde im
zentralen Bereich und somit in groRerer Entfernung zu der
angesprochenen Flache.

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel .

GOSCH & PRIEWE info@bbs-umwelt.de T

- Keine Beriicksichtigung von Flachenalternativen
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 58
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Planungsrelevante Stellungnahmen — Privatperson Abwagungsempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— verkehrlichen Situation Ecke Holstenstral3e / Sandweg Die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert hat als
—> verkehrliche Stellungnahme erscheint recht zweifelhaft Fachgutachter die Bestandssituation im Umfeld des
in Bezug auf die verkehrliche Situation im Bereich der Plangebietes betrachtet und bewertet. Als Ergebnis der
Bebauungsplane 20.1 und 20.3. (mitsamt ihren Untersuchungen ist festzuhalten, dass das
Anderungen). Diese befinden sich im Umfeld / Quartier Verkehrsaufkommen der Bebauungsplangebiets Nr. 56 von
des Plangeltungsbereiches von dem in Aufstellung den angrenzenden StraRen vertraglich aufgenommen
befindlichen Bebauungsplan Nr. 56. werden kann. Fir die Bauphase werden erganzend die

beschriebenen Mallnahmen vorgeschlagen.

Die bislang unbebauten Bereiche innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 20.1 und 20.3 befinden sich nordlich
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 56 der
Gemeinde Buichen. Die betreffende verkehrliche Anbindung
wird somit nicht in stdliche Richtung Gber die Stralle Am
Bahndamm erfolgen, da durch die Blichener Stralse und den
entlang der Moéllner StralBe befindlichen Kreisverkehr eine
kiirzere Anbindung an das weitere StraRenverkehrsnetz der

Russeer Weg 54
24111 Kiel
info@bbs-umwelt.de T
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Planungsrelevante Stellungnahmen — Privatperson Abwadgungsempfehlung

— Eine Erhohung des KFZ-Verkehrs ist nicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wiinschenswert, der Ful3- und Radverkehr und Im Zuge des Verfahrens erfolgt auf Grundlage vertraglicher
insbesondere die Sicherheit fiir Kinder sollte Vorrang Vereinbarungen mit dem Vorhabentrager eine

haben. Verschwenkung der entlang der Bahnlinie verlaufenden
Wie soll eine verkehrliche ErschliefSung zukinftig sicher Wegeverbindung auf die Flachen des Plangebietes, um eine
funktionieren? sichere Wegeverbindung zu gewahrleisten.

Hierzu bitte ich um eine Antwort zur Konfliktlosung!

- Weitere vielfaltige Anmerkungen, deren Inhalte nicht
Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel

info@bbs-umwelt.de
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Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Beteiligung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB i.v.m. § 13b BauGB

Satzung der Gemeinde Buchen Uber den Bebauungsplan Nr.
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Teil A - Planzeichnung

8

W M % 0w m

M.1:500

Teil B - Text

S—

BEAb 1Hrd
it 23 Bme

urgrr=an cur Rl i basncurs
i o v sl e
T R A e

Al ins @ A1 W34 D

e e s Catsrgasenizhua e 55 Abe. 7 Beain
[y

S8 An 4 D
[T T ————y 5344 2 a3

Teil B - Text

e

[ETTe———
e et kgt B T A, Wb e
Segratungen il

“wras St o 10 T ol i g
-

it o Tormaar, g, St 2t o T et e Bt W

Planzeichenerklarung

.

Anow sencnes mumn:
AR e e Bl

B Pl B S ammbbacat o s Eoichiong s, Abne 1l Phagubuiers 8 Sar.
JRsSS— Ja—

[
AT 11 B s 18 A3 50 3, § 3340 § 0 B
[

i Tabtabtb ariapric farm bissatar P da Tashas.

SR

A e B A 2 B

b fegaaas VenkSicha i sirmr Besbe vor 1] = durchisates and rmw 53 bastaran,
it ditikne Dluma rif sram Stamrcrcimeasss 20 ST T4 e iowl S

P sairia

"
[P ————

[re——
mmmm“mmmml- - o mm

Dt Chasarin Furtghfueden sor Sabliats mmstult dar Fllsha G sy Serivbadert bt

Chur i guasin

-
iate e

[N
Festastzungen

4 e s sz
atar mcticran mzsrg

GBZAE  Grasttichars GAD
" R

Camadentna e i S Siale
Ly
Bmrmiss, Bavnien, Bugrezes

Eimningm iné g ot ericrueg mk G e
Dincatisatinge das Eustictar L featne Dacwcha, Fichan Fir
S Gumeirsacat, Fliches 81 Sooc snd Splwariagan

B rerwre con camanac

g Sarilar Tk fianance Sashads i Erecmrgen
[y H——

Racsingnnsiages
9k R Dass

§3Ae1 W1 nwos
5 o

§RAbe £ Davae
§Tunag
SO £ F D

B3 kka sue 11
sred Al 8 GasG0

§EABe TN 18
.

53 Abe t e 11

59 Aw t he. 22,25 B
13 .
(=

B ]

e

AT 7 e §23 A 4 B
o sar abmicharar Bacumns Gaben s Uorasheiban dae cParan Saseis o dar Ustgabe

Stalolssniuches usd Netararison.
A b3 BeaB0 L 15 A 4 BT

avmas
L S Y —

s Schut, zur riage

At b 20 BaE)

- SanSctasnd cea Clachringageinn i ws! Daar 7 wwin

P foun e D 7 SO, 0 o Vo o0 Do T o
re———

W s fuacale W v Bin s, mach o aetutche
Foaraieanre i s i o S0 Dt S o b
Hoztusung icwie Barachuss vorzashun,

nz

A 1 e 24 B
Zam Bcbute dar Whsmmangen s i jaaligas Dacarubrripurgmsartutoen car Schaluchuts
L ——

e D

e dar
Empracrans s gmcTacran ETEMFARg Wi T GELnETeNCn I Pasmmame

ALSATOS_N JUTAD SN ETTZAENS LFS TSapUeSATA" TRAGICA:TAN ALOITETTESEN TN
0 10 (e 51 g

T -
[ et

Da s Plameng mgeends Bagendes

Warmeturgan, Trman ure
e i .t ot St bomire . e e
ot

Satzung der
Gemeinde Biichen
iiber den Bebauungsplan Nr. 56
"Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm™
Kireés Herzogtum Lauenburg
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GOSCH & PRIEWE

BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel
info@bbs-umwelt.de




& ‘ ‘:‘ Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Biichen, 12.09.2022
Dipl. Ing. Kristina Hildmann
M.A. Ramona Wolf

BBS-Umwelt GmbH A
Russeer Weg 54 p.-N
24111 Kiel -
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