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Planungsrechtliche Grundlagen
Beschlussfassung

Am 06.09.2022 fasste die Gemeinde Miissen den Beschluss,
fir das Gebiet:
,Ortszentrum, nordlich Dorfstra3e/K29, Dorfstraf3e 11 + 13,

Flurstiick1/2 tlw. + 19/2 tlw., Flur 3, Gemarkung Missen-Dorf*

den Bebauungsplanes Nr. 14 gemal} § 13a BauGB aufzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass von der Umweltprifung § 2 Abs. 4 von
dem Umweltbericht nach § 2a von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach 8§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Entwicklung aus dem Landesentwicklungsplan, Regionalplan und
Flachennutzungsplan

Durch Uberprifung und Neuabgrenzung der Gebietskulisse der Siedlungsraume
im Zuge der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans wurde die Gemeinde
Mussen dem Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet.

Damit verbunden ist eine Erweiterung des ,Wohnbaulichen Entwicklungsrahmens
von bisher 10 Prozent des Wohnungsbestands im landlichen Raum auf kinftig bis
zu 15 Prozent des Wohnungsbestandes im Ordnungsraum bezogen auf den aktu-
elle verfigbaren Wohnungsbestands bei Inkrafttreten des neuen LEPs. Durch
diese Neuregelung kann die Gemeinde der starken Nachfrage nach Bauplatzen
durch zusatzliche Bauflachenausweisen nachkommen.

Fur den neuen Entwicklungszeitraum von 2022-2036 ist nach Auskunft der Lan-
desplanung die Schaffung von 80 weiteren Wohneinheiten zuléassig. Im Bebau-
ungsplangebiet sind zurzeit 40 Wohneinheiten in Wohnungen, Reihenhausern
und Einzelh&usern geplant.

Aufgrund der guten Infrastrukturausstattung und der attraktiven Bahnverbindun-
gen mit einem ,Halbstundentakt‘ nach Schwarzenbek, Hamburg und Bichen
strebt die Gemeinde eine ,planerische Wohnfunktion im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Regionalplans an.

Des Weiteren hat die Gemeinde entsprechend der Vorgaben und Empfehlungen
des Landesentwicklungsplanes bereits eine Kooperationsvereinbarung zur Abstim-
mung gemeindlicher Entwicklung zwischen den Gemeinden Blchen, Klein Pam-
pau, Missen und Schulendorf abgeschlossen.
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Der Kooperationsvertrag ist Bestandteil der Begriindung und wird als Anlage bei-
geflgt.

Die Gemeinde Mussen liegt, entsprechend des Entwurfes des Landesentwick-
lungsplanes 2020,

innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg,

- teilweise innerhalb des Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung (west-
licher Gemeindebereich),

- liegt zwischen zwei Vorbehaltungsraumen fir Natur und Landschaft (Bereich
sudlich Schwarzenbek und Lauenburgische Seenplatte, dstlich des Kanals),

- Innerhalb eines 10 km Umkreises um ein Unterzentrum und grenzt direkt an
den auferen Siedlungsachsen-Schwerpunkt Schwarzenbek,

- Ostlich einer Siedlungsachsen-Grundrichtung,
- nordlich direkt angrenzend an der Bundesstral3e B207,
- in geringer Entfernung zur BAB A24,

- direkt an der Bahnstrecke Berlin — Hamburg, mit eigenem Bahnhof fur die Nah-
verkehrsanbindung Richtung Hamburg sowie auch Schwarzenbek und Blichen.
Insbesondere diese Bahnanbindung pradestiniert die Gemeinde Mussen fir
weitere Entwicklungen und zur Abdeckung des Wohnbedarfs auch des Umfel-
des.

Durch die Planung der Gemeinde werden weitere Vorgaben und Empfehlungen
des Landesentwicklungsplanes bericksichtigt. Grundsatzvorgabe Innenbereichs-
entwicklung vor Au3enbereichsentwicklung; Nutzung von innerdrtlichen Brachfla-
chen (hier ehem. landwirtschaftliche. Gebaude- und Betriebsflichen); Beseitigung
von stadtebaulichen Missstanden durch Bauleitplanung zur Schaffung von Wohn-
raum in unmittelbarer Zuordnung von Infrastruktureinrichtungen und Haltepunkten
des Bus- und Schienenverkehrs, Verdichtung des Innenbereichs durch Bauleitpla-
nung.

- Es werden hier im Zentrum von Mussen zwei landwirtschaftliche Betriebe tber-
plant und umgewandelt in Wohnbauflachen. Der dstliche Betrieb hat seit Iange-
rem seinen landwirtschaftlichen Hof aufgegeben. Der westliche Betrieb wird
ausgelagert, da sein Betrieb wirtschaftlich nicht mehr zu betreiben ist aufgrund
der Enge und der Behinderungen in der Ortsmitte. Die Viehhaltung wurde auch
schon vor Jahren aufgegeben,

- Direkt in der Ortsmitte, im Ortszentrum, besteht ein erheblicher stadtebaulicher
Missstand, der durch die Bauleitplanung beseitigt werden soll. Im 6stlichen Be-
reich befand sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die Scheune war bereits zu-
sammengefallen und das Hauptgebaude stellte ein erhebliches Gefahrenpo-
tenzial dar ,die Dachplatten segelten schon durchs ganze Dorf“. Dieser Bereich
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1.30

ist, einschlieBlich aller Nebenanlagen, zur Gefahrenabwehr, bereits abgerissen
worden. Der westliche Betrieb wird verlagert auf eine zur Verfligung gestellte
Flache ostlich von ATR (vormals Betriebsgelande Raiffeisen).

- Auf dem westlichen Grundstiick befinden sich nicht mehr genutzte Uberalterte
und briichige Stallungen fur Rinderhaltung (die Rinderhaltung wurde vor Jahren
aufgegeben), diverse Schuppen, Wagenremisen und Scheunen, Silagewannen
und ein Gullepott, die abgangig sind. Die Verhaltnisse auf dem Hof sind sehr
beengt fur die groRen landwirtschaftlichen Maschinen. Der Hof hat ca. 180 ha
Ackerflachen und wird ausgelagert wie vor. Ein Aussiedlungsantrag ist bereits
genehmigt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Mussen ist der fur die Bebauung vorgese-
hene Bereich zurzeit als Mischbauflache ausgewiesen. Die Ausweisung soll erfol-
gen, entsprechend der zukiinftigen Nutzung, als Wohnbauflache. Die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes erfolgt direkt nach Aufstellung des Bebauungsplanes.
Der Plangeltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird gréRer
gewahlt als der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 um die, durch
den Betrieb Siemers — durch die Rinderhaltung, eingetragenen Immissionsschutz-
kreise aus dem Flachennutzungsplan entfernen zu kénnen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke wurde eine digitale Planunterlage im Mal3stab 1:1000 der 6ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieure Sprick & Wachsmuth/Schwarzenbek verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 14 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. IS. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. IS. 674) geandert worden ist.

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI IS. 1802) geandert worden ist.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt ge&nderter Fassung.

d) Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. IS. 1802) geandert worden ist.
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Mussen befindet sich
im sudlichen Bereich der Ortslage Miissen. Das Plangebiet befindet sich genau im

Ortszentrum, nordlich der Dorfstralle und genau gegeniiber der Kapelle, der
Grundschule, der Feuerwehr, des Schitzenvereins, der Sportanlagen, noch in der
Néhe des Kindertagesheimes, der zusatzlichen Sport- und Freizeitanlagen und der
Badestelle am Kiessee. Nordlich angrenzend befinden sich das Mihlbektal und die
Muhlenbek. Weiter nérdlich das Neubaugebiet ,Schmiedestralle® sowie davon
nordlich die Bahnlinie Hamburg-Berlin. Westlich direkt angrenzend an den Plangel-
tungsbereich befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle ohne Viehhaltung. Auf
dem ostlich angrenzenden Grundstiick befindet sich der Landgasthof Lichau mit
Saal und groRem Gastehaus.

Bisherige Nutzung / Bestand

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um die Hofstelle Siemers mit diversen
landwirtschaftlichen Gebauden, einschliel3lich Betriebsleiterwohnung und befestig-
ten Flachen bis an den Niederungsbereich heran. Die landwirtschaftlichen Ge-
baude, zumindest im stralBennahen Bereich, sind zweigeschossig. Die Unterstell-
schuppen und Stallungen weisen zwar teilweise hohere Gebaudehdhen aus, sind
aber nur eingeschossig. Die im dstlichen Bereich ehemals vorhandenen Gebaude
wurden friher landwirtschaftlich genutzt und sind der Nutzung bereits entzogen.
Das grof3e Bauernhaus war zweigeschossig, die restlichen Gebaude teilweise mit
grolReren Hohen, waren aber nur eingeschossig. Der Bestand war abrisswirdig und
musste aus Sicherheitsgriinden entfernt werden.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch eine Linie im Abstand von 75-85 m ndrdlich der StraRenbegrenzungslinie
der DorfstralRe (Grenze der Bauflachen gem. Flachennutzungsplan).

Im Osten
Durch die westliche Grenze des Flurstiickes 32/5.
Im Siden

Durch die Mitte der Dorfstral3e/K29
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2.40

3.00

Im Westen

Durch das Flurstiick 28/2

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Allgemeines Wohngebiet 12.950 mz
Verkehrsflache 900 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 13.850 mz

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14:

Allgemein

Die Gemeinde Miissen verfligt Uber ein hohes raumplanerisches Potential.

¢ Insbesondere durch die gute Anbindung an das Unterzentrum Blichen sowie
im Weiteren nach Hamburg, Schwarzenbek, Liineburg und Berlin stellt die Ge-
meinde Miissen einen besonderen Wohnstandort dar.

e Missen verfiigt — neben der verkehrlich sehr guten Lage mit einem Bahn Hal-
tepunkt an der Regionalbahnstrecke Hamburg Rostock und besonders durch
die enge Taktung der Ziige von und nach Hamburg (25 Min. bis HH Hbf) so-
wie die gute Anbindung an Bundesstral3en (207 und 209) auch durch kurze
Wege zu Autobahnen (24 und 25). Uber sehr gute Bedingungen im Ort zu le-
ben:

o Eine zweizligige Grundschule mit Offener Ganztagsschule fir ca. 160
Kinder aus Missen und mehr als 15 umliegenden Gemeinden.

o Zwei Kitas flr tGber 80 Kinder, die ebenfalls viele aus umliegenden Ge-
meinden betreuen.

o Das vorhandene Glasfasernetz sichert einen schnellen und leistungsfa-
higen Internetzugang auch im Home Office.
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o Eine gewisse Grundversorgung ist bereits heute moglich: Zwei Béacker,
ein Hofladen, ein Landhandel, eine Fleischerei, eine ,Milch Tankstelle*
sowie die Verkaufsstelle der Louisenhof gGmbh.

o Darlber hinaus gibt es mehrere Handwerksbetriebe, eine Friseurin, ein
Hotel, eine Tierarztin, Reiterhofe, Sportverein, Schitzenverein, Freiwil-
lige Feuerwehr und einen ,Forderverein Alte Schule“ der ein Dorfge-
meinschaftshaus betreibt und die Kultur in der Gemeinde fordert.

¢ Die Mitgliedschaft im Schulverband Bichen sichert den Kindern der Ge-
meinde den ungehinderten Zugang zur weiterfihrenden Schule in Biichen.

¢ Die Bahn (DB) hat bereits vor drei Jahren die konkreten Planungen fr einen
Ausbau des Miussener Haltepunktes begonnen. Damit wird der Zugang — in
Abstimmung mit der Gemeinde (!) - barrierefrei gestaltet und die Bahnsteige
werden verlangert, um die kiinftig lAngeren Zuge aufnehmen zu kénnen. D.h.
die Leistungsfahigkeit und Bedeutung steigen erheblich und starken so auch
die Moglichkeiten des Umstieges auf andere Verkehrsmittel wie Bus, PKW
und Fahrrad durch die vorhandenen modernen P&R sowie B&R Kapazitaten

Bezogen auf den Plangeltungsbereich

Die vorhandene westliche landwirtschaftliche Hofstelle existiert seit diversen Jahr-
zehnten. Der jetzige landwirtschaftliche Betrieb weist einen alten Geb&udebestand
aus und entspricht nicht mehr den heutigen funktionalen Anspriichen an einen wirt-
schatftlich arbeitenden landwirtschaftlichen Betrieb. Die landwirtschaftlichen Ma-
schinen sind in den letzten Jahren deutlich gréRer geworden, so dass Gebaude
und befestigten Flachen, insbesondere Wendekreise, nicht mehr ausreichen. Da-
her hat der Landwirt einen Antrag auf Aussiedlung gestellt, um im Bereich Miissen,
ostlich ATR (ehemals Raiffeisen) einen neuen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Halle und Betriebsleiterwohnung erstellen zu kénnen. Eine Genehmigung des Aus-
siedlungsantrages ist Grundlage fiir die Uberplanung dieser Hofstelle (die Geneh-
migung liegt zwischenzeitlich vor).

Die friihere und eventuell fir die Zukunft mdgliche Tierhaltung auf dieser Hofstelle
entfallt damit endgultig.

Die ostliche, bereits abgerissene, ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle stellte
einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar, durch marode zusammengefal-
lene Gebaude, ungenutzter Maschinenpark und stellte eine Gefahrdung des Um-
feldes durch herabfallende Gebéaudeteile dar. Diese Gebaude sind bereits abge-
rissen.

Ziel der Gemeinde ist fur diese im Ortszentrum befindlichen Flachen den dringen-
den Wohnraumbedarf zu decken. Folgende Nutzung ist fir diesen Bereich ange-
dacht:

- Schaffung einer geringen Zahl von Einzelhausbauplatzen,

..10
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- Schaffung von Wohnraum als Eigentum in Reihenhausform,

- Schaffung von Wohnraum als Mietwohnungsbau,

weiter wird, bei Bedarf, geprift im straRennahen Bereich eine kleine Ladenflache
mit unterzubringen, ggfls. auch Raum zu schaffen fir eine Arztpraxis. Hier wird
zurzeit noch der Bedarf geprift.

Auch unter der MaRRgabe, dass die Entwicklung kiinftiger Baugebiete nicht nur
unter 6kologischen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten sondern auch
und Klimaschutz -und Mobilitatsaspekten zu betrachten sind, sticht dieser Stand-
ort gegenuber anderen Flachen heraus.

Er aktiviert nicht nur ehemalig landwirtschaftlich genutzte Betriebsflachen im In-
nenbereich und tragt damit zur Reduzierung des Flachenverbrauchs bei, sondern
ist durch seine Nahe zu den 6ffentlichen und privaten Infrastrukturangeboten in
der Ortsmitte und zum Bahnhof geeignet die innerdrtlichen Verkehre und auch
die Pendlerverkehre mit den eigenen PKW zu verringern.

Daher ist aus Sicht der Gemeinde dieser Standort eindeutig zu favorisieren, zu-
mal hier nach Nutzungsaufgabe weiterer landwirtschaftlicher Betriebe ausrei-
chend Potenziale fir eine Siedlungsentwicklung in der Ortsmitte vorhanden sind.

Nach bisherigen Abstimmungen mit dem Kreis soll der tberbaubare Bereich im
nordlichen Bereich reduziert werden. Ebenso sollte die bauliche Dichte Uberprift
und reduziert werden.

Die Gemeinde hat den tiberbaubaren Bereich nochmals reduziert und die bauliche
Dichte ebenfalls nochmals reduziert. Die Gemeinde ist jedoch der Meinung, dass
in diesem zentralen Bereich die bisher versiegelten Flachen weiter als Bauland
hatten genutzt werden sollen. Die Talniederung wird fur Bauflachen nicht in An-
spruch genommen. Der einzige Bereich der Gemeinde auf dem eine hohere bauli-
che Dichte stadtebaulich vertraglich ist, sind diese zentralen Flachen (siehe Alter-
nativen Prufung Flachen 1, 2 und 3), direkt gegentiber der Kapelle der Grund-
schule, der Feuerwehr, des Schitzenvereins, der Sportanlagen, noch in der Nahe
des Kindertagesheimes, der zusétzlichen Sport- und Freizeitanlagen und der Ba-
destelle am Kiessee sowie Ostlich angrenzend dem Landgasthof Liichau mit Saal
und groRem Gastehaus.

Es herrscht ein hoher Siedlungsdruck auf die Gemeinde. Nachfragen nach Baufla-
chen, Baugrundstiicken, Gebauden und nach Mietwohnungsraum gehen fast tag-
lich bei der Gemeinde ein. Auch herrscht ein erheblicher Druck durch Grundeigen-
timer zur Ausweisung von Bauland auf die Gemeindevertretung (Alternativen Pri-
fung Flachen 4 und 8).

LAl



Begrundung fir den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Missen 11

4.00 Alternativen Prifung

Die Gemeinde verfolgt hier den Grundsatz des Baugesetzbuches Innenentwicklung
vor Auf3enentwicklung und folgt damit auch den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes.

Die Gemeinde nimmt die Moglichkeit wahr in ihrem Ortszentrum die entsprechende
Mdglichkeit zur Schaffung von Wohnraum zu verwirklichen, gegeniber fast den
gesamten Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde. Durch die Einhaltung des
Grundsatzes vereinfacht sich die Uberprifung der Alternativen durch das Aus-
schlusskriterium ,Auf3enbereich”.

Ubersicht Alternativen Priifung

pi (e
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Flache 1

Ist bestens geeignet fur die Schaffung von Wohnraum, direkt gegeniber fast allen
Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde. Das Ziel, verdichteten Wohnraum auszu-
weisen, ist hier gut méglich. Auch der Bedarf an Mietwohnungsbau ist hier zu ver-
wirklichen. Als einzige stadtebaulich vertretbare Flache und verfligbare Flache im
gesamten Gemeindegebiet.

Flache 2

Gleiche Beurteilung wie Flache 1. Die Flache steht jedoch nicht zur Verfugung. Der
landwirtschaftliche Betrieb wurde hier bereits aufgegeben, jedoch sollen die Ver-
héltnisse nicht geéndert werden bis zum Ableben des Eigentimers.

Flache 3

Ebenfalls Innenbereich. Hier treffen die gleichen Sachargumente zu wie vor. Je-
doch steht auch diese Flache nicht zur Verfigung bis zum Ableben des Eigentu-
mers. Die Gemeinde hatte bereits bei der Uberplanung dieser Flachen fiir den Kin-
dergarten hier Wohnbauflache ausgewiesen, im ehemaligen Bebauungsplan Nr. 5.
Das wurde jedoch zuriickgenommen, da die Entwicklungszahlen durch diesen Be-
bauungsplan blockiert wurden.

Flache 4

AulRenbereich, nach Abstimmungen mit Ubergeordneten Behdrden wurde diese
Flache, aus naturschutzfachlichen Grunden, fiir nicht geeignet befunden.

Flache 5
AulRenbereich, sonst wie Flache 4.
Flache 6

Diese Flache kann einer normalen Wohnbebauung nicht zugefuhrt werden, auf-
grund von Immissionen durch den angrenzenden Betrieb ATR (ehemals Raiffei-
sen).

Flache 7
AulRenbereich, Entwicklung in die freie Landschatft.
Flache 8

AuRRenbereich, nach Abstimmungen mit Gbergeordneten Behdrden wurde diese
Flache, aus naturschutzfachlichen Griinden, fir nicht geeignet befunden.

Flache 9

AulBenbereich, nach Abstimmungen mit Gbergeordneten Behdrden wurde diese
Flache, aus naturschutzfachlichen Griinden, fir nicht geeignet befunden.

.13
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Flache 10 + 11

AulRenbereich, Flachen nicht geeignet, keine Ableitung des Oberflachenwassers
maglich.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen
Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich ungeféhr in Art, Mal3, Nutzung und
auch Gestaltung den vorhandenen Nachbargebauden angleichen. Daher wird auch
im straRennahen Bereich eine zweigeschossige Bebauung zugelassen und zum
Muhlbektal nur eingeschossig. Es werden Trauf- und Firsth6hen, Dachneigungen
und Dachformen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Baugrenzen

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewéhlt, dass den zukinf-
tigen Bauherrn groBtmoglicher Spielraum gegeben wird, jedoch werden die Uber-
baubaren Flachen als Briefmarken festgesetzt um eindeutig die offene Bauweise
zu dokumentieren. Fiir geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen fur kleinere
Bauteile wurde eine Ausnahme im Teil B Text vorgenommen.

Bauweise

Entsprechend der tberwiegend im Umfeld vorhandenen Bebauung und auch der
geplanten Bebauung, wurde offene Bauweise festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Im stralennahen Bereich ist zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Im rickwarti-
gen Bereich eingeschossig, entsprechend der tiberwiegend vorhandenen und um-
liegenden Bebauung.

.14



Begrundung fir den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Missen 14

6.00

6.10

6.20

7.00
7.10

7.20

Verkehrserschliel3ung

Innere und dulRere ErschlieBung

Die aul3ere Erschlie3ung erfolgt tiber die BAB 24 Hamburg — Berlin. Weiterhin wird
das Gebiet von aufRen Uber die Bundesbahnstrecke Berlin-Hamburg und Libeck-
Biichen-Liuneburg schienenmaRig erschlossen. Durch den Bahnhof Miissen erfolgt
auch eine Nahverkehrsanbindung direkt Uber Schwarzenbek nach Hamburg und
nach Buchen.

Des Weiteren befindet sich unmittelbar fuBlaufig erreichbar die Bushaltestelle Mis-
sen, Schule im stidwestlichen Plangeltungsbereich. Von dort bestehen Verbindun-
gen zu den Schulstandorten in Bichen und in Schwarzenbek.

Der Plangeltungsbereich wird von au3en tber die DorfstraBe/K 29 erschlossen.

Die ErschlieBung der Wohnbauflachen erfolgt Giber die bisherigen Zufahrten der
landwirtschaftlichen Hofstellen, durch private ErschlielBungsflachen. Um die Er-
reichbarkeit aller Grundstiicksteile zu erreichen werden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt, mit den dazu angeschlossenen Stellplatzflachen.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkpléatze

Offentliche Parkmaglichkeiten sind wie bisher nur entlang der DorfstraRe moglich.

Fur das Gebiet selbst sind, in erheblicher Anzahl, private Stellplatze festgesetzt,
um bei Zweitfahrzeugen zu vermeiden, dass 6ffentliche Parkflachen in Anspruch
genommen werden.

Die Lage der privaten Stellplatze darf gemalf Textteil B veréandert werden, jedoch
darf die Anzahl nicht reduziert werden.

Versorgungsanlagen
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Mussen, durch Anschluss an das Wasserwerk der Gemeinde Blchen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz, mit An-
schluss an das zentrale Klarwerk der Gemeinde Buchen. Die Entsorgung erfolgt
Uber Anschlisse an die Dorfstral3e.

.15



Begrundung fir den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Missen 15
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7.40

7.50

7.60

7.70

7.80

Regenwasserentsorgung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, gering verschmutzte Oberflachenwas-
ser sollte auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden, soweit die Bo-
denverhaltnisse dies zulassen wirden.

Des Weiteren kdnnen Sickermulden angelegt werden, nérdlich des Plangeltungs-
bereiches, auf den bisher durch die Landwirtschaft versiegelten Flachen. Hierzu
wird die Versiegelung in einer Tiefe von ca. 20 m aufgenommen, der Gillepott
muss entfernt werden und auch die vorhandenen Aufwallungen werden entfernt,
um hier eine Muldenversickerung vornehmen zu kénnen. Gemal Baugrundunter-
suchung sind diese Flachen versickerungsgeeignet.

Grundlage dieses Entwasserungskonzeptes sind die beiden geotechnischen Beur-
teilungen/Baugrunduntersuchungen fir die Flurstiicke 1/2 und 19/2, die ebenfalls
Bestandteil der Begriindung sind und den Originalen als Anlage beigefligt werden.,

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Gber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Missen ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfllt im Auftrag des Kreises Her-
zogtum Lauenburg, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Ge-
schaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Ab-
fallen aus privaten Hauhalten®.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Mussen durch vorhandene Hydranten.
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8.00

9.00

10.00

Larmimmissionsschutz

Die DorfstraRe/K29 ist eine innerdrtliche ErschlieBungsstral3e mit geringem Durch-
fahrtsverkehr.

Die Gesamtverkehrsbelastung ist gering, der LKW-Anteil ist au3erst gering. Eine
gréRere Anzahl landwirtschaftlicher Fahrzeuge, als Ziel und Quellverkehr und auch
einige als Zufahrt zur Raiffeisen/ATR, sind vorhanden, insbesondere in der Ernte-
zeit.

Die Bahnlinie befindet sich in 400 m Entfernung und befindet sich in dem Bereich
auch noch in einem Gelandeeinschnitt, sodass weder aus dem Straf3enverkehr
noch aus dem Bahnverkehr hier Larmbelastungen vorhanden sind.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen beeintrachtigen den Plangeltungsbereich nicht. Entspre-
chend der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Missen be-
finden sich geruchsimitierende landwirtschaftliche Betreibe in groRerer Entfernung
zum Plangeltungsbereich.

Durch die Auslagerung der hier anséssigen Hofstelle entfallen dadurch die im FIl&-
chennutzungsplan dargestellten Geruchsimmissionskreise.

Storfallrichtlinie

Im Umfeld des Bauleitplanes und im gesamten Gemeindebereich der Gemeinde
Mussen befindet sich kein Storfallbetrieb.

Eine Uberschlagliche Prifung wurde vorgenommen. In der Gemeinde existieren
nur ein grol3erer Betrieb zur Lagerung und Handel mit landwirtschaftlichen Gitern
(ehemals Raiffeisen, heute ATR), zwei Bauunternehmungen sowie Gewerbebe-
triebe, die dem taglichen Bedarf dienen sowie Betriebe von Photovoltaikanlagen.

Zur Beurteilung, ob es sich um Storfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der
Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen fir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse mit Erlauterungen - Achtungsabstande (Anlage)
wie auch Anhang 1 der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)- Men-
genschwellen, herangezogen.

Die hier aufgefihrten Stoffe werden bei den Mussen Gewerbetreibenden weder
gelagert, produziert, verarbeitet oder in Produktionsablaufe eingebunden. Insofern
geht die Gemeinde davon aus, dass auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Mus-
sen sich kein Stdrfallbetrieb befindet.
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11.00

12.00

Anlage:

Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlduterungen — Achtungsabstinde
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Anmerkung:
a. Wegen eines gednderten ERPG-2-Wertes musste fir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefuhrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefilhrt (s. a. Anhang 2 Kap.
2.1)
b. Der Stoff HCI liegt Uberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in
Anhang 2 berlcksichtigt.

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Hinweise

O

Fur den Plangeltungsbereich erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung

gem. 8 2 Abs. 3 KampfmittelrAumverordnung S-H.
Die Gemeinde Mussen liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en und un-
verziglich dem Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166 in 24116

Kiel, zu melden.
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13.00

o Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind geméaf § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Darlber hinaus verweisen wir auf den § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichtungen
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Die Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Umweltbelange

Bei den landwirtschaftlichen Hofstellen handelt bzw. handelte es sich um ein In-
tensiv bebaute und versiegelte Grundstlicke. Es wurden im Vorwege Bestands-
aufnahmen gemacht:

Flurstick 1/2
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Grundstuicksflache ohne Wiesenanteil 10.404 m?

Versiegelte Flachen 3.087 m2
Gebaude 3.015 m2
Gesamt 6.102 m?

Flurstick 19/2
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Grundstiicksflache ohne Wiesenanteil 6.985 m2

Versiegelte Flachen 2,223 m2
Gebaude 1.277 m2
Gesamt 3.500 m2

Diese gesamte Hofstelle wird abgerissen und recycelt. Die gesamte bebaute und
versiegelte Flache des landwirtschaftlichen Betriebes entspricht ca. der zuklnfti-
gen Versiegelung durch die Neubebauung. Die Gesamtversiegelung innerhalb des
Plangeltungsbereiches betragt fast 10.000 m=.

Erhaltenswerte Bestande in Form von naturnahen Flachen, Strauchern und Bau-
men befinden sich auf den Hofstellen nicht, mit Ausnahme einer Eiche, Stamm-
durchmesser ca. 0,35 m, an der Dorfstral3e belegen. Diese Eiche ist sehr wichtig
fur die Erhaltung des Ortsbildes als Pendant zu den gegeniiberliegenden grof3en
Laubbaumen.
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14.00

15.00

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag dient der ausreichenden Bertcksichti-
gungen der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag mit dem beigefiligten Bestandsplan und
Zielplan von PGL Thieme Hack Landschaftsarchitekten PartGmbB sowie der da-
zugehdrigen faunistischen Potentialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 14 von Herrn Dipl. Biol. Karsten Lutz sind Bestandteil der
Begrindung und sind als Anlage beigefugt.

Beschluss Uber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Missen am gebilligt.

Missen, den

Blrgermeister



